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KONJUNKTURPAKET ,,WOHNRAUM UND BAUOFFENSIVE®

Die Bundesregierung hat aufgrund der schwachen Entwicklung der Baukonjunktur am 27.02.2024 ein
Konjunkturpaket fiir den Wohnbau mit einem Gesamtvolumen von etwa EUR 2,5 Mrd prasentiert. Weite
Teile des Konjunkturpakets wurden in der Nationalratssitzung am 20.03.2024 beschlossen. Im Folgenden
sollen sowohl die geplanten als auch die bereits beschlossenen MaBnahmen dargestellt werden:

1. STEUERLICHE MASSNAHMEN

Abschaffung von Nebengebiihren flir das Eigenheim (Grundbuch-Eintragungsgebdihr)

Die Gerichtsgebiihr fiir die Eintragung des Eigentums an einer Liegenschaft sowie damit im Zusammenhang
stehender Pfandrechte wird unter folgenden Voraussetzungen temporar ausgesetzt:

= Das auf der entsprechenden Liegenschaft errichtete oder zu errichtende Gebaude wird zur Befriedigung eines
dringenden WohnbedUrfnisses des einzutragenden (Mit-)Eigentlimers verwendet.

= FUr die Pfandrechtseintragung steht die GebUhrenbefreiung nur zu, wenn das zugrundeliegende Darlehen zu
mehr als 90 % fur den Erwerb, die Errichtung oder Sanierung eines begunstigten Eigenheims verwendet wird.

= Das entsprechende Rechtsgeschaft wird nach dem 31.03.2024 abgeschlossen und der Antrag auf Ein-
tragung im Grundbuch wird im Zeitraum vom 01.07.2024 bis zum 30.06.2026 gestellt (damit ist die MaB-
nahme auf 2 Jahre befristet).

» |Im Grundbuchsantrag wird die GebUhrenbefreiung beantragt.

= Das dringende Wohnbedurfnis ist durch Vorlage der Bestatigung der Meldung als Hauptwohnsitz sowie
durch den Nachweis der Aufgabe der Wohnrechte am bisherigen Hauptwohnsitz nachzuweisen. Die Nach-
weise sind zeitgleich mit dem Grundbuchsantrag einzubringen. Im Fall der Herstellung oder Sanierung der
Wohnstétte sind die Nachweise binnen dreier Monate nach Ubergabe (im Fall einer bereits bezugsfertigen
Wohnstatte) oder Fertigstellung (im Fall einer erst zu errichtenden oder zu sanierenden Wohnstéatte) beim
Grundbuchsgericht einzureichen. Die Einreichung dieser Nachweise muss jedoch langstens bis 5 Jahre nach
der Eintragung des Eigentums-/ Pfandrechtes erfolgen.

= Wenn innerhalb von 5 Jahren nach den oben genannten Zeitpunkten (Bezugszeitpunkt/Ubergabe/Fertigstel-
lung) das Eigentumsrecht an der Immobilie aufgegeben wird oder das dringende Wohnbediirfnis wegfillt,
dann ist die Gerichtsgebiihr nachtraglich zu entrichten. Diese Umsténde sind binnen eines Monats ab Ein-
tritt beim Grundbuchsgericht anzuzeigen.
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= Die Gebuhr entfallt kinftig bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,00. Betrage, die die Bemes-
sungsgrundlage von EUR 500.000,00 Ubersteigen, aber unter EUR 2 Mio liegen, unterliegen den reguléaren
Gebuhren. Wenn die Bemessungsgrundlage EUR 2 Mio Ubersteigt, entféllt die gesamte GebUhrenbefreiung.

Verlangerung des Prognosezeitraums in der Liebhaberei

Bei der Vermietung von Immobilien ist im Rahmen der Liebhabereiprifung zu untersuchen, ob ein Gesamtuber-
schuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten innerhalb eines absehbaren Zeitraums erzielt werden kann. Der
absehbare Zeitraum betragt bei der Vermietung von ganzen (nicht parifizierten) Hausern momentan 25 Jahre und
bei der Vermietung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen 20 Jahre.

= Um den Entwicklungen der letzten Jahre (hohe Grundstuckspreise und Kostensteigerungen) Rechnung zu tra-
gen, werden beide Zeitrdume um je 5 Jahre verlangert.

Neue Steuern und Abgaben durch die Bundeslander

Durch eine Verfassungsanderung sollen die Bundeslander mehr Kompetenzen im Bereich der Wohnraummobili-
sierung erhalten. Dadurch werden die Moglichkeiten der Lander zur Erhebung von Steuern und Abgaben (Freizeit-
wohnungs-, Nebenwohnsitz-, und Leerstands-Abgaben) ausgeweitet.

Befriste Erhéhung der Absetzung flir Abnutzung (AfA) fiir Wohngebaude

Seit 2020 besteht unter bestimmten Bedingungen die Moglichkeit, im Jahr der erstmaligen Berticksichtigung der
AfA fir Gebéaude (auch) auBerblcherlich den dreifachen Wert der AfA anzusetzen. Im zweiten Jahr kann der dop-
pelte Wert angesetzt werden.

= FUr Wohngebaude, die nach dem 31.12.2023 und vor dem 01.01.2027 fertiggestellt werden, besteht nun-
mehr die Moglichkeit, in den ersten drei Jahren auBerblcherlich die dreifache AfA geltend zu machen. Bei
Nutzung der beschleunigten AfA kann unabhangig vom Zeitpunkt der Inbetriebnahme (auch bei Inbetrieb-
nahme im zweiten Halbjahr) immer die volle Jahres-AfA als Basis fur die dreifache AfA herangezogen werden.

= Dies gilt nur fir Wohngebaude, die zumindest dem ,,Gebaudestandard Bronze“ nach dem auf der OIB-
Richtlinie 6, OIB-330.6-026/19, basierenden ,klimaaktiv Kriterienkatalog in der aktuellen Version 2020“ des
Bundesministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie entsprechen.

Verbesserte Abschreibungsmdéglichkeiten bei SanierungsmaBnahmen

Der Aufwand fur die Herstellung eines Gebaudes ist auf die (Rest-)Nutzungsdauer eines Gebaudes abzuschrei-
ben. Das Gesetz sieht bereits jetzt eine beschleunigte Abschreibung auf 15 Jahre fUr gewisse Herstellungsauf-
wendungen vor (Aufwand gemanl §§ 3 — 5 MRG, bestimmte geférderte Herstellungsaufwendungen, Aufwendun-
gen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes).

= Die beschleunigte AfA wird ausgedehnt auf Aufwendungen, fiir die eine Férderung des Bundes gemaR
dem 3. Abschnitt des Umweltférdergesetzes ausbezahlt wird. Es ist auch mdaglich, Aufwendungen beschleu-
nigt abzuschreiben, wenn keine Forderung ausgezahlt wurde, aber plausibel dargelegt werden kann, dass die
Voraussetzungen fur die Forderung vorgelegen haben. Wie eine solche Plausibilisierung vorzunehmen ist, wird
im Rahmen einer noch zu erlassenden Verordnung geregelt

= Die beschleunigte Abschreibung gilt fur Aufwendungen, die nach dem 31.12.2023 anfallen.

Okozuschlag fiir Gebaude

Fir Privatpersonen wurde im Rahmen der 6kosozialen Steuerreform die Moglichkeit geschaffen, gewisse Ge-
baudeinvestitionen im Rahmen der Sonderausgaben teilweise geltend zu machen.

= FUr ebendiese SanierungsmaBnahmen (thermisch-energetische Sanierung und Austausch eines fossilen
Heizungssystems durch ein klimafreundliches Heizungssystem) gibt es nun auch im Bereich der Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung flr Vermieter die Moglichkeit, 15 % der Investition als fiktiven steuerli-
chen Aufwand geltend zu machen (Okozuschlag). Geférdert werden dieselben Investitionen wie bei Privatper-
sonen, und zwar thermisch-energetische Sanierungen und der Ersatz eines fossilen durch ein klimafreundli-
ches Heizungssystem (zB Dammung von AuBenwéanden, Fenstertausch, Umstellung auf eine Warmepumpe,
Herstellung eines Fernwarmeanschlusses).

= Der Okozuschlag steht nur fir zu Wohnzwecken vermietete Gebaude zu.

= Bei Erzielung von betrieblichen Einkiinften steht der Okozuschlag fir 2 Wirtschaftsjahre zu, und zwar fir je-
nes, das nach dem 31.12.2023 beginnt, und fur das darauffolgende Wirtschaftsjahr.



» Bei Erzielung von Einklinften aus Vermietung und Verpachtung kénnen auch nicht aktivierbare Aufwendun-
gen in den Kalenderjahren 2024 und 2025 fiir den Okozuschlag herangezogen werden. Sollten die Aufwen-
dungen gemaR der Verteilungsvorschriften des § 28 EStG Uber mehrere Jahre verteilt werden, dann kann der
Okozuschlag entweder im Jahr des Anfalls der Aufwendungen oder analog zur Verteilung der Aufwendungen
geltend gemacht werden.

2. FORDERUNGSMASSNAHMEN

Handwerkerbonus PLUS

=  Mit dem Handwerkerbonus werden bis zu 20 % (jedoch maximal EUR 2.000,00 im Kalenderjahr 2024 und
EUR 1.500,00 im Kalenderjahr 2025) an Handwerkerleistungen pro Jahr und Person geférdert.

= Gefordert werden sollen tatsachlich erbrachte Arbeitsleistungen iZm Renovierungs-, Erhaltungs- und Moderni-
sierungsmafBnahmen sowie der Wohnraumschaffung von privatem Wohnraum.

= Der Antrag soll Online ab 15.07.2024 eingebracht werden kénnen und gilt riickwirkend fur Arbeiten, die ab
dem 01.03.2024 durchgefuhrt werden.

Wohnraum-Bau-Offensive

= Seitens des Bundes werden den Landern weitere Mittel (EUR 1 Mrd) fur die Férderung der Errichtung von
Mietwohnungen und Eigentumseinheiten zur Verflgung gestellt. Die Férderungen konnen von gemeinnutzigen
oder gewerblichen Bautragern abgerufen werden.

= Die so errichteten Wohnungen sollen flr 50 Jahre nach dem Kostendeckungsprinzip vermietet werden bzw
besteht im Fall von Eigentumswohnungen eine 25-jahrige ,Spekulationsfrist".

Sonstige FérdermaBnahmen

= Fdrderdarlenen: Die Bundesregierung stellt den Bundeslandern Mittel zur Verfugung, damit diese im Rahmen
der Wohnbauférderung Darlehen bis zu EUR 200.000,00 mit einer Maximalverzinsung von 1,5 % pa an
natlrliche Personen vergeben kénnen.

= Die Forderdarlehen kdnnen zum Neubau oder Sanierung von Wohnbauten genutzt werden und in den Jahren
2024 und 2025 von den Landern vergeben werden.

= Die Forderdarlehen kdnnen eine Maximaldauer von 30 Jahren haben.

» |Im Rahmen der Férderdarlehen sind antispekulative MaBnahmen (Vorkaufsrechte oder Abschépfung von Ge-
winnen) fur die Dauer des Darlehens bzw mindestens flr 25 Jahre vorzusehen.

= Aufstockung Wohnschirm: Die Mittel des Wohnschirms (Delogierungspravention, Wohnungssicherung und
Energieunterstitzung) werden um EUR 60 Mio aufgestockt.

Sonderprogramm aus dem Energieeffizienztopf des Umweltférderungsgesetzes: Fur die Jahre 2024 und 2025
werden weitere EUR 50 Mio zur Férderung von thermisch-energetischen Sanierungen von Wohngebauden,
die nach dem Kostendeckungsprinzip vermietet sind, zur Verfligung gestellt werden.
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