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GEWERBLICHER GRUNDSTUCKHANDEL

Die steuerliche Beurteilung, ob ein gewerblicher Grundstiickshandel vorliegt, ist oft nicht einfach, da die
Rechtsprechung keine starren Objektgrenzen innerhalb bestimmter Zeitrdume vorgibt. Deshalb ist eine
genaue steuerliche Analyse notwendig.

Bei wiederholten Grundstiicksan- und -verkdufen ist zu untersuchen, ob diese Tatigkeit

= noch im Rahmen der privaten Vermdgensverwaltung als Verwertung von Privatvermégen oder
= bereits im Rahmen einer gewerblichen Tatigkeit eines Grundstickshandlers als VerduBerung von Betriebsver-
mogen erfolgt.

Wird ein GrundstlUck des Privatvermégens verkauft, so besteht die Mdglichkeit, den besonderen ImmoESt-
Steuersatz von 30 % mit allfalligen Befreiungen (zB Hauptwohnsitzbefreiung oder Herstellerbefreiung) heran-
zuziehen. Eine VerauBerung von Betriebsvermdgen eines Grundstiickhandlers (als naturliche Person als Steu-
ersubjekt) fuhrt hingegen immer zu einer Steuerpflicht zum progressiven Einkommensteuer-Tarif (bis 55 %).

In Ermangelung konkreter gesetzlicher Kriterien ist bei der Priifung, ob ein gewerblicher Grundstiickshandel
vorliegt, auf die Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes (VwGH) sowie die Ansicht der Finanzverwaltung
(Einkommensteuerrichtlinien) zurlckzugreifen. Nach Ansicht der Finanzverwaltung stellen Grundsticksverkaufe
dann einen Gewerbebetrieb dar, wenn es sich um eine nachhaltige, mit Gewinnabsicht unternommene und sich
als eine Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr darstellende Betétigung handelt, welche nicht als
eine landwirtschaftliche Betatigung anzusehen ist.

Die VerauBerung von Grundstlcken aus dem Privatvermogen stellt daher keine Vermogensverwaltung, sondern
einen gewerblichen Grundsttckshandel dar, wenn die Vermdgensnutzung durch Fruchtziehung in den Hinter-
grund tritt und die Vermdgensverwertung entscheidend im Vordergrund steht. In Osterreich ist keine Objekt-
Grenze (Anzahl von Grundstlcken, die in einem bestimmten Zeitraum verkauft werden durfen, damit ein gewerbli-
cher Grundsttickshandel vorliegt) vorgesehen.

Entscheidung des Bundesfinanzgerichtes (BFG)

In einer aktuellen Entscheidung hatte sich das BFG mit der Frage auseinanderzusetzen, ob bei Umwidmung in
Bauland und Parzellierung in 30 Grundstiicke eines groBen urspriinglichen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicks bei nachfolgendem Abverkauf der Grundstlicke ein gewerblicher Grundstlckshandel
begriindet wird. Das BFG flihrte in dieser Entscheidung unter anderem aus, dass der Steuerpflichtige im Zeitraum
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von vier Jahren 30 Grundstlicke, die er zuvor durch Parzellierung geschaffen hat, verauBerte. Damit liegt ein Um-

fang vor, der eine bloBe Vermdgensverwaltung weit Giberschreitet, weshalb ein gewerblicher Grundstiicks-
handel vorliegt.

Gerade bei wiederholten Grundstlcksumsétzen sollte die Frage der Gewerblichkeit nicht auBer Acht gelassen
werden. Wird diese Frage spéater im Rahmen einer AuBenprifung durch das Finanzamt aufgegriffen, so kénnen
die steuerlichen Folgen massive nachteilige Auswirkungen fur den Ver&duBerer haben.
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