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SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL

Alienagao dos bem(ns) imével(is) descritos na Relacdo e Descricao dos

1. OBJETO: Iméveis do presente edital.

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES

Data: 27/07/2021 Hora: 11:10
Modalidade: (X) online: www.rochaleiloes.com.br () presencial

. (X) Aberto o . -
Modo de Disputa () Fechado Tipo: Maior Lance Condicionado
3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]
Nome: Antonio Magno Jacob | cpp. 016.585.929-64

da Rocha

Inscricao na
Junta . PR N¢ da Inscricao: 08/20-L
Comercial
(UF):
Preposto: CPF:
Telefone: (41) 3077-8880 E-mail: magno@rochaleiloes.com.br
Endereco: gglaa il]gelggnﬁ?g’ 311- Complemento:
Cidade/UF: Curitiba/PR CEP: 80.230-090

4. PORTAL DE VENDAS [“Portal”]

a) Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido e mantido por Resale Tecnologia e
Servigos S/A;
b) Disponivel em www.resale.com.br.

5. FORMALIZACAO DE COMPRA/ARREMATACAO

a) Plataforma PAGIMOVEL (CNPJ: 21.129.873/0001-79) [“Pagimovel ® "]
b) Site: www.pagimovel.com.br

c) Email: leilao@pagimovel.com.br

d) Telefone: (19) 3422.6222

6. FORMA DE PAGAMENTO

(X) A Vista 100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda)

(X) Parcelado 10% de entrada e saldo em até 11 parcelas com juros de 1% a.m.

7.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL



http://www.resale.com.br
http://www.pagimovel.com.br
mailto:leilao@pagimovel.com.br

1.5% sobre o valor do lance vencedor.

8. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Curitiba/PR para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste
Edital.

Curitiba/PR, 02 de Julho de 2021.

Antonio Magno Jacob da Rocha

Rocha Leiloes
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EDITAL

A EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. por meio da utilizagio de recursos de
tecnologia da informagdo - INTERNET, admitindo exclusivamente lances eletronicos, torna publico que
realiza este processo licitatério na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de MAIOR LANCE
CONDICIONADO e serdao vendidos desde que aprovados pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. apés o leildo para venda dos iméveis relacionados no Anexo 04, parte integrante
deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO por meio do Pagimovel®, de acordo com os termos deste
Edital.

1. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O Leildao sera realizado em sessdo publica, admitindo-se exclusivamente lances via INTERNET,
mediante condi¢des de seguranga - criptografia e autenticagdo - em todas as suas fases conforme
previsto no item 11 deste Edital. A sessdo publica para a disputa dos lances, dirigida pelo
LEILOEIRO indicado no preambulo, serd realizada de acordo com as regras do presente Edital e seus
Anexos, data e hora descritos no Sumadrio do Edital.

1.2 Os trabalhos serdao conduzidos pelo LEILOEIRO, mediante a insercdo e monitoramento de dados
gerados/transferidos para o aplicativo constante da pagina do leiloeiro ou realizados diretamente
no Portal.

1.3 As informacgdes acerca dos imoveis disponiveis para lances estardo disponiveis para consulta no
website do LEILOEIRO e também no Portal (24x7).

1.4 Quando estiverem desocupados, os imoveis, sem prejuizo da exposicdo virtual poderdo ser

vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o LEILOEIRO
pelos formularios disponiveis para agendamento de visita ao bem interessado.

2. MODO DE DISPUTA

21 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO - MAIOR LANCE CONDICIONADO

31 Serda considerado o valor igual ou superior ao valor minimo de cada imével constante do Anexo 04

deste Edital, sempre condicionado a aprovacdo pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. do valor do lance vencedor apés o Leildo, uma vez que a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS nio esta obrigada a aceitar o valor do lance vencedor e
podera recusa-lo a seu exclusivo critério e independentemente de justificativa, sem que isto lhe
acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

4, OBJETO
4.1 Venda, ad corpus, dos imoveis relacionados e descritos no Anexo 04 deste Edital.
4.2 Em se tratando de imével locado, arrendado, gravado com enfiteuse, com existéncia de usufruto, em

condominio ou outras situagdes especificas, serd assegurado o exercicio do direito de preferéncia
para aquisicao em condig¢Oes idénticas aquelas ofertadas pelo ARREMATANTE, na forma da lei.

4.3 Nos casos mencionados no item acima, constara do recibo a ser outorgado ao ARREMATANTE que
maior lance tiver ofertado, que a efetivacdo da venda ficara condicionada ao ndo exercicio do direito
de preferéncia na forma da legislacdo em vigor.

4.4 O interessado detentor do direito de preferéncia descritos no item 4.2 deste Edital devera
comprovar essa condi¢do no ato do leildo ou quando notificado para o exercicio de seu direito de
preferéncia.

5. PRECO MINIMO

5.1 Os pregos minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 04. Os bens serdo leiloados em
lotes e vendidos a quem oferecer MAIOR LANCE CONDICIONADO para pagamento a vista ou
parcelado.
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COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance
vencedor ao leiloeiro oficial, a titulo de comissao.

No presente leildo, o ARREMATANTE deveri efetuar o respectivo pagamento em conta corrente a
ser informada pelo leiloeiro, até o primeiro dia 1til apés o envio dos dados bancarios, sob pena de
ser considerado desistente conforme item 16 deste Edital.

Caso haja exercicio de direito de preferéncia, o pagamento da comissdo sera efetuado pelo detentor
do direito de preferéncia, em conta corrente informada pelo leiloeiro.

0 valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

No caso da ndo aprovacdo do lance vencedor pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., conforme item 3.1, ou ainda no caso de desfazimento da venda motivado pela
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, sem que para isso tenha sido motivado
por ato ou omissdo do ARREMATANTE, o valor pago a titulo de comissao do leiloeiro sera devolvido
ao ARREMATANTE.

TAXA DE SERVICO

O ARREMATANTE pagara a Pagimovel® a taxa informada no Sumario do Edital que incidira sobre
valor do lance vencedor ou o valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), o que for maior.

A Pagimovel® é unidade de negd6cios da empresa Resale Tecnologia e Servigos S.A., responsavel pela
prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa devidamente contratada pelo EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

A gestdo do envio e controle de assinaturas da ata de arremata¢do, do Contrato Particular de
Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas, do pagamento correspondente ao valor
integral do lance vencedor, da lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro no
Cartorio de Registro de Imodveis competente serd promovida de forma centralizada pela
Pagimovel®, conforme contido nos itens 14.2 e 15.1 deste Edital.

Para a execucdo das atividades realizadas pela Pagimovel®, o ARREMATANTE deverd assinar o
Contrato de Prestacdo de Servigos, minuta anexa (Anexo 03), via plataforma de assinatura
eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leildo.

Apbs a aprovacdo da proposta pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, o
ARREMATANTE terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para promover o pagamento da
importancia determinada no item 7.1, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16
deste Edital.

O valor da taxa de Servico da Pagimovel® nado compde o valor do lance ofertado.

REFERENCIA DE TEMPO

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo
obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF, sendo que nas localidades onde houver diferenca de
fuso horario, o horario adotado sera o do local da realizagdo do leildo, dessa forma serdo registradas
no sistema eletronico e na documentacao relativa ao certame.

HABILITACAO
A habilitagdo dar-se-a pelo pagamento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento)
correspondente a comissao do leiloeiro, conforme item 6 deste Edital.

PROPOSTA

A forma de pagamento determinada para cada imoével seguira descrita no Anexo 04 deste edital e
no site do LEILOEIRO.

A apresentacgdo de lance implica pleno conhecimento e aceitagdo dos termos do presente Edital e de
Seus anexos.

O ARREMATANTE vencedor deverda encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, descrito no Sumario
deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 02 (dois) dias tteis a partir da data
do leilao, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16 deste Edital.

LANCES VIA INTERNET
Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances prévios ao Leilao realizados no
site do LEILOEIRO.
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Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por e-mail, correio ou pessoalmente no
escritério do LEILOEIRO.

O ARREMATANTE que tiver seu lance declarado vencedor devera depositar o valor referente a
comissao do leiloeiro em conta corrente a ser informada pelo LEILOEIRO, até o primeiro dia util
apos o envio dos dados bancarios.

A ndo realizacdo do pagamento da comissao do LEILOEIRO nos prazos estabelecidos neste Edital
serdo considerados como desisténcia, conforme item 16 deste Edital, e o ARREMATANTE sera
responsabilizado pela nao concretizagao do negdcio.

Independentemente do prazo do depésito citado no caput deste item, o ARREMATANTE deve
cumprir o prazo estabelecido no item 10.3 deste Edital para encaminhamento e assinatura dos
documentos.

Em nenhuma hipétese, a ADMINISTRADORA se responsabilizara por qualquer defeito ou
impossibilidade de operacionalizacdo do equipamento de telefone ou computador, etc., de quaisquer
dos interessados/licitantes.

REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital, que tera, em especial, as
seguintes atribui¢des:

(a) acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

(b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante o certame;

(c) conduzir os procedimentos relativos aos lances;

(d) declarar o vencedor;

(e) elaborar a ata da sessao.

Os lances deverao ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos representantes.
Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leildes e nas demais ocasides
relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes para tomar quaisquer decisdes
relativamente a todas as fases, devendo, para tanto, apresentar documento de identidade com fé
publica, acompanhado de instrumento particular de procuragdo, assinado pelo outorgante, com
firma reconhecida em Cartdério ou instrumento publico de procuracgao.

No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de procuragdo devera ser
acompanhado de cépia do estatuto ou contrato social em vigor comprovando a capacidade de o
signatario nomear procurador, e, quando se tratar de sociedade an6nima, da ata de nomeagao do
signatario.

Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu sécio, proprietario, dirigente (ou
assemelhado), este devera apresentar copia do respectivo Estatuto ou Contrato Social, no qual
estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacées em decorréncia de tal
investidura.

O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica a responsabilidade legal pelos
atos praticados e a presuncao de capacidade para realizacdo das transag¢des inerentes ao Leilao.

- Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET -

Para efetuar lances, os interessados devem dispor de chave de identificacio e senha pessoal
(intransferiveis), obtidas apds credenciamento, que devera ser efetuado até 01 (um) dia antes da
realizacdo do Leildo no site do LEILOEIRO.

A chave de identificacdo e a senha terdo validade somente para o presente Leildo, sendo canceladas
apos o evento.

E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. a responsabilidade por eventuais danos decorrentes
de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

- Participacao -

A participagdo na sessdo publica do Leildo dar-se-4 por meio da digitacdo da senha pessoal e
intransferivel do representante credenciado e subsequente oferta de lances, via Internet, no site do
LEILOEIRO ou do Portal.

A apresentacgdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de todos os
termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o ofertante responsavel pela fidelidade e
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legitimidade das informagdes prestadas, dos documentos e propostas apresentados e transagoes que
forem efetuadas em seu nome em qualquer fase da licitacdo, por seu(s) representante(s) legal(is)
cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Cabera ao ofertante acompanhar as operacdes no sistema eletronico durante a sessao publica do
Leilao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

- Abertura -

A partir do hordrio previsto neste edital, tera inicio a sessdo publica do Leildo, passando o leiloeiro
a aceitar lances a partir do preco minimo ou do maior valor ofertado, conforme o caso.

Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da
sessdo de lances.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance, desde que igual ou
superior ao pre¢o minimo.

A cada lance ofertado, o participante serd imediatamente informado de seu recebimento e respectivo
valor.

S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do ultimo lance que tenha sido anteriormente
ofertado, observado o incremento minimo fixado para o lote.

Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar.

Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serdo informados, em tempo real, do valor
do lance. O sistema nao identificara o autor dos lances aos demais participantes.

O leiloeiro encerrard a sessdo mediante encaminhamento de aviso de fechamento iminente dos
lances. Findo o prazo dado, sera encerrada a recepg¢ao de lances.

0 acompanhamento do evento sera feito exclusivamente pela Internet.

0 sistema informara a melhor proposta imediatamente apds o encerramento da etapa de lances.

DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

No julgamento das propostas, a classificacdo se dard em ordem crescente dos pregos apresentados,

sendo considerada vencedora a proposta que cotar o MAIOR LANCE CONDICIONADO.

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados nido caracterizam direito adquirido do

ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese, mas estdo sempre condicionados a prévia andlise e

expressa aprovacio pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS apés o Leildo. A

negativa de venda pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS nio implica em

pagamento de nenhuma indenizagao, valor e/ou reembolso a que titulo for, exceto o indicado no

item 6.4 acima.

Serdo desclassificadas as propostas que:

(a)nao atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condigdes;

(b)apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo constante do Anexo 03 deste
Edital, para o imével pretendido;

(c) ndo estiverem acompanhadas de procuragio, se for o caso;

(d)nao estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

(e)ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematacdo, conforme item 15.2.1 deste

Edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos dos lances vencedores somente poderao ser feitos em moeda corrente no Pafs.

Em todas as hipoteses de pagamento previstas no sumario deste Edital, o ARREMATANTE devera
aguardar a aprovacao da venda pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, que
ocorrera somente apds a realizacado do leildo. Nesta oportunidade, a ADMINISTRADORA analisara
a documentacdo do ARREMATANTE e também fara a aprovacdo ou ndo do lance vencedor.

A aprovagado da venda sera formalizada por meio de comunicagdo escrita enviada pela Pagimovel®.
A Pagimovel® é unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e Servigos S.A., responsavel pela
prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa devidamente contratada pela EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

Apoés a comunicacdo da aprovagdo da venda, o ARREMATANTE vencedor pagarda a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. por meio de recursos préprios, a importincia
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correspondente ao valor do lance vencedor, conforme forma de pagamento determinada para cada
imovel.

O ARREMATANTE vencedor pagard 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor a titulo de
comissao do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissdo devera seguir o contido no item 6 deste
edital e a taxa descrita no Sumario deste Edital sobre o valor do lance vencedor ou o valor de R$
750,00 (setecentos e cinquenta reais), o que for maior, a Pagimovel®, a titulo de taxa de servico,
sendo que o pagamento da taxa de servigo devera seguir o contido no item 7 deste Edital.

DA FORMALIZACAO

A formalizacdo da venda, pelos instrumentos descritos no item 15.2 abaixo, estara sempre sujeita:
o envio dos documentos indicados no Anexo 01 pelo ARREMATANTE;

4 andlise da documentacio pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS;

a analise de crédito, se for o caso, e da analise de compliance pela EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS;

a anlise e aprovagio, pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, do valor do lance
vencedor nos casos de arrematacdo, ficando a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e
independente de justificativa, realizar a venda ou ndo, sem que isto lhe acarrete quaisquer 6nus ou
penalidades.

A alienacdo do imével relacionado no Anexo 04 sera formalizada mediante:

a assinatura da Ata de Arremata¢do que sera assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE
vencedor em até 2 (dois) dias uteis a partir da data do leilao;

a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas;
lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra.

A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematagdo, do Contrato Particular de
Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas, do pagamento correspondente ao valor
integral do lance vencedor, da lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra e do registro no
Cartorio de Registro de Imoveis competente serd promovida de forma centralizada pela
Pagimovel®, unidade de negécios da RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A. que promove a
prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, conforme contido nos itens 7.1 e 7.2 deste Edital.

A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de Notas de preferéncia da
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., seguido pelo registro no Cartério de
Registro de Iméveis competente.

Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive cartordarias, incluindo certidées atualizadas da
matricula do imdvel e outras necessarias para o registro ficardo a cargo do ARREMATANTE.

O ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Definitiva de
Venda e Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartoério de Registro Competente por meio de
guias, TED ou boleto bancario, conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de Registro
Competente. Referidas guias e instrugdes para pagamento serdo enviados pela Pagimovel®, em
tempo habil para pagamento.

Na formalizacdo do negocio, o modelo de Escritura Definitiva de Venda e Compra usualmente
utilizado pelo cartdrio devendo ser incluida a cldusula “ad corpus”, consagrando o negécio como
sendo "ad corpus”.

O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da convocagao da Pagimovel®,
para apresentar toda a documentacdo exigida pelo Tabelionato para formaliza¢do da Escritura
Definitiva de Venda e Compra e pelo Cartério de Registro Competente para o devido registro, sob
pena de nao o fazendo ser considerado como desistente conforme item 16 deste Edital. Este prazo
poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo ARREMATANTE durante
o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado, aceito pela Pagimovel®.

Em se tratando de arremate por empresa individual e, caso ndo seja possivel a formalizacdo da venda
em nome da empresa, por impedimento do registro pelo cartério de registro de imdveis, esta podera
ser feita em nome da pessoa fisica titular da empresa, devendo ser apresentada a documentacio para
pessoa fisica exigida no Anexo 01 ou qualquer outro documento complementar exigido
Pagimovel®.

A Pagimovel® adotard as agdes necessarias para o registro da Escritura Definitiva de Venda e
Compra no competente Cartério de Registro de Imoveis, correndo todos os impostos, taxas e
despesas, inclusive as cartordrias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto para
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confecgdo da Escritura Definitiva de Venda e Compra como a certiddo apds o registro da venda) e
outras necessarias para o registro, por conta do adquirente.

Tratando-se de imo6vel que necessite de desmembramento, remembramento, averbacdo de
construgao, regularizacdo de area e alteragao de sua descri¢do na matricula do imovel, do estado de
uso e ocupagdo do solo ou outras descritas no Anexo 04, todas as despesas decorrentes da sua
regularizacgdo junto ao cartério imobiliario e 6rgaos competentes (Prefeitura, INCRA, Receita Federal
e outros) correrdo por conta do adquirente.

Existindo valores ndo quitados de IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. ficara responsavel pela quitacio dos valores devidos
até a assinatura do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imoével, desde que
estas ndo estejam mencionadas especificamente no lote do bem como de responsabilidade do
ARREMATANTE.

Ap6s a assinatura do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével, todos os
direitos e obrigagdes pertinentes ao imével, inclusive as descritas no Anexo 04, serdo atribuidos ao
adquirente.

O comprador serd imitido na posse do imdvel apés a assinatura do Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda de Imével e apés o pagamento do valor da entrada do imoével.
Tratando-se de imdével ocupado por terceiros, o adquirente se declarara informado do fato,
assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da desocupagao.

Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, apds a habilitacdo deste conforme
item 9.1 deste Edital, seja por desisténcia expressa ou por desclassificacio, a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. se reserva o direito de realizar nova licitagio ou
consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével
nas mesmas condi¢des de preco do primeiro colocado, no prazo referente a forma de pagamento
escolhida, mantendo os demais termos deste Edital.

Ndo ocorrendo o pagamento da quantia correspondente a comissdo do leiloeiro ou a quantia
correspondente a taxa de servico a Pagimovel®, conforme itens 6.1 e 7.1 deste Edital, a
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. se reserva o direito de realizar nova
licitagdo ou consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em
adquirir o imovel, sendo considerado como lance vencedor o valor de oferta do préximo colocado,
mantendo os demais termos deste Edital.

Nio serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas que comprometam a sua autenticidade.
Caso nao haja o registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartoério de Registro de Iméveis, a
venda serda desfeita, os valores pagos pelo licitante a titulo de comissdo do leiloeiro serdo convertidos
em multa, nos termos do item 17.

DESISTENCIA

0 ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se:

nao celebrar a Escritura Definitiva de Venda e Compra conforme item 15.2.3, especificado neste
edital;

nao efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital;

ndo satisfizer as condi¢des previstas neste Edital para celebragao dos contratos;

manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia, Anexo 02.

deixar de apresentar os documentos solicitados e prazo estipulado no item 10.3 deste Edital.

MULTA

Caracterizada a desisténcia nos termos do item 16 deste Edital, o ARREMATANTE vencedor perde,
a titulo de multa:

apos a habilitacdo descrita no item 9 deste Edital, os valores equivalentes a comissado do leiloeiro e
a taxa de servico da Pagimovel®;

apos o pagamento descrito no item 14.2.3 deste Edital, o valor correspondente a 20% (vinte) por
cento sobre valor integral do lance vencedor, que reverterdA em beneficio da EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., devendo a EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. depositar o valor do saldo da diferenca que Ihe foi pago, sem incidéncia de juros
e correcdo monetdria, na conta indicada pelo ARREMATANTE, conforme disposto no Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoével e Outras Avencgas. A desisténcia também
poderad incidir em ag¢des judiciais cabiveis, sendo o ARREMATANTE responsavel por todos os custos
pertinentes a esta acdo.



18.
18.1

18.2

18.3

OUTRAS CONDIGCOES

A EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. reserva-se o direito de presentes
razodes de ordem administrativa, comercial ou operacional, a seu critério e sem prévia comunicagao,
o direito de vender ou ndo os imdveis pelo maior lance alcangcado ou entdo por outro valor ofertado
que ndo o lance maior bem como ou anular esta licitagdo, total ou parcialmente, em qualquer fase,
com a devolucdo de todos os pagamentos realizados, mesmo depois de julgadas as propostas, sem
que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer das hipoéteses, o direito a atualizagdo monetaria,
indenizagao, ressarcimento ou reclamacao de qualquer espécie.

Ocorrendo a decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do
certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital serdo transferidas,
automaticamente, para o primeiro dia util de expediente normal da EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., subsequente as ora fixados.

Os objetos desta licitagdo serdo vendidos no estado de ocupacgdo e conservagdo em que se encontram.



a)
b)
)
d)
e)

g)

h)

a)
b)
)
d)

ANEXO 01

RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE

- Pessoa Fisica e Produtor Rural:

CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) do ARREMATANTE;

RG (Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagio) do ARREMATANTE;

CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) do conjuge, se casado;

RG (Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagdo), do cdnjuge, se casado;
Comprovante de Residéncia, com validade de 90 dias;

Certidao de Nascimento atualizada, se solteiro;

Certidao de Casamento, se casado. Com averbacgao do divércio, se divorciado ou com averbacao do
Obito, se viavo;

Pacto Antinupcial, se casado apds 1977, exceto comunhao parcial de bens.

- Pessoa Juridica:

Documento de Constituicao (Contrato Social, Estatuto, Declara¢do de Firma Individual, etc.);
Ultima Alteragdo Contratual e Estatutaria;

RG (Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagao) dos representantes legais;
CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) dos representantes legais.



ANEXO 02

TERMO DE DESISTENCIA
Eu, , tendo participado do Leildo n® (n2 do leilao), para aquisicdo do
imovel situado a__, lote , venho tornar publica minha desisténcia da referida

aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com referéncia ao
leildo supramencionado ou com relacdo ao imoével objeto do presente termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da multa prevista no

Edital de Licitacao.

Local/data

Assinatura do Proponente

Nome:
CPF:

Assinatura do Representante da EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.
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ANEXO 03

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento particular, sdo partes:

[COMPRADOR], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], residente e domiciliado a
[ENDERECO], [N.], [COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de [CIDADE]/[UF], CEP [CEP], portador do
R.G. n.2 [RG] e inscrito no C.P.F/M.F sob o n.2 [CPF], e-mail [EMAIL], a seguir denominado o “COMPRADOR”;

RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., empresa com sede a Rua Tiradentes, 568, Centro, na cidade de
Piracicaba/SP, CEP 13400-760, inscrita no C.N.P.J./MF sob n.221.129.873/0001-79 e no CRECI sob o
registro 29.715], neste ato representada na forma dos seus atos societarios por seu(s) representante(s)
legal(is), e-mail juridico@resale.com.br, a seguir denominada “RESALE”; e

PAGIMOVEL, unidade de negécios da RESALE, com personalidade juridica vinculada 2 RESALE, aqui
destacada para fins gerenciais de organizacdo de direitos, obrigacdes e responsabilidades, a seguir
denominada “PAGIMOVEL” e, em conjunto com o COMPRADOR e RESALE, “PARTES”;

tém entre si justo e contratado celebrar o presente instrumento particular de “Contrato de Prestacio de
Servicos” (“CONTRATO”), de acordo com as seguintes clausulas e condig¢des:

1. DO OBJETO
1.1. O presente CONTRATO tem como objeto a prestacdo de servicos financeiros, documentais, de

formalizacao e registros (“SERVICOS”), necessarios para o aperfeicoamento e consolidagdo da compra e
venda do imé6vel descrito na Ficha Proposta (“IMOVEL”).
1.2. Constituem obrigacdes da PAGIMOVEL:

(a) recepcionar as propostas disponibilizadas na plataforma de gestdo e submeté-las a aprovagao do
vendedor/proprietario do IMOVEL com as informagdes oferecidas pelo canal de venda;

(b) receber do vendedor/proprietario a aprovagdo de cada operagdo e comunicar as demais partes
pela plataforma eletrénica;

(c) recepcionar documentos do COMPRADOR e preencher instrumentos, conforme previamente
estabelecido pelo vendedor/proprietario, gerenciando o processo de assinaturas e registros;

(d) enviar a confirmagio sobre o pagamento do IMOVEL as partes e liberar a remuneragio devida a
cada parte por ocasido da confirmacdo final da operacdo de compra e venda do Imovel,
representado pelo registro do titulo aquisitivo entre COMPRADOR e vendedor/proprietario no
Registro de Imdveis competente e das garantias a ele relacionadas;

(e) realizar a gestdo da escrituracdo de forma centralizada no Tabelido de Notas elegido pelo
vendedor/proprietario e o registro do Cartério de Registro de Imdveis competente;

(f) realizar a gestdo das transferéncias de titularidade junto as Prefeituras, administradoras de
condominio e concessiondrias e demais 6rgaos competentes.

1.3 As partes reafirmam a comodidade do formato de compra e venda imobilidria adotado pela plataforma
eletronica de vendas e, para tanto, concordam com contratacdo dos servi¢os aqui descritos para a perfeita
completude do ciclo de compra e venda do IMOVEL.

2. DA REMUNERACAO
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2.1. Em contrapartida pelos SERVICOS, o COMPRADOR pagara 3 PAGIMOVEL remuneragio de 1,5%
(um e meio por cento) sobre o valor do IMOVEL ou valor fixo de R$750,00 (setecentos e cinquenta reais),
destes o que for maior.

2.2, Todos os servigos acima descritos serdo pagos diretamente a PAGIMOVEL: (i) por boleto bancario
ou (ii) mediante TED (Transferéncia Eletrdnica Disponivel) na conta corrente n? 16.837-8, da agéncia 6516,
do Banco do Brasil, em nome de RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., CNPJ: 21.129.873/0001-79

2.3. Uma vez comunicado sobre a aprovagdo da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietario do IMOVEL o COMPRADOR teri o prazo de 24 (vinte e quatro horas) para
integralizar o pagamento, sob pena de cancelamento da proposta de compra, sem qualquer tipo de 6nus de
parte a parte.

2.4. 0O COMPRADOR declara que a remuneracdo dos servigos acima lhe foi informada na plataforma
eletronica de vendas de forma destacada e, portanto, com clareza e transparéncia, desde o inicio do
processo de compra do IMOVEL. Desta forma, os honorarios nio integram o preco do IMOVEL.

2.5. A remuneracdo aqui estabelecida sera devida e paga pelo COMPRADOR desde o momento da
aprovacado da proposta do COMPRADOR pelo vendedor/proprietario, observadas as regras de desisténcia
e cancelamento abaixo estabelecidas.

3. DO CANCELAMENTO OU DESISTENCIA
3.1. Para os casos em que ocorra o cancelamento ou desisténcia da operacdo de compra e venda do
IMOVEL, fica acordado entre as PARTES o que segue abaixo:

(a) Caso o vendedor/proprietario do IMOVEL nio aprove a negociagio ou desista da venda do
IMOVEL, seja por qual motivo for, os valores pagos pelos SERVICOS serdo integralmente
devolvidos ao COMPRADOR; ou

(b) Caso o COMPRADOR desista da compra o IMOVEL, seja por qual motivo for os valores pagos pelos
SERVICOS serdo devidos integralmente aos prestadores de servico envolvidos, sem devolucdo
alguma ao COMPRADOR.

4. CONDICOES GERAIS

4.1. Ficara a cargo do COMPRADOR, o pagamento de todas e quaisquer taxas, custas e emolumentos
cartorarios necessarios para a celebragio da lavratura da escritura do IMOVEL e o seu respectivo registro
no Oficial de Registro de Iméveis competente, incluindo, mas ndo se limitando ao imposto de transmissao
(ITBI), taxas, certidoes e procuragdes para a formalizacdo da venda, bem como, a obtengdo de
autorizacao(¢des) para transferéncia do dominio util e pagamento do(s) laudémio(s), se o caso, de modo a
possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do IMOVEL, bem como quaisquer eventuais
documentos e despesas para regularizagées eventualmente necessarias junto aos 6rgaos competentes.

4.2, As PARTES elegem o Foro da Cidade de Piracicaba, Estado de Sdo Paulo, com rentncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas resultantes deste Contrato.

Assim, por estarem de pleno e comum acordo com todas as cldusulas e condi¢gdes aqui estabelecidas, as
PARTES firmam o presente CONTRATO, em 3 (trés) vias de igual teor e forma, assinando juntamente com
as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Piracicaba, [dd] de [més] de 20[aa].

[COMPRADOR] RESALE TECNOLOGIA E PAGIMOVEL
SERVICOS S.A.
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1.1

1.2

1.3

1.4

ANEXO 04

RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS
DISPOSICOES GERAIS

Além dos dados constantes da descricdo do imoével, serdo de responsabilidade do
ARREMATANTE, solucionar as seguintes pendéncias, caso existam, arcando com todos os
custos e providéncias eventualmente necessarias:

a) ApoOs a assinatura Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével
multas, pendéncias judiciais, débitos, inclusive de concessiondrias de agua, luz e gas, e
demais encargos incidentes sobre o imével, independentemente da data do fato gerador,
mesmo langados ou cobrados futuramente, em nome da ADMINISTRADORA, de seus
antecessores ou de terceiros;

b) regularizagdo do imével perante os entes e 6rgaos competentes, tais como o municipio
onde se encontra situado, os cartérios de registro de imoéveis, o Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA), a Receita Federal, entre outros;

c) adaptagdo das condigoes de fornecimento de agua e luz;

d) adaptacdo das condi¢cdes de uso e ocupacdo do solo e o estado da construcio;
necessidade de desocupacio do imével;

e) verificacdo do enquadramento da construcdo em relacdo a lei de zoneamento municipal.

A ADMINISTRADORA exime-se de toda e qualquer responsabilidade quanto aos casos e
situagdes acima citados, assumindo apenas as situa¢des descritas no item 15.11 deste Edital,
desde que estas ndo estejam mencionadas especificamente no lote do bem como de
responsabilidade do ARREMATANTE.

Para os imoéveis com pendéncia judicial (Ex. Penhora, Hipoteca, Arresto, etc.) os compradores
se declaram informados da demanda, assumindo de modo expresso os riscos
correspondentes.

Para os imdveis ocupados o ARREMATANTE se declara informado da demanda, assumindo

de modo expresso todos os riscos correspondentes, caracterizando sua desisténcia nos
termos do item 16 deste Edital e a perda, a titulo de multa, item 17 do Edital.
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Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1

ID: 20571

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 20571, Registro de
Iméveis de Formosa do Oeste - PR. RUA SANTO BELOTO, S/N, Lt 35 Qd 02, LOT. HABITABEMBRASIL,
JESUITAS, PR, 85.835-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + R$750,00 de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo
do COMPRADOR: 1) Nos casos de imovel ocupado, a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) Nos casos de imével
desocupado, a responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo;
3) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a
quitacao integral do imoével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas
necessarias com a celebracdo da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 4) Nos casos de pagamento parcelado, a
transmissao dos direitos de posse do imovel poderad ocorrer somente apds a comprovacgao do
adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a
quitacao integral do preco do imdvel e através do registro do instrumento definitivo de venda e
compra na matricula, no Registro de Imdveis competente; 5) A andlise juridica e completa do Imdvel e
de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e
avaliacao do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e
pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociagao,
terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia € do Comprador e tal
risco compoe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; 6) As reformas e os reparos de

qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante



os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imodvel é adquirido no estado em que se encontra; 7) Todos os lances estao condicionados a
aprovacao do Vendedor, nao possuindo efeito sem a respectiva anuéncia. Ficara a cargo do
VENDEDOR: 1) A analise de crédito do Comprador ficara sujeita, nos casos de parcelamento direto, a
aprovacao do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitacao de todos os impostos, taxas, despesas
condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imével, somente até a data da
assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante, tais
débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverao ser pagos diretamente na
plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 38.880,00

N2 do Lote: 2

ID: 20576

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 20576, Registro de
Iméveis de Formosa do Oeste - PR. RUA SANTO BELOTO, S/N, LOTE 02 QUADRA 03, LOT.
HABITABEMBRASIL, JESUITAS, PR, 85.835-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + R$750,00 de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo
do COMPRADOR: 1) Nos casos de imovel ocupado, a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) Nos casos de imédvel
desocupado, a responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo;
3) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a
quitacao integral do imoével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas
necessarias com a celebracdao da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme

estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 4) Nos casos de pagamento parcelado, a



transmissdo dos direitos de posse do imével poderd ocorrer somente apds a comprovacgao do
adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a
quitacao integral do preco do imdvel e através do registro do instrumento definitivo de venda e
compra na matricula, no Registro de Imdveis competente; 5) A analise juridica e completa do Imével e
de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e
avaliacdo do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e
pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao,
terdo funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal
risco compoe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; 6) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imodvel é adquirido no estado em que se encontra; 7) Todos os lances estao condicionados a
aprovacao do Vendedor, nao possuindo efeito sem a respectiva anuéncia. Ficara a cargo do
VENDEDOR: 1) A analise de crédito do Comprador ficara sujeita, nos casos de parcelamento direto, a
aprovacao do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitacao de todos os impostos, taxas, despesas
condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imével, somente até a data da
assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante, tais
débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverao ser pagos diretamente na
plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 36.480,00

N2 do Lote: 3

ID: 20577

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 20577, Registro de
Iméveis de Formosa do Oeste - PR. RUA SANTO BELOTO, S/N, Lt 03 Qd 03, LOT. HABITABEMBRASIL,
JESUITAS, PR, 85.835-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + R$750,00 de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo
do COMPRADOR: 1) Nos casos de imovel ocupado, a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) Nos casos de imédvel

desocupado, a responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer débitos



pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo;
3) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apés a
quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas
necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 4) Nos casos de pagamento parcelado, a
transmissdo dos direitos de posse do imével poderd ocorrer somente apds a comprovacgao do
adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a
quitacao integral do preco do imdvel e através do registro do instrumento definitivo de venda e
compra na matricula, no Registro de Imdveis competente; 5) A analise juridica e completa do Imével e
de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e
avaliacdo do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e
pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao,
terdo funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal
risco compoe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; 6) As reformas e o0s reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
0s érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imodvel é adquirido no estado em que se encontra; 7) Todos os lances estao condicionados a
aprovacao do Vendedor, nao possuindo efeito sem a respectiva anuéncia. Ficara a cargo do
VENDEDOR: 1) A analise de crédito do Comprador ficara sujeita, nos casos de parcelamento direto, a
aprovacao do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitacao de todos os impostos, taxas, despesas
condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imével, somente até a data da
assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante, tais
débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverao ser pagos diretamente na
plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 36.480,00

N2 do Lote: 4
ID: 20580



Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n 20580, Registro de
Iméveis de Formosa do Oeste - PR. RUA SANTO BELOTO, S/N, LOTE 06 QUADRA 03, LOT.
HABITABEMBRASIL, JESUITAS, PR, 85.835-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + R$750,00 de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo
do COMPRADOR: 1) Nos casos de imdvel ocupado, a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) Nos casos de imdvel
desocupado, a responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo;
3) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apés a
quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas
necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 4) Nos casos de pagamento parcelado, a
transmissdo dos direitos de posse do imével poderd ocorrer somente apds a comprovacgao do
adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a
quitacao integral do preco do imdvel e através do registro do instrumento definitivo de venda e
compra na matricula, no Registro de Imdveis competente; 5) A analise juridica e completa do Imével e
de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e
avaliacdo do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e
pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao,
terdo funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal
risco compoe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; 6) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imodvel é adquirido no estado em que se encontra; 7) Todos os lances estao condicionados a
aprovacao do Vendedor, nao possuindo efeito sem a respectiva anuéncia. Ficara a cargo do

VENDEDOR: 1) A analise de crédito do Comprador ficara sujeita, nos casos de parcelamento direto, a



aprovacao do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitacao de todos os impostos, taxas, despesas
condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imével, somente até a data da
assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante, tais
débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverao ser pagos diretamente na
plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 36.480,00

N2 do Lote: 5

ID: 20581

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 20581, Registro de
Iméveis de Formosa do Oeste - PR. RUA SANTO BELOTO, S/N, Lt 07 Qd 03, LOT. HABITABEMBRASIL,
JESUITAS, PR, 85.835-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + R$750,00 de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo
do COMPRADOR: 1) Nos casos de imovel ocupado, a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) Nos casos de imével
desocupado, a responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo;
3) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a
quitacao integral do imoével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas
necessarias com a celebracdo da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 4) Nos casos de pagamento parcelado, a
transmissao dos direitos de posse do imovel poderad ocorrer somente apds a comprovacao do
adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a
quitacao integral do preco do imdvel e através do registro do instrumento definitivo de venda e

compra na matricula, no Registro de Imdveis competente; 5) A andlise juridica e completa do Imdvel e



de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e
avaliacdo do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e
pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao,
terdo funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal
risco compoe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; 6) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imodvel é adquirido no estado em que se encontra; 7) Todos os lances estao condicionados a
aprovacao do Vendedor, nao possuindo efeito sem a respectiva anuéncia. Ficara a cargo do
VENDEDOR: 1) A analise de crédito do Comprador ficara sujeita, nos casos de parcelamento direto, a
aprovacao do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitacao de todos os impostos, taxas, despesas
condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imével, somente até a data da
assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante, tais
débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverao ser pagos diretamente na
plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 36.480,00



