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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO 
 

PROPRIETÁRIO – ZADIMEL INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE ALIMENTOS 

LTDA. 

CNPJ – 00.102.912/0001-74 

ENDEREÇO – Rodovia BR 163, Km 277, Bloco B, Distrito Industrial 

CIDADE/ESTADO – MARECHAL CÂNDIDO RONDON – PR. 

 

Objetivo 1 
 Constitui objetivo do presente trabalho a determinação do valor de mercado do 

imóvel constituído de Lote Rural nº 80/81/82/85/A/F, formado pela parte oeste do 

Lote Rural nº 80/81/82/85/A/C, do 12º perímetro, da Fazenda Britânia, com área de 

20.223,00 m², situado no Distrito Industrial do município de Marechal Cândido 

Rondon, com benfeitorias não averbadas medindo aproximadamente 1.500,00 m², com 

divisas e confrontações constantes na matrícula nº 32.257 do Registro Geral, na 

Cidade e Comarca de Marechal Cândido Rondon,  Estado do Paraná. 

Objetivo 2 
 Efetuar levantamento físico do existente de maquinários industriais, 

equipamentos, mobiliários e atribuir valores de mercado aos mesmos. 

 

Descrição do terreno: 
 O terreno está localizado em área rural contendo averbação de servidão de 

passagem com área total de 620,57 m², com lateral numa distância de 177,00 ml para a 

Indústria Faville, possuindo acesso a marginal da BR 163 e 24,99 ml frontal a BR 163, 

via de saída para a cidade de Guaíra, a 1500 m do trevo de acesso a cidade, em local 

privilegiado no aspecto de acesso e localização, atendido por serviços públicos 

disponíveis como: água, luz, pavimentação, transporte coletivo,  telefone, sendo que o 

imóvel, possui divisas retas e secas conforme descrição na matrícula nº 32.257 do CRI 

de Marechal Cândido Rondon, com levemente descendente em relação a parte frontal 

e longitudinal, não sujeito a alagamentos, possuindo área total de 20.223,00 m2 .  
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A partir das considerações acima expostas, atribuo o seguinte valor: 

Valor médio estimado = R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) 

 Limite inferior = R$ 420.000,00 

 Limite superior = R$ 470.000,00 

 

Descrição das benfeitorias: 
 Para a descrição das benfeitorias não averbadas, conforme matrícula expedidas 

em 10/10/2013, tomaremos como base a vistoria no local e saliento que não foram 

apresentadas as plantas da edificação que consta de um barracão, totalizando uma área 

construída de 1.500,00 m2. 

Edificação: 

1 - Área total deste item = 1.500,00 m² 

- Constituído de uma construção principal medindo 40 X 25 m, com pé direito de 8 m, 

cobertura e fachada lateral em telha de alumínio trapezoidal com pintura eletrostática 

sobre estrutura metálica em treliça, com paredes em alvenaria h = 2,00 revestidas por 

emboço, reboco e pintura acrílica, pilares em estrutura metálica de perfil U com treliça 

e fechamento restante da parede em telha de alumínio trapezoidal, piso de alta 

resistência tipo korodur, esquadrias e portas em metal, luminárias tipo calha 

fluorescente. 

- Contiguo a construção principal, uma edificação auxiliar, medindo 10 X 25 m, em 2 

pisos com laje, possui 3 salas no piso superior e 2 salas e bwc no piso térreo, com pé 

direito de 3 m cada, cobertura telha trapezoidal sobre estrutura metálica, com paredes 

em alvenaria revestidas por emboço, reboco e pintura acrílica, piso de cerâmica, 

esquadrias e portas em metal, luminárias tipo calha fluorescente.  

Benfeitorias no terreno: 

A área possui cerca de tela e arame farpado fixado através de pilares de concreto 

intercalados, e na parte frontal possui acesso direto a marginal através de acesso 

restrito. Pátio de carregamento em brita, pátio de estacionamento para automóveis e 

caminhões e acessos a todas as entradas da construção em brita. 

A partir das considerações acima expostas, atribuo o seguinte valor: 

Valor médio estimado = R$ 1.080.000,00 (hum milhão duzentos e setenta e 

cinco mil reais) 

 Limite inferior = R$ 1.026.000,00 

 Limite superior = R$ 1.160.000,00 
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RELAÇÃO DE MÁQUINAS, EQUIPAMENTOS e MÓVEIS 

 

1- Conjunto de montagem de stand para feiras 

Valor médio estimado = R$ 6.000,00 (seis mil reais) 

  

2- 1 dala 8 m 

Valor médio estimado = R$ 5.000,00 (cinco mil reais)  

  

3- 1 drive in 15 posições de pallets 

Valor médio estimado = R$ 3.500,00 (três mil e quinhentos reais) 

 

4- 2 paleteira empilhadeira hidráulica 

Valor médio estimado = R$ 3.000,00 (três mil reais) 

 

5- 2 paleteira 

Valor médio estimado = R$ 1.000,00 (hum mil reais) 

 

6- 135 pallets de madeira 

Valor médio estimado = R$ 2.000,00 (dois mil reais) .  

 

7- 12 arquivos de madeira pasta suspensa com 4 gavetas/cada 

Valor médio estimado = R$ 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais) 

 

8- 8 prateleiras de ferro e madeira l = 5m com 4 alturas 

Valor médio estimado = R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais) 

 

9- 12 prateleiras de aço/madeira c/ 5m com 8 alturas cada para caixas de arquivo 

morto 

Valor médio estimado = R$ 7.000,00 (sete mil reais) 

 

10- 1 ar condicionado de parede Consul 10000 btu’s 

Valor médio estimado = R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) 

 

11- 2 mesas l = 1,20 m c/ 3 gavetas arvoplac 

Valor médio estimado = R$ 240,00 (duzentos e quarenta reais) 
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12- 1 cpu s/ marca 

Valor médio estimado = R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) 

 

13- 1 monitor Samsung 14” sincmaster 

Valor médio estimado = R$ 80,00 (oitenta reais) 

 

14- 1 impressora HP laserjet 1015 

Valor médio estimado = R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) 

 

 

A partir das considerações acima expostas, atribuo o seguinte valor para as máquinas, 

equipamentos e móveis: 

Valor médio estimado = R$ 31.770,00 (trinta e um mil setecentos e setenta 

reais) 

 Limite inferior = R$ 26.000,00 

 Limite superior = R$ 34.000,00 

 

 
VALORES AGRUPADOS: 

Considerando os valores médios estimados. 

Terreno:        R$    450.000,00 

Edificações e benfeitorias no terreno:    R$ 1.080.000,00 

Máquinas e equipamentos e móveis:    R$      31.770,00 

 

A partir das considerações acima expostas, atribuo o seguinte valor agrupado: 

Valor médio estimado = R$ 1.561.770,00 (hum milhão, quinhentos e sessenta e 

um mil setecentos e setenta reais) 

 Limite inferior = R$ 1.436.000,00 

 Limite superior = R$ 1.640.000,00 

 

CONSIDERAÇÕES RELEVANTES 

- As benfeitorias não averbadas constantes no local.  

- Esta avaliação compreende os bens imóveis, edificações e os equipamentos 

existentes nesta data, e outorga valores com a depreciação dos mesmos. 
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- Não foram fornecidas plantas de localização, situação e planta baixa com elevações e 

cortes. 

- Sobre os equipamentos existentes in loco, esta avaliação não verifica a situação de 

funcionamento e fiscal dos mesmos. 

- A vistoria do imóvel foi efetuada em 11/09/2015.  

 

Método Avaliatório / Nível de Rigor 
 

 A metodologia aplicada para o valor do terreno foi através do método 

comparativo direto de dados do mercado, através de verificação e pesquisa e reposição 

das benfeitorias relacionadas no item terreno, condizente com as características e 

condições de mercado. 

Para as benfeitorias será aplicado o método de reposição, sendo que o nível de 

precisão adotado foi o expedito, de conformidade com a NBR-14.653 da ABNT. 

 Para os equipamentos efetuou-se levantamento junto a fornecedores e pesquisa 

junto a indústrias semelhantes. 

 

 O presente Trabalho é composto de cinco páginas em uma face, com assinatura 

no final da exposição e a atribuição dos valores não implica em oferta de compra do 

imóvel por parte do avaliador. 

 

Cascavel, 24 de setembro de 2.015 

 
__________________________________ 

Engº e C. I. Sérgio Carlos Kasprzak 

CREA 15.640-D   CRECI 8.812 

Anexos 

 - levantamento fotográfico 

 - matrícula do imóvel 

 - imagem Google earth 
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