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LAUDO DE AVALIACAO
PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO

PROPRIETARIO — ZADIMEL INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS
LTDA.

CNPJ - 00.102.912/0001-74

ENDERECO — Rodovia BR 163, Km 277, Bloco B, Distrito Industrial
CIDADE/ESTADO — MARECHAL CANDIDO RONDON — PR,

Objetivo 1

Constitui objetivo do presente trabalho a determinacédo do valor de mercado do
imdvel constituido de Lote Rural n® 80/81/82/85/A/F, formado pela parte oeste do
Lote Rural n° 80/81/82/85/A/C, do 12° perimetro, da Fazenda Britania, com area de
20.223,00 m?, situado no Distrito Industrial do municipio de Marechal Céandido
Rondon, com benfeitorias ndo averbadas medindo aproximadamente 1.500,00 m2, com
divisas e confrontagcBes constantes na matricula n°® 32.257 do Registro Geral, na
Cidade e Comarca de Marechal Candido Rondon, Estado do Parana.

Objetivo 2
Efetuar levantamento fisico do existente de maquinarios industriais,
equipamentos, mobiliarios e atribuir valores de mercado aos mesmos.

Descricao do terreno:

O terreno estd localizado em éarea rural contendo averbacdo de serviddo de
passagem com area total de 620,57 m?, com lateral numa distancia de 177,00 ml para a
IndUstria Faville, possuindo acesso a marginal da BR 163 e 24,99 ml frontal a BR 163,
via de saida para a cidade de Guaira, a 1500 m do trevo de acesso a cidade, em local
privilegiado no aspecto de acesso e localizacdo, atendido por servicos publicos
disponiveis como: agua, luz, pavimentagéo, transporte coletivo, telefone, sendo que o
imovel, possui divisas retas e secas conforme descrigdo na matricula n® 32.257 do CRI
de Marechal Candido Rondon, com levemente descendente em relacdo a parte frontal
e longitudinal, ndo sujeito a alagamentos, possuindo érea total de 20.223,00 m? .
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A partir das consideragfes acima expostas, atribuo o seguinte valor:
Valor médio estimado = R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais)
Limite inferior = R$ 420.000,00
Limite superior = R$ 470.000,00

Descricéo das benfeitorias:

Para a descricdo das benfeitorias ndo averbadas, conforme matricula expedidas
em 10/10/2013, tomaremos como base a vistoria no local e saliento que ndo foram
apresentadas as plantas da edificacdo que consta de um barracéo, totalizando uma area
construida de 1.500,00 m?.

Edificacéo:

1 - Area total deste item = 1.500,00 m?

- Constituido de uma construcdo principal medindo 40 X 25 m, com pé direito de 8 m,
cobertura e fachada lateral em telha de aluminio trapezoidal com pintura eletrostatica
sobre estrutura metalica em trelica, com paredes em alvenaria h = 2,00 revestidas por
emboco, reboco e pintura acrilica, pilares em estrutura metalica de perfil U com trelica
e fechamento restante da parede em telha de aluminio trapezoidal, piso de alta
resisténcia tipo korodur, esquadrias e portas em metal, luminarias tipo calha
fluorescente.

- Contiguo a construcdo principal, uma edificacdo auxiliar, medindo 10 X 25 m, em 2
pisos com laje, possui 3 salas no piso superior e 2 salas e bwc no piso térreo, com pé
direito de 3 m cada, cobertura telha trapezoidal sobre estrutura metalica, com paredes
em alvenaria revestidas por emboc¢o, reboco e pintura acrilica, piso de ceramica,
esquadrias e portas em metal, luminarias tipo calha fluorescente.

Benfeitorias no terreno:

A area possui cerca de tela e arame farpado fixado através de pilares de concreto
intercalados, e na parte frontal possui acesso direto a marginal através de acesso
restrito. Patio de carregamento em brita, patio de estacionamento para automoveis e
caminh@es e acessos a todas as entradas da construcao em brita.

A partir das consideragcfes acima expostas, atribuo o seguinte valor:

Valor médio estimado = R$ 1.080.000,00 (hum milhdo duzentos e setenta e
cinco mil reais)

Limite inferior = R$ 1.026.000,00

Limite superior = R$ 1.160.000,00
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RELACAO DE MAQUINAS, EQUIPAMENTOS e MOVEIS

1- Conjunto de montagem de stand para feiras
Valor médio estimado = R$ 6.000,00 (seis mil reais)

2-1dala8m
Valor médio estimado = R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

3- 1 drive in 15 posicdes de pallets
Valor médio estimado = R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)

4- 2 paleteira empilhadeira hidraulica
Valor médio estimado = R$ 3.000,00 (trés mil reais)

5- 2 paleteira
Valor médio estimado = R$ 1.000,00 (hum mil reais)

6- 135 pallets de madeira
Valor médio estimado = R$ 2.000,00 (dois mil reais)

7- 12 arquivos de madeira pasta suspensa com 4 gavetas/cada
Valor médio estimado = R$ 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais)

8- 8 prateleiras de ferro e madeira | = 5m com 4 alturas
Valor médio estimado = R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais)

9- 12 prateleiras de ago/madeira ¢/ 5m com 8 alturas cada para caixas de arquivo
morto
Valor médio estimado = R$ 7.000,00 (sete mil reais)

10- 1 ar condicionado de parede Consul 10000 btu’s
Valor médio estimado = R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais)

11- 2 mesas | = 1,20 m ¢/ 3 gavetas arvoplac
Valor médio estimado = R$ 240,00 (duzentos e quarenta reais)
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12- 1 cpu s/ marca
Valor médio estimado = R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais)

13- 1 monitor Samsung 14” sincmaster
Valor médio estimado = R$ 80,00 (oitenta reais)

14- 1 impressora HP laserjet 1015
Valor médio estimado = R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais)

A partir das consideracfes acima expostas, atribuo o seguinte valor para as maquinas,
equipamentos e moveis:

Valor médio estimado = R$ 31.770,00 (trinta e um mil setecentos e setenta
reais)

Limite inferior = R$ 26.000,00

Limite superior = R$ 34.000,00

VALORES AGRUPADOS:

Considerando os valores médios estimados.

Terreno: R$ 450.000,00
EdificacOes e benfeitorias no terreno: R$ 1.080.000,00
Magquinas e equipamentos e moveis: R$ 31.770,00

A partir das consideracfes acima expostas, atribuo o seguinte valor agrupado:

Valor médio estimado = R$ 1.561.770,00 (hum milhdo, quinhentos e sessenta e
um mil setecentos e setenta reais)

Limite inferior = R$ 1.436.000,00

Limite superior = R$ 1.640.000,00

CONSIDERACOES RELEVANTES

- As benfeitorias ndo averbadas constantes no local.

- Esta avaliacdo compreende os bens imdveis, edificacbes e 0s equipamentos
existentes nesta data, e outorga valores com a depreciacdo dos mesmos.
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- Nao foram fornecidas plantas de localizacdo, situacao e planta baixa com elevacdes e
cortes.

- Sobre os equipamentos existentes in loco, esta avaliagdo ndo verifica a situacdo de
funcionamento e fiscal dos mesmos.

- A vistoria do imovel foi efetuada em 11/09/2015.

Método Avaliatorio / Nivel de Rigor

A metodologia aplicada para o valor do terreno foi através do método
comparativo direto de dados do mercado, através de verificacao e pesquisa e reposicao
das benfeitorias relacionadas no item terreno, condizente com as caracteristicas e
condicdes de mercado.

Para as benfeitorias serd aplicado o método de reposicdo, sendo que o nivel de
precisdo adotado foi o expedito, de conformidade com a NBR-14.653 da ABNT.

Para os equipamentos efetuou-se levantamento junto a fornecedores e pesquisa
junto a industrias semelhantes.

O presente Trabalho € composto de cinco paginas em uma face, com assinatura
no final da exposicdo e a atribuicdo dos valores ndo implica em oferta de compra do
imdvel por parte do avaliador.

Cascavel, 24 de setembro de 2.015

Eng®e C. I. Sérgio Carlos Kasprzak
CREA 15.640-D CRECI 8.812
Anexos

- levantamento fotografico

- matricula do imovel

- imagem Google earth
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R-%/32.257; Data; 22 -:: r,:,n‘emh' 12 {Prot. n® 188365 de 26/11/2012).
Nos termus o AL ; ARREST( B AVALIAGAQ, dazedo de 19 de ao
,1l)[ercnf_ddn rq!d flh |:_|I de Jusiga Avahadora Federal Srma. Lioog
devidamente asinade ¢ pelo MANDADG DE ARRESTO [ AVALIAC
7,488.701:2012, daredo de 14 de novembre de 2017 fievi idamente assnade [L in Adilson LL iz
Funez, MM, Juiz Tiular ﬁ'l Vara do Trabaln
n* 201 2-66R-09- D3 (R0 uiu H 372017
cm que ¢ Antor ROSINALDG SOM(IS DA \ll.\’\ CUF of
ZADIMEL INDUSTRIA | COMERCIO DE_ALDVMENTOS LTDA
presente matviculn FOI ARRESTADCG puris Ur-mtm dn ntcu& D
DAL UMDERTO AADINELLO, C2F a° 134,268, ealy da FL Nh’.‘
Tust-ugao Nommasiva D199, OBS:. OUE o mdvel oo encontase HIPOTE
PRIMEIRG GRAL conforme R-3 3-32.357 ¢ ARRESTADO conforme R-8- endo qgue
uma [uleedpia dos decums fa ';\K seniados para o presene Registru, £ 3
¢ verdade ¢ dou f& Marechal dndido Rondon,
Deatzie Talim Kinas - Laerevente Juramentada.
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“CERTIDAO"

CERTIFICO quefoi PROTCCCLADC scb o° 185623, er 05 de
vulubro ce 2013, o qual ficara em aberde no prezo da 30 dias no éguarde de novs
d"l"ﬂmn.cs:\ o AUTO DE PENHORA E DEPOSITO, datado de 02 de outubro de 2013

MANDADO DE PENHORA, QEQLIAQAO E INTIMACAO N° 1561/2013. datado de
13 de agosto de 2013, ¢xralde dos Autos n' 42532011 IN.U__ COJ4Z5E-
07207118 16.0172) do EXECUCAT FISCAL, em gaz UNIAD (FAZENDA WWACIONAL)
move ‘contra: FAVILLE INDUSTRIAE QQI‘:__ERCIO D ALIMENTOS | TDA, sendo chjeto
de PENHORA o imével retro descrte, a qual néo foi devidamente Registrada pelos
mulivas constantes na CERTIDAO datada de 0T de autubro de 2013, (ropia arexa).

CERTIFICO MAIS qguafoi PROTOCOLADO sgbn® 189.727,
| em 22 ce janero de 2013, um REQUERIMENTO pary Averbacéo de Cortidia
Comprob.nom (Ciasse Processual 159 - icdo de Tituio Extrajudicial, tenco
como RLQUERENTE: TRANSP. GREGORY AQ CRIADOR LTDA ¢ cora REQUERIDO:
FavillE IND. E COM. DE AUNMENTOS LTDA sendo gue O mesmo nao foi
devidamente Averbado pelas motivos constantes na DILIGENCIA REGISTRAL M¢
4812013, datada de 22 de janelro de 2013, jcdpia anexal.

rco.-
O REFERIDO E VERCACE E DOU FE.
Marachal Candido Randen, 10 de owtubro e 2013
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