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AVALIADOR JUDICIAL
COMARCA DE MARECHAL CANDIDO RONDON - PARANA

LAUDO DE AVALIACAO

Em atencdo e cumprimento a r. decisdio de movimento 6401.1,
proferida pelo MM. Juiz de Direito da Vara Civel, desta Comarca, Dr. Marcio de Lima, e, em
cumprimento ao item 5.8.8, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Parana, Autos de RECUPERACAO JUDICIAL EM FALENCIA, n® 0004288-76.2010.8.16.0112,
distribuido sob n© 831/2010, em que figura como Autor: ESTE JUIZO, Requeridos: MASSA FALIDA
DE FAVILLE INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA e OUTROS, e Terceiros: EDEMAR
ANTONIO ZILIO JUNIOR e OUTROS, procedo a seguinte avaliagdo:

LOTE RURAL N° 82/85, (formado por parte do Lote Rural n® 80/81/82/85/A/C, e Lote Rural
n°80/81/82/85/A/A), do 12.° Perimetro da Fazenda Britania, Distrito Industrial do Municipio de
Marechal Candido Rondon-PR, nesta Comarca, com as respectivas areas de 2.952,10m2 (dois
mil, novecentos e cinglienta e dois metros e dez centimetros quadrados), 30.000,00m2 (trinta
mil metros quadrados), e, 20.223,00m2 (vinte mil, duzentos e vinte e trés metros quadrados),
totalizando 53.175,10 (cinglenta e trés mil, sento e setenta e cinco metros e dez centimetros
quadrados). Limites e confrontagdes constantes na matricula n°® 28.151 do CRI. Avalio o bem
em: R$ 1.700.000,00 (hum milhdo e setecentos mil reais).

BARRACAO, para fins industrial, medindo aproximadamente 920m?2 (novecentos e vinte metros
quadrados), constituido de uma construcao principal medindo 12x70m (doze por setenta
metros), galpdo pré moldado, com pé direito de 5m (cinco metros), cobertura em telha
fibrocimento 6mm sob estrutura pré moldada em concreto, com 3 paredes em alvenaria
revestidas externamente por emboco, reboco e pintura acrilica, e uma parede de fundos externa
com chapisco, pilares em concreto pré moldados, piso em concreto alisado, esquadrias e portas
em metal, luminarias tipo calha fluorescentes. Contiguo a construcdo principal, uma edificagao
auxiliar medindo 10x8m (dez por oito metros), tipo puxado, com banheiro e saldo de festas, com
acabamento rustico e simples, com pé direito de 3 m, cobertura telha de fibrocimento 6 mm
sobre estrutura metalica, com paredes em alvenaria revestidas por embogo, reboco e pintura
acrilica, piso de concreto, esquadrias e portas em metal, luminarias tipo calha fluorescente. A
area possui cerca de tela e arame farpado fixado através de pilares de concreto intercalados, e
na parte frontal possui acesso direto a marginal da BR 163. Patio de carregamento em brita,
patio de estacionamento para automoéveis e caminhdes e acessos a todas as entradas da
construcdo em brita. Avalio o bem em: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Importa o total da presente avaliacdao, em:

R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais).

CRITERIOS UTILIZADOS:

= Os bens objetos da avaliagdo sdo vistoriados pessoalmente;

= E respeitada a depreciacdo pelo tempo e o estado de conservagao;

= Pesquisa-se em, no minimo, duas empresas e/ou pessoas fisicas, que fabricam, produzem,
constroem ou comercializam o produto a ser avaliado, ou de qualquer forma possuem
conhecimento do preco atual do mesmo, ou ainda, na falta dessas, compara-se com produtos
similares, em ofertas ou transagbes recentes salientando que, o que esta Serventia procura obter, é
sempre uma MEDIA dos valores apresentados, eis que espelham mais verdadeiramente o real valor
de mercado dos bens em questao;

= Quanto aos imdveis, considera-se a localizacdo, a dimensao, o aproveitamento, e ainda, em se
tratando de areas rurais, considera-se a superficie (se plana ou dobrada), a quantidade de area
mecanizada, se houver, bem como a sua produtividade, ressaltando ainda que, em nossa regiao, as
areas de terras em geral sdo comercializadas com base no preco da saca de soja*, por algueire
paulista ou hectare;
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= Em relagdo as benfeitorias, além da depreciagdo pelo tempo e o estado geral de conservacdo,
leva-se também em conta o padrdo de acabamento, ou seja, a qualidade dos materiais
empregados na edificacdo, tais como aberturas, piso, material elétrico, etc;

Os valores dos bens imdveis sao sempre arredondados, haja vista que, costumeiramente, o0 mesmo
acontece quando bens dessa natureza sdo anunciados e negociados.

FONTES DE PESQUISA:

= Classificados “O Presente”;

= http://www.arnoimoveis.com;

= http://www.edemarimoveis.com;

= http://www.imobiliariawaldow.com.br.

Sendo a expressdo da verdade e nada mais a avaliar, dou fé.
Marechal Candido Rondon/PR., 06 de marco de 2019.

Fernando Pereira de Vasconcellos
E. Juramentado
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