CA,‘ A Edital de Leilao Publico de Venda de Iméveis — Alienacdo
4 Fiduciaria
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#Publico

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 0023/2017 - 1°SFI PR

CONDICOES BASICAS

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada nos termos do
Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, e constituida pelo Decreto n° 66.303, de 06.03.70,
alterado pelo Decreto-Lei n°® 1.259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data de publicacdo deste Edital, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada pela Geréncia de
Filial _Alienar Bens Moveis e Imodveis - GILIE/CT, aqui por diante denominada
simplesmente CAIXA, leva ao conhecimento dos interessados que fard realizar licitacéo,
sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL
credenciado, regularmente matriculado na junta comercial do Estado do Parana, para
alienacdo do(s) imovel(is) recebido(s) em garantia, nos contratos inadimplentes de
Alienacdo Fiduciéria, pela maior oferta, no estado de ocupacgéo e conservacao em que se
encontra(m), conforme Aviso de Venda publicado na imprensa, que é parte integrante do
presente Edital, regendo-se a presente licitagdo pelas disposi¢Oes legais vigentes, em
especial os Decretos n°® 21.981 de 19.10.32 e 22.427 de 01.02.33 e Lei n° 8.666, de
21.06.93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n° 8.883, de 08.06.94, bem como pela
Lei 9.514/97 de 20/11/97 e condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1 — DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO
1.1 — Data e hora da Sessao de Leildao: 26/06/2017 a iniciar-se as 15:00h.
1.2 — Local da Sessao do Leildo: Rua Alferes Poli, 311 sala 02 - Centro, Curitiba/PR, na

presenca dos interessados ou procuradores que compa recerem ao ato. Havera
possibilidade de lances pela internet através do si  te www.rochaleiloes.com.br

1.3 — Leiloeiro Oficial: ANTONIO MAGNO JACOB DA ROCHA

1.4 — Site do Leiloeiro: www.rochaleiloes.com.br

1.5 — Data de divulgacao do resultado oficial: 28/06/2017

2 -DO OBJETO

2.1 - Iméveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de Alienacao Fiduciaria,
relacionados e descritos no Anexo Il do presente Edital.

2.1.1 — Para os imoveis com acao judicial, conforme Anexo V, recaira sobre a CAIXA o
risco de eviccdo de direito, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil, sendo que,
sobrevindo decisdo transitada em julgado decretando a anulag¢do do titulo aquisitivo da
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CAIXA (Consolidacdo da Propriedade) o contrato que for assinado com o licitante
resolver-se-a de pleno direito. Nesse caso, a CAIXA devolvera ao adquirente os valores
por ele despendidos na presente transacéo, quais sejam, os valores relativos a aquisi¢ao
do imovel, como caugéo, sinal, prestagédo, ou o valor total, se for o caso, bem como as
demais despesas cartoréarias, tributarias, condominiais e, ainda, o valor referente as
benfeitorias Uteis e/ou necessarias realizadas apos a data de aquisicao do imével.

2.1.2 — A evicgao nao gera indenizacao por perdas e danos.

3 - DAHABILITACAO

3.1 — Poderéo participar da presente licitacdo pessoas fisicas ou juridicas que satisfacam
as condicOes estabelecidas neste edital.

3.2 — N&o poderéo participar da presente licitacdo empregados da CAIXA que atuem na
SUINP e SUHEN, e Geréncias Nacionais e Regionais vinculadas, bem como seus
conjuges e/ou companheiros.

3.3 — Estdo impedidos de participar da presente licitacdo interessados que tenham
relacdo de parentesco, até terceiro grau civil, com dirigente da CAIXA, empregado da
CAIXA que atue na SUINP, Geréncias Nacionais ou Regionais vinculadas e autoridade do
ente publico a que a CAIXA esteja vinculada.

3.4 — As pessoas fisicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele,
copia simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou cOpia autenticada dos
seguintes documentos:

- cédula de identidade;

- CPF;

- comprovante de endereco;

- procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

3.5 — As pessoas juridicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele,
copias simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou cOpia autenticada dos
seguintes documentos:

- CNPJ;

- Ato Constitutivo e devidas alteragdes;

- CPF e cédula de identidade do representante;

- Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do
documento que comprove que a outorga da procuracgao foi feita por quem detém poderes
para fazé-lo;

4 - DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
4.1 - O preco minimo da venda, para cada imovel, € o constante no Anexo I, deste Edital,

admitindo-se lances para pagamento em Reais (R$), a vista, com recursos do FGTS ou
com financiamento.
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4.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento e/ou utilizar recursos da
conta vinculada do FGTS deverdo dirigir-se a qualquer agéncia da CAIXA a fim de se
inteirar das condicoes.

4.3 - No caso de financiamento, o prazo, as modalidades, as condi¢cdes do interessado e
os valores deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da CAIXA e do
Conselho Curador do FGTS, na data da contratagao.

4.3.1 — Para os imoveis que podem contar com financiamento, o limite maximo permitido
para cada imével, € o menor dos valores entre o valor da proposta e avaliacdo do imovel,
observada a quota de financiamento definida para a modalidade na data da contratagéo.

4.3.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento CAIXA deveréo
submeter-se a analise de risco de crédito junto a qualquer agéncia, sujeita a aprovacao do
crédito.

4.3.2.1 — Recomenda-se que a analise de risco de crédito seja realizada previamente, até
a data da realizacdo do leildo, a fim de evitar o cancelamento da venda pela nao
contratacao dentro do prazo previsto no edital.

4.3.3 — As modalidades de financiamento a serem utilizadas sao:
- Carta de Crédito SBPE;

- Carta de Crédito FGTS;

- Pré-Cotista.

4.4 — Para a utilizagdo do FGTS com a finalidade de aquisicdo de imoOvel, deverdo ser
observadas as condi¢fes vigentes estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS.

44,1 - O valor do FGTS utilizado para aquisicdo do imével somado ao valor de
financiamento, se for o caso, ndo podera ultrapassar o menor dos valores entre o valor
da proposta e avaliagcdo do imovel.

4.4.2 - O valor do FGTS nao podera ultrapassar o limite exigido para as operacdes do
SFH e nédo poderé ser utilizado na aquisicdo de imoveis ndo residenciais.

4.4.3 — O valor do FGTS nao podera ser utilizado para aquisicdo de imovel com acgao
judicial.

4.5 - Os imoveis de item 10 e 49 , somente poderdo receber propostas para pagamento
total a vista.
5-DOS LANCES

5.1 — Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo nas modalidades
PRESENCIAL ou INTERNET.

5.2 — A modalidade PRESENCIAL ocorre mediante comparecimento do interessado ao
local do leildo, na data e horario estabelecidos nos itens 1.1 e 1.2.

19.570 v021 micro 3



CA,‘ A Edital de Leilao Publico de Venda de Iméveis — Alienacdo
4 Fiduciaria

5.2.1 — Na modalidade PRESENCIAL os lances sdo verbais e deverao ser ofertados no
leildo pelos interessados ou seus procuradores, esses devidamente investidos por
procuracéo especifica.

5.3 — Na modalidade INTERNET os lances sao realizados on-line, por meio de acesso
identificado, no site do leiloeiro na data e horario estabelecidos nos itens 1.1 e 1.2.

5.3.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, indicado no item
1.4, para anuéncia as regras de participacdo dispostas no site e obtengcdo de “login” e
“senha”, os quais possibilitardo a realizacdo de lances em conformidade com as
disposicOes deste edital.

5.3.2 — Os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em
caso de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no
sistema, da conexdo de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, posto
gue a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta.

5.3.3 — Ao optar por esta forma de participacdo no leildo, o interessado assume 0s riSCos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo
a esse respeito.

5.4 — Os lances oferecidos via INTERNET serdo apresentados no teldao junto com os
lances ofertados na modalidade PRESENCIAL.

5.5 — Qualquer que seja a modalidade escolhida pelo interessado para participacdo no
leildo (PRESENCIAL ou INTERNET) implicara na apresentacdo dos documentos listados
nos itens 3.4 e 3.5 essenciais para a participagao no leiléo.

5.5.1 — Na modalidade PRESENCIAL a apresentacdo dos documentos ocorre no inicio da
sesséao de leilao.

5.5.2 — Na modalidade INTERNET os documentos sdo remetidos ao leiloeiro conforme
instrugdes no site do leiloeiro.

5.5.3 — A ndo apresentacao dos documentos especificados neste edital, na forma prevista
nos itens 3.4 e 3.5, implicara na imediata desqualificacdo do interessado para participacao
no leildo, em qualquer das modalidades aqui previstas.

6 - DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

6.1 - Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do preco
minimo apresentado no ato do leil&o.

7 - DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

7.1 - O arrematante paga ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da comissao do leiloeiro,
correspondente a 5 % do lance vencedor.
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7.1.1 - O valor da comisséao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7.2 — O arrematante paga ao leiloeiro, no ato do leildo, a titulo de sinal para garantia de
contratacao, o valor correspondente a 5% do lance ofertado.

7.3 - Os pagamentos no ato far-se-4o0 em moeda nacional e/ou pela emissao de 02 (dois)
cheques, sendo um de valor correspondente a comisséao do leiloeiro e o outro referente ao
sinal.

7.4 — O ndo pagamento do lance e da comissao do leiloeiro no ato do leildo implicar4 ao
arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a
dendncia criminal e a execucéo judicial contra ele.

7.4.1 — O arrematante que ndo efetuar o pagamento do lance e/ou da comissao do
leiloeiro no ato do leilédo fica impedido de participar de leildes realizados pela CAIXA.

8 — DA ATA DO LEILAO

8.1 - Sera elaborada no leildo a Ata do Leildo contendo, para cada imovel, o valor do
lance vencedor, valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais

acontecimentos relevantes.

8.2 — O Termo de Arrematacdo, que constitui o anexo lll, & assinado pelo leiloeiro e pelo
arrematante.

8.3 — A Ata do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imovel, se for o caso.

9-DA HOMOLOGA(;AO E DIVULGA(;AO DO RESULTADO OFICIA L

9.1 — A homologacéo do resultado do leildo é efetuada pela Comisséo, na Ata do Leildo.
9.2 — O resultado oficial do leildo publico sera divulgado por meio de afixacdo da Ata do
Leildo, nos mesmos locais onde se procedeu a divulgacao deste edital.

10 - DA CONVOCAQAO DO ARREMATANTE

10.1 - O arrematante tera o prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da
divulgacao do resultado oficial, para comparecer a Agéncia contratante, especificada na
Proposta do Arrematante conforme anexo lll, e efetuar o pagamento do restante da parte
nao financiada ou do valor total, se a vista, bem como apresentar a documentacao
necessaria para finalizagéo do contrato.

10.1.1 - O arrematante que ndo comparecer a Agéncia contratante no prazo acima

estipulado para finalizar a contratacéo, sera considerado desistente.
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10.1.2 - No caso de utilizacdo de FGTS para pagamento da parte ndo financiada, sera
considerada, para efeito de cumprimento dos prazos, a data da remessa do DAMP, para
débito.
10.2 - O pagamento a que se refere o subitem anterior sera feito mediante autenticacao
do documento de recebimento, fornecido pela Agéncia da CAIXA que formalizara a
venda.

10.3 - O contrato de financiamento ou escritura publica, conforme o caso, sera firmado em
até 30 dias corridos apoés a data da divulgacao do resultado oficial do Leildo Publico.

10.4 - Serao da responsabilidade do adquirente:

10.4.1 - todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;

10.4.2 - A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencédo de guias,
declara¢gBes e documentos exigiveis, com 0 consequiente pagamento, as suas expensas,
de taxas, impostos, emolumentos, registros, etc.

10.4.3 — Apresentacao junto a Agéncia da CAIXA da escritura/contrato registrado junto ao
Oficio de Registro de Imdveis competente no prazo de 30 dias a contar da assinatura do
instrumento de compra e venda.

10.4.4 — Apresentacdo junto a Agéncia da CAIXA do protocolo de averbacdo na
Prefeitura.

11 - DA DESISTENCIA

11.1 - O arrematante interessado em desistir da compra do imovel devera preencher o
Termo de Desisténcia, que constitui o Anexo IV deste Edital.

12 - DA MULTA

12.1 — Os valores recolhidos pelo arrematante, no ato do leildo, a titulo de comisséao de
leiloeiro e sinal para garantia da contratagédo sao revertidos em multa, nos casos de:

12.1.1 - desisténcia;
12.1.2 - ndo cumprimento do prazo para pagamento;

12.1.3 - N&o formalizagcdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos
ocasionados pelo arrematante.

12.1.4 - descumprimento de quaisquer outras condi¢cdes estabelecidas no presente Edital.

13 - DAS DISPOSICOES FINAIS
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13.1 - Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensfes dos imoveis pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco
ou nas condicbes de pagamento, ficando a cargo e Onus do adquirente a sua
regularizacao.

13.2 - Os imébveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-
corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e
serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservagcdo em que se encontram, ficando a
cargo do adquirente a sua desocupacdo, reformas que ocasionem alteragcdes nas
guantidades e/ou dimensdes dos cdmodos, averbagdo de areas e/ou regularizacéo,
guando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

13.3 - Na hipdtese do adquirente ser o ocupante do imével, sera de sua responsabilidade
0 pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais taxas incidentes sobre o imével,
cujo vencimento ocorra entre a data da realizacdo do leildo e a data de registro da
escritura publica e/ou contrato de financiamento em cartdrio.

13.4 - O adquirente, ndo ocupante do imovel, declara-se ciente e plenamente informado
de que sobre o imoével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominial
(por cotas inadimplidas seja ordinarias ou extraordinarias). Tais débitos gerados até a
data da venda sao de responsabilidade e serdo arcados pela CAIXA.

13.4.1 — Os pagamentos dos débitos incidentes sobre os imdéveis citados no item acima
serao pagos exclusivamente pela CAIXA.

13.4.2 — Nao serdo acatados pedidos de ressarcimento referentes a eventuais
pagamentos de deébitos efetuados por terceiros ou pelo adquirente.

13.5 - N&o reconhecera a CAIXA quaisquer reclamacdes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar o imovel objeto da licitag&o.

13.6 - A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte da
CAIXA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela
houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocacao, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

13.7 - A participacdo no presente leildo publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no leildao, na concordancia e aceitacdo de todos o0s termos e
condi¢cBes deste "Edital de Leildo Publico - Condi¢cbes Basicas”, bem como submisséo as
demais obrigacdes legais decorrentes.

13.7.1 - O arrematante é responséavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

13.8 - A CAIXA prestara aos interessados o0s esclarecimentos adicionais necessarios ao

perfeito entendimento das condi¢cbes de venda, por meio de suas Agéncias e da Geréncia
de Filial Alienar Bens Méveis e Imoéveis/GILIE.
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13.9 - Informagdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas no escritorio do
Leiloeiro publico oficial, Sr. ANTONIO MAGNO JACOB DA ROCHAI no endereco abaixo:
Endereco na Rua Alferes Poli, 311 — Conj.4B, Centro, Curitiba/PR Fone (41) 3077-8880.

13.10 - Para dirimir qualquer questdo que decorra direta ou indiretamente deste Edital,
fica eleito o foro da Sede da Secao Judiciaria da Justica Federal do Estado do Parana.

14 - CONSTAM DESTE EDITAL:

Anexo | - Aviso de Venda

Anexo Il - Relacdo dos Imoveis

Anexo IIl - Termo de Arrematacéo
Anexo IV - Termo de Desisténcia
Anexo V — Relacao de A¢des Judiciais

CURITIBA

, 08 de JUNHO de 2017

Local/data

Assinatura sob carimbo do Gerente de
Filial da GILIE
Nome: RODNEY LUIS TREVISAN
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Anexo | - AVISO DE VENDA

AVISO DE VENDA
Edital de Leildo Pablico n° 0023/2017/1° SEI PR

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, por meio da Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e
Imoveis - GILIE/CT, torna publico aos interessados que vendera, pela maior oferta, respeitado o
preco minimo de venda, constante do anexo Il, deste Edital, no estado fisico e de ocupacédo em
que se encontra(m), imovel (is) recebido (s) em garantia, nos contratos inadimplentes de
Alienacao Fiduciaria, discriminados no Anexo Il do Edital.

O Edital de Leilao Publico - Condi¢cbes Basicas, do qual € parte integrante o presente Aviso de
Venda, estard a disposicdo dos interessados, no periodo de 08/06/2017 até 26/06/2017 em
horario bancéario, nas Agéncias da CAIXA situadas no PARANA, na Geréncia de Filial Alienar
Bens Mdveis e Imoveis - GILIE/CT Rua José Loureiro, 195, Centro, Curitiba, PR e no escritério do
Leiloeiro credenciado ANTONIO MAGNO JACOB DA ROCHA , na Rua Alferes Poli, 311 —
Conj.4B, Centro, Curitiba/PR.

Os interessados que desejarem contar com financiamento ou utilizar recursos do FGTS, deveréo
dirigir-se as Agéncias da CAIXA, em tempo habil para inteirar-se das condi¢des gerais e habilitar-
se ao crédito, se for o caso, antes do prazo estipulado para realiza¢éo do leildo.

O Leilado realizar-se-a no dia 26/06/2017, as 15h00, na Rua Alferes Poli,311 sala 02 - Centro,
Curitiba/PR, na presenca dos interessados ou procur  adores que comparecerem ao
ato. Havera possibilidade de lances pela internet a través do site
www.rochaleiloes.com.br

A divulgacao do resultado oficial do leildo seré efetuada até o dia 28/06/2017 nos mesmos locais
onde foi divulgado o Edital de Condicbes Basicas.

Outras informacdes podem ser obtidas nesta GILIE/CT pelo e-mail giliectO1@caixa.gov.bou (41)
3207-2600 ou com o Leiloeiro (41)3077-8880.

Assinatura sob carimbo do Gerente de
Filial da GILIE
Nome: RODNEY LUIS TREVISAN
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