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MATRICULAN.O __18. ,
LIVRO N.o 2 ‘:'u' AN

rData:— 24.05.2000 - O terreno rural constituindo parte da Granja Triunfo, situadg
no imével denominado Agostinhos, neste municipio e comarca, com a drea de
508.809,62 metros quadrados, com a descricdo do caminhamento e confrontacdes
seguintes:~- iniciando o caminhamento no ponto de partida localizado num marco na
margem esquerda do rio Pirai, num canto que divide com terras de Michel Zahdi,
segue pela margem do rio Pirai abaixo, na confrontacdo com terras da Fazenda Sio
Tomé, alcancando a barra com o ribeiréao Cachoeirinha, na distancia de 305,50
metros. Dai, segue pelo ribeirdo acima, confrontande com terras de Tedfilo
‘[Carneiro, «cruzando o salto e alcancando a estrada, com a distancia de 739,70
metros. Dal, segue pela estrada municipal no sentido Norte, na confrontacdo com
terras de Alcindo Carneiro, aos 721,40 metros. Dai, segue por cerca de divisa com
0s rumos de 35°23'SE, 59°22'NE, 46°09'SE e 72°10'SE, confrontando com terras de
Cezinando de Oliveira e terras de Raul Biassio, com a distédncia de 537,20 metros.
Dai, segue por um cérrego de divisa abaixo, na confrontacdo com terras de Rodolfo
Assme, com a distdncia de 314,20 metros. Dai, seque o caminhamento por um cdrrego
de divisa, com varios rumos e com a distancia de 207,40 metros. Dai, continha por
linha seca. com os rumos de 01°02'S0, 57°00'S0O, 40°30'SE, 21°20'SE, 33°30's0,
17°30'SO e 33°10°'S0O, com as distancias de 38,00, 30,20, 83,30, 170,10, 120,50,
131,10 e 310,30 metros respectivos, dividindo com terras de Michel Zahdi,
chegando assim na estacao que deu origem ao caminhamento.~

Proprietérios:- Alfredo Luiz Rela Zattoni, industrial, CI-RG n° 3.890.534-s8P,,
inscrito no CPF-MF sob n°® 328.924.978-68 e sua mulher Maria Celia dos Santos
Silva 2Zattoni, do lar, CI-RG n° 4.689.497-4-Pr., brasileiros, casados pelo regime
de comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e

domiciliados em Ponta Grossa-Pr., na rua Cel. Dulcidio n°® 155, apartamento n°
i1.- . Co ‘

Matricula origindria n° 1.868, do livro n°® 2 de Registro Geral, deste Servico
Registral.- :

Dou féy- de maio de 2.000.- 0 Oficial:-

024 - 24.05.2000 - Por termo de responsabilidade de
conservacdo de floresta firmado em 22 de dezembro de 1.998, foi declarado perante
a autoridade florestal, que também assina o referido termo, tendo em vista o que
dispdem as legislac¢des florestal e ambiental vigentes, que a floresta ou forma de
vegetacdo existente, com a &rea de 10,17 hectares, correspondente a 20% do total
do imbvel, caracterizada como area de Reserva Florestal Legal, fica gravada como
de utilizacdo limitada, nos termos da legislacio florestal, podendo nela ser
feita somente exploracdo florestal sob a forma de manejo em regime de rendimento

sustentado, desde que autorizado pelo érgéo ambiental competente,
comprometendo~se o proprietéario por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer o
presente gravame sempre bom, firme e valioso.- Declarando no termo o

representante do Instituto Ambiental do Paranid-IAP., que a &rea referida foi
localizada dentro da propriedad ectiva, tudo de conformidade com o termo e
planta, que ficam i WRC=R$ 4,50.- Castro, 24 de maio de
2.000.- O Oficial:—
R-1 - 18.796 - Prot. 65,574 - - ADQUIRENTE:- Michel Zahdi,
brasileiro,  solteiro, maior, agricultor, ~RG n° 5.308.942-9-Pr, CPF n°
882.300.589-20, . residente e domiciliado na rua Dr. Jorge Xavier da Silwa n°® 619,
nesta cidade.-~ TRANSMITENTES:- Alfredo Luiz Rela Zattoni e sua mulher Maria Célia
dos Santos Silva Zattoni, j& qualificados.~ COMPRA E VENDA COM PACTO COMISSORIO -
Piblico de 30.10.2001, do Tabelido desta cidade, folhas 145/148, do livroc n°
259.~ VALOR:- R$ 45.000,00, pago em 4 parcelas, sendo a primeira no valor. de RS
7.500,00; equivalente a 388,19 sacas de soja; com vencimento em 01 de marco de
2002; a segunda no valor de R$ 12.500,00, equivalente a 646,99 sacas de soja,
com vencimento em 01 de Jjunho de 2002; a terceira, no valor de R$ 12.500,00,
equivalente a 646,.99 sacas de soja, com vencimento em 0l de marco de 2003; e, a
quarta e Ultima, no valor de R$ 12.500, 00, equivalente a 646,99 sacas de soja,

com vencimento em 01 de junho de 2003, sob a égide do PACTO COMISSORIO, de acordo
com o© artigo 1.163, do Cédigo Civil.- Sisa-guia ITBI N° 198/2000, de 17.10.2001,
Paga sobre o valor de RS 50.000,00.- A comprovacdo da quitacdo do ITR referente ot
2o ultimos cinco anos; a apresentac¢do do comprovante de rega da declaracio &
para Cadastro de Imével Rural - CE; e, a certidio negativa do/Instituto Ambiental é
do Parand-IAP sob n° 16%58/01, de 26.10.2001, foram a esentados ac Servico 5

Notar@al referido, conforme consta da escritura.- Obpig
cumprimento das demais condigdes. do contrato.~ Dou fé.-
Fastro, 07 de janeiro de 2002.- 0 Oficial Designado: -
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———— CONTINUAGAO — ~\
AV-2 - 18.796 - Prot. 70.%25 - Fica cancelado o pacto comissorlo constante do
registro R-1 desta matricuéﬂﬂ tendo em vista a liquidacéo_do débito ;espectlvo,
conforme requerimento instrai com notas promissodrias dev1dam§nte quitadas, que
ficam arquivados.- Douli?;;,C:;SQVﬁtifs/SG,15.— Castro, 01 de julho de 2.003.- 0O
Oficial Designado:- . . . .

AV-3 -~ 18.796 - Prot.~36-.549[- 21:09/2005 - Michel Zahdi, j& qualificado, casou
pelo regime de comunhdo parc de $ens, no dia 27.01.2005, com Cristina Haddad
Silva, que passou a assinar Crjsfina Haddad Silva Zahdi", conforme certiddo de
casamento extraida do termo n2~7.167, folha 90, do livro B-015, do Registro Civil
da cidade de Roléndpa-Pr, em 27.01.2005, aqui arquivada.- Dou fé.- C. 60,00VRC =
de setembro de 2005.- 0 Oficial:-

R-2 - 18.79%6 - . ~ 21.09.2005 -~ PROMITENTE COMPRADOR:~ Hugo Cesar
Macedo Mestre, cirurgiéo ia, CI-RG n° 309.480-Pr, CPF n° 002.189.289-04,
casado pelo regime de comunh3o de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
Ana Beatriz Bourguignon Mestre, contadora, CI-RG n° 776.628-Pr, CPF n°
883.654.179-87, brasileiros, residentes e domiciliados na avenida Mato Grosso n°
925, na cidade de Cianorte-Pr.- PROMITENTES VENDEDORES:- Michel Zahdi, CI-RG.n°
5.308.942-9~Pr, CPF n° 882.30.589-20 e sua mulher Cristina Haddad Silva Zahdi,
CI-RG n°® 6.054.289-Pr, CPF n°® 021.250.339-17, brasileiros, casados pelo regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, médicos veterinadrios,
residentes e domiciliados na rua Manoel Rodrigues Artez n° 310, Bairro Colino, na
cidade de Trés Lagoas-MS.- COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Puablico de 30.08.2005,
do Servico Notarial desta cidade, folhas 295/300, do livro n® 289.~ VALOR:- RS
40.000,00. quitado. no ato do contrato.- Este compromisso de compra e venda
refere-se a uma parte ideal do imdével desta matricula, com a area de 120.355,62
metros quadrados.- Obrigam-se as partes pelo cumprimento das demais condicdes do
contrato.~- Foram apresentados ao Servigo Notarial, o CCIR 2000/2001/2002, quitado
em 29.08.2005, com cddigo do imbdvel 226 025 053 961 3 e a Certiddo Negativa de
Débitos de Imdével Rural emitida pela Secretaria da Receita Federal em 05.07.2006,
vélida até 05.01.2006, com cddigo de controle FFF2.06D9.16CC.1D18.~ A taxa devida
ao Funrejus lor de R$ 80,00, fol quitada em 31.08.2005.- Dou fé.- R.
4 00 452,76, Castro, 21 de setembro de 2005.- O Oficial:-

R-3 - 18.796 - Prot(¢ 77.862 ~ 22.12.2005 ~ ADQUIRENTE:- Valdecy Felipe, radio
técnico, portador da t$;§§;;§° 3.842.365-7-Pr e inscrito no CPF-MF sob n°
487.283.309-00, casado pelo ime de comunhdo universal de bens, na vigéncia da
Lei Federal n° 6.515/77, com Angela Zilmara Ferraz Felipe, do lar, portadora do
CI-RG n° 4.850.797-2-Pr e inscrita no CPF-MF sob n° 666.822.829-15, brasileiros,
residentes e domiciliados na rua Cruz Machado, n° 973, Vila Rio Branco, nesta
cidade.- TRANSMITENTES:- Michel Zahdi e sua mulher Cristina Haddad Silva Zahdi,
ja& qualificados.- COMPRA E VENDA - Publico de 15.12.2005, do Servigo Notarial
desta cidade, folhas 43/48, do 1livro n°® 292.- VALOR:- R$ 36.332,00.- O ITBI
devido foi quitado pelo DAM n°® 0066465, de 08.12.2005, calculado pelo valor de R$
45.000,00.- A presente venda refere-se a parte ideal de 109.863,68 metros
quadrados. - 0 adquirente declarou expressamente na escritura, que a
co-propriedade adquirida n8oc se destinard & formacdo de nilcleo habitacional em
desacordo com a orientacdo da autoridade competente ou em burla a Lei n® 6.766/79
e Decreto-Lei n® 58, de 10.12.1937, bem como em desacordo com as leis municipais,
assumindo responsabilidade civil e criminal pela declaragdo prestada.— O imdvel
encontra-se cadastrado na Secretaria da Receita Federal sob n® 1.865.179-4 e no
INCRA sob n° 226025 053961-3.- O Imposto Territorial Rural - ITR, relativos aos
ultimes cinco anos quitados, conforme consta na Certidio Negativa de Débito de
Imbvel Rural, com o co6digo de controle sob n° 5E2B.9DOB.A2F8.1619; e, o
Certificado de Cadastro de Imdovel Rural - CCIR 2000/2001/2002, guitado em
11.03.2005, foram apresentados ao Servigco Notarial.- Foi apresentado para o
registro a Certiddio Negativa de Débitos Ambientais sob n°® 336269, emitida pelo
Instituto Ambiental do Parand - IAP, em 20.12.2005, valida até 18.01.2006.- A
taxa devida ao Funrejus no valor de R$ 72,60, foi quitada em 12.12.2005.- Dou

fé.- R. 4.31X00VRC=R$ 4752,76.- Castro, 22 de dezembro de 2.005.- O Oficial:-

P-4__- 18.796 - Prot. ®I.880 - 18.05.2007 - EMITENTE:- Valdecv Felipe. i4
qualificado.- FINANCIADOR:- Baxco Bradesco S.A., por sua agéncia Super Muffato
Urb. Ponta Grossa, inscrito no CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12.- INTERVENIENTE
HIPOTECANTE E AVALISTA:- Angela Zilmara Ferraz Felipe, j& qualificada.- HIPOTECA
CEDULAR - Cédula rural hipotecaria n°® 200705054, de 14.05.2007.- VALOR:- RS
150.099,00.- VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO:~ 15 de maioc de 2.012 - Ponta
Grossa-Pr.~ JUROS:- Taxa de 8,75% ao ano.- Hipoteca cedular de primeiro grau e
sem concorréncia de terceiros, sobre uma parte ideal de 109.863,68 metros

~— SEGUE

quadrados.- Dou fé.- C.630VRC=R$ 66,15.- Castro, 18 de maio de 2.007.- 9)
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.08.2008 - CESSIONARIO:- Valdivino Kluczkowski
Bueno, brasileiro, solteiro, 'm lavrador, CI-RG n° 8.485.223-6-Pr, CPF n°
043.037.749-52, residente e domi {ado na Chacara Morro do Chapéu, situada no
lugar denominado Campina Alta, neste municipio.- CEDENTES:- Hugo Cesar Mgcedo
Mestre e sua mulher Ana Beatriz Bourguignon Mestre, ja qualificados.- CESSAOC DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Piblico de 04.08.2008, do Servigo Notarial desta
cidade, folhas 177/180, do 1livro n° 314.- VALOR:~ RS 40.000,00 a ser pago da
seguinte forma:- R$ 4.000,00, a titulo de sinal de negbdcio e principio de
pagamento e o saldo de R$ 36.000,00, sem acréscimos em duas parcelas
representadas por notas promissérias, sendo a primeira no valor de R$ 20.000,00,
com vencimento em 15.08.2008 e a segunda no valor de RS 16.000,00, com vencimento
em 05.11.2008.- Esta cessio refere-se a uma parte ideal do imével com a area de|
120.335,62, adquirida pelo registro R-2.- Obrigam-se as partes pelo cumprimento
das demais condicdes do contrato.- Certificado de Cadastro de Imdével Rural - CCIR
2003/2004/2005 com cbédigo do imével 226.025 053 961-3.- Certidao Negativa de|
Débitos Relativos ac Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural com cédigo de
controle OC71.CCF9.2199.6847, emitida pela Secretaria da Receita Federal nesta
data, com NIRF 1.868.179-4.- é.nC- B 156,00 VRC = R$ 226,38.- Castro, 04 de
agosto de 2008.- O Oficial:- X =0 __
AV-5 - 18.796 - Prot. 86.690 - 19.11.2008 - Fica canc gqﬁi\o débito constante da
averbacao AV-2 desta matricula, de R$ 36.000,00, referenteas notas promissébérias
constantes da escritura publica de cessdo de direitos de compromissc de compra e
venda quitado, conforme requerimento instruido com as nokas promissdérias
devidamente gquitadas, que ficam arquivados.- ?gu féwo- Co O\ OOVRC=RS$ 66,15.-
Castro, 19 de novembro de 2.008.- O Oficial:- !

AV-4 - 18.796 - Prot. 85.459 -

r

AV-6 - 18,796 - Prot, 88,271 - 20.05.2009 - Por imstrumento pasticular de
convalescimento de 15.05.2009, firmado entre o emitente Valdecy Feért e}

financiador Bancc Bradesco S.A., e a interveniente hipotecante e avalista Zilmara
Ferraz Felipe, Jj& qualificados, foi ajustado e acordado o seguinte, com
referéncia a cédula rural hipotecidria n® 200705054, registrada sob n°
R-4/18.796:- O devedor reconhece e confessa dever ao credor a quantia no valor de
RS 22.152,91, referente & prestacio vencida em 15.05.2009.- Atendendo pedido do
devedor, o credor concordou em convalescer a mencionada cédula, mediante o
pagamento da importéncia de R$ 21.152,91, em uma parcela Gnica, com vencimento em
15.05.2010, sendo que o valor convalescido serd corrigido monetariamente pelo
indice da Taxa Referencial (TR), acrescida de juros a taxa de 1,8 % ao més,
calculados sobre o saldo devedor da parcela confessada, devidamente corrigida,
incidindo ambas as verbas a partir desta data.- Ficam ratificados os demais
termos, clé&usulas e condigdes, ndo expressamente alterados pelo convalescimento,
obrigando-se aytes pelo cumprimento das demais condigdes do mesmo.- Dou fé.-
éh~—s6 62.- Castro, 20 de maio de 2.009.- O Oficial:~-

R-5 - 18.796 - Pro 89459 - 01.09.2009 - EMITENTE:- Valdecy Felipe, jé
qualificado.~ FINANCIEBB§7<\\§§pco Bradesco S.A., por sua agéncia Super Muffato
Urb. Ponta Grossa, ja qualificado.~ INTERVENIENTE HIPOTECANTE E AVALISTA:- Angela
Zilmara Ferraz Felipe,  3j& qualificada.- HIPOTECA CEDULAR - Cédula rural
pignoraticia e hipotecadria n°® 200305051, de 25.08.2009.~ VALOR:- R$ 97.787,45.-
VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO:- 10 de setembro de 2.010 - Ponta Grossa-Pr.-
JUROS:~ Taxa de 6,75% ao ano.- Hipoteca cedular de segundo dgrau e sem
concorréncia de tercéiros, sobre uma parte ideal de 109.863,68 metros quadrados.-
é.~ .63 C= 66 - Castro, 01 de setembro de 2.009.- O Oficial:-

R-7 - 18.796 - Prot. €112.88§ - 09.12.2014 - EXEQUENTE:- Banco Bradesco S.A.,
pessoa  juridica de df?eitg\:ﬁgrivado, inscrito no CNPJ/MF sob n°
060.746.948/0001-12, com sede na €tidade de Deus, Vila Yara, municipio e comarca
de Osasco-SP.- EXECUTADOS:~ Valdecy Felipe e Angela Zilmara Ferraz Felipe, retro
qualificados.- PENHORA - Auto de penhora de 26.01.2001, efetuada nos autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial sob n°® 1560/2010 NU - 6434-40.2010.8.16.0064, em
que é exequente Banco Bradesco S.A. e sdo executados Valdecy Felipe e Angela
Zilmara Ferraz Felipe, em andamento junto & Vara Civel desta Comarca.- VALOR DA
CAUSA:- RS 110.304,97.- A penhora recaiu sobre uma parte ideal do imével com a
area de 109.863,68 metros quadrados, de propriedade dos executados.- O imbével
penhorado ficou depositado em méos da Depositaria Piblica da Comarca.- A taxa
devida ao Funrejus no valor de R$ 220,61, foi quitada em 08.12.2014, conforme
guia aqui arquivada.- Dou fé.- R. 1.293,60 VRC = RS 230,09.~ Castro, 09 de
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[R-8 - 18.796 -~ Prot. 117.446 - 05.02.2016 - ADQUIRENTES Joelecio Morgan, CI-RG
n° 6.890.697-0-Pr, CPBF n° 015.678.979-59, casado pe‘nrwe& de comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Dayane Kremer Morgan, CI-RG n°
9.188.786-0-Pr, CPF n° 058.318.029-90, brasileircs, lavradores, residentes e
domiciliados na Chacara Morgan, Bairro dos Agostinhos, neste municipio; José
Lucas Morgan, CI-RG n° 7.608.227-8-Pr, CPF n° 028.051.809-92, que mantém uniio
estavel ha mais de 9 anos, com Dircélia Carneiro, CI-RG n° 8.530.291-4-Pr, CPF n°
068.969.689-23, brasileiros, solteiros, maiores, lavradores, residentes e
domiciliados na Chacara Morgan, Bairro dos Agostinhos, neste nunicipio.-
TRANSMITENTES:- Michel Zahdi e sua mulher Cristina Haddad Silva Zahdi, ja
qualificados.- COMPRA E VENDA - Escritura publica de 21.12.2015, do Servico
Notarial desta cidade, folhas 47/54, do livro n°® 407.- VALOR:- R$ 100.000,00.-
Esta compra e venda refere-se a uma parte ideal de 204.981,53 metros quadrados,
que fica pertencendo aos adquirentes em partes iguais, ou seja 50% para cada um.-
O ITBI devido foi pago conforme DAM n° 38/2016, de 22.01.2016, calculado sobre o
valor de R$ 105.356,70.- Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR
2014/2013/2012/2011/2010, com cbédigo do imével 226.025.053.961-3.- Registro no
CAR: PR - 41040907-69B66FB36E3044BFA5S8F3104F3F04BF4, em 07.08.2015.- Certidio
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
‘lcom cédigo de controle B8F5.607C.AA35.8D4B, com o NIRF: 6.334.933-7, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil.- Certiddes Negativas de Débitos
Ambientais sob n°s 118058 e 1181067, expedidas pelo Instituto Ambiental do
Paran&.— As demais ridd negativas foram apresentadas ao Servico Notarial.— A
taxa devida ao Funréju : 1tdda_em 14.08.2015.~ Emitida a DOI.- Dou fé.- R.

4.312,00 VRC = To, 05 de fevereiro de 2.016.- O Oficial
Substituto:= S . :

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca de Castro ~ Estado do Parand
Albino Schultz - ia

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Albino Schylez
/ ‘ Oficial Titular
~ NATANAEL ViERA COMARCA DE CASTRO - ESTADO DO PARANA
Escrevente Substituto
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dezembro de 2014.- O Oficial:-C2C X _ X N .
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