PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

Laudo de Avaliacao

O infra assinado avaliador judicial desta Comarca de Guarapuava,
Estado do Parand, em cumprimento ao respeitdvel despacho de folhas nos Autos de Execugdo de
Titulo Extrajudicial n® 0003773-71.2002.8.16.0031 (31/2002), em que é exequente COMERCIAL
ALVARO DE GAS LTDA ¢ executado ROSICLEIDI GARCIA BANDEIRA, que se processa
perante o Juizo da 2“ Vara Civel, procede a seguinte avaliagdo, em conformidade com o Capitulo 3,
Secdo 15 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parand:
1. Descricao:- Bem (ns) constante (s) as fls. 82.

a) Parte ideal do imovel rural com drea total de 1.675.580,00m? ou seja,
somente a drea de 837.790,00m? (34,61 alqueires paulista) correspondente a 50% do terreno
pertencente a executada, constituido de parte do quinhdo n° 16, localizado no imovel denominado
Faxinal dos Rodrigues - Municipio de Turvo, com demais limites, caracteristicas e confrontacoes
constantes na Matricula n° 8.675, livro n° 02 do 1° Oficio de Registro de Imoveis desta Comarca.

Avalia-se a parte ideal pela importancia de um milhdo, trinta e oito mil e trezentos reais, que a

FIATGEIL SQL...vevvevesveaerenseeeeesessesesseeseesesseessessesseessessesssessassesssessassaassens RS 1.038.300,00.

2. Caracteristicas da regido:-

e  Usos predominantes (X) unifamiliar () multifamiliar (X) agricultura  (X) pecuaria
( ) outro

e  Padrdo construgdo predominante ()alto (X) médio ( ) baixo( ) popular

e Acesso () d6timo (X) bom () razoavel () dificil

e Distancia do asfalto 5Km estrada principal PR-460

e Distancia da cidade (ou sede distrito) 10 Km da Cidade de Turvo/Pr

e Infraestrutura, servigos :

(X) dgua (fonte natural) ( ) telefone (X) estrada de acesso (cascalhada)

(X) energia elétrica (X) cercas

( ) comércio (vicinal) () transporte ( ) ensino

( ) outros
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2.1 Caracterizacao do terreno avaliando:-

U Documento de origem:- Matricula n? 8.675 do 12 Oficio de Registro de Imdveis.
o Dados do terreno:- Terreno rural, misto, boa localizagdo, acesso bom, razoavel valorizagdo imobiliaria;
e Area total objeto da avaliagdo:- 837.779,00m? (34,61 alqueires paulista).

e Tipo:-1 (X) campo mecanizado (08 alqueires) (X) mato (24,32 alqueires) () faxinal
(X) pastagem (08 alqueires) (X) area de reserva legal (28,91 alqueires)

* Topografia:- ( ) plano (X) aclive / declive suave
(X) aclive acentuado (X) declive acentuado

e Drenagem:- (X) seco ( ) semi-alagado () alagado

2.2 Caracterizacao das benfeitorias:-

Casa de madeira e casa de alvenaria de baixo padrdo, barracdo e galpao (madeira baixo padrao) -
(situadas na sede do imovel).

e Areatotal das edificacdes (m?):- 740,00m?2.
e Tipo:- (X) residencial () comercial (X) outro (barracdo/galpao)
e  Padrio construtivo:- () alto ( ) médio (X) baixo () pré-moldado
e  Estado de conservagdo:- ( ) novo ( ) bom (X) regular ( ) ruim
e Informacdes complementares:- avaliacao somente sobre 50% das benfeitorias existentes.
e  Descricdo:-
a) Uma casa de alvenaria, medindo aproximadamente 200,00m? com laje, coberta com telhas

b)

¢)

d)

e)

de fibrocimento, em regular estado de conservacdo. Avalia-se 50% pela importancia de
trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais que a margem sdi................ R$ 35.530,00.
Uma casa de madeira medindo aproximadamente 150,00m? em regular estado de
conservagdo. Avalia-se 50% pela importancia de dois mil e oitocentos reais, que a margem
SO eeeeeeeeete e et e et e e e et e ettt et e et e bte e bt e et e e nbee et eeebe e e naeenbeeenees R$ 2.800,00.
Um barracdo ee madeira, medindo aproximadamente 120,00m? em regular estado de
conservacdo, padrdo de construcdo baixo. Avalia-se 50% pela importincia de dois mil e
qUAtrocentos reais qUe A MAYZEML Sl............uuveeeereeeiuureeesenssirrreeesensnssnnees R$ 2.400,00.
Um barracdo ee madeira, medindo aproximadamente 150,00m? em regular estado de
conservagdo. Avalia-se 50% pela importdncia de dois mil e oitocentos reais, que a margem
Sttt et et ettt et ettt e ettt e bt e bt et e et e steenntenitesnneaan R$ 2.800,00.
Um barracdo de madeira (estrebaria), medindo aproximadamente 120,00m? em regular
estado de conservacdo. Avalia-se 50% pela importdncia de mil e quatrocentos reais, que a
FIAFZEIL SQL.......vvevveeeveeeveeeieeeseeessesaeeeseeessesseesessseeseeseesseeseessseseesseanses RS 1.400,00.

Subtotal benfeitorias........................... RS 44.930,00.

! Dados da drea total da matricula
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3. Critérios para a avaliacio:-

De acordo com pesquisa imobilidria efetuada sobre o bem, através do
método comparativo direto de dados de mercado (ABNT-14.653), levando em consideragdo todos
os fatos incidentes sobre o mesmo, tais como: acesso, localizacdo, topografia, infraestrutura rural,
drea agricultdvel, drea de preservacdo permanente (APP), uso e ocupacdo do solo, benfeitorias e
valorizagdo imobilidria na regido.

Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:
Mercado Imobiliario de Guarapuava e Turvo (imobiliarias e corretores de iméveis).

Jornal de Negocios e Jornal Mais Negdcios (aniincios de venda de imdveis na regiao).

www.guarapuavaimoveis.com.br.

Banco de Dados do Avaliador Judicial (comparativo de evolu¢io do mercado imobiliario).

I A e

Normas Técnicas aplicadas, conforme a Associaciio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
> NBR-14653-1 — Avaliacio de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-3 — Avaliacao de Bens — Parte 3: Iméveis Rurais.

Importa a presente avaliacdo em um milhdo, oitenta e trés mil,

duzentos e trinta reais, qUe G MATZENML S..........cccvveeeeeerereerervresreireeennnnns R$ 1.083.230,00.

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 28 de Outubro de 2016.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAOQ:- R$ 311,22 ou 1.710,00 VRC (a receber).
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