AVALIADOR JUDICIAL
COMARCA DE MARECHAL CANDIDO RONDON - PARANA

LAUDO DE AVALIACAQO

Em atencdo ao r. despacho de movimento 348.1, proferido pelo MM.
Juiz de Direito do Juizado Especial Civel, desta Comarca, Dr. Osvaldo Alves da Silva, e em
cumprimento ao item 5.8.8, do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Parana, tendo observado a necessidade de alteracdo no valor do bem penhorado e avaliado ao
movimento 77.1, Autos de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (Cumprimento de Sentenca) n®
0001812-65.2010.8.16.0112), distribuido sob n° 538/2010, em que figura como Exequente: IVO
GERMANO WILLENS, e Executado: LAUDI VORPAGEL, procedo a seguinte avaliacao:

LOTE RURAL N° 157, (formado pela parte Noroeste do Lote Rural 157) do 20° Perimetro, da
fazenda Britania, situado na Linha Marreco, neste Municipio e Comarca, com area de 86.900m?2
(oitenta e seis mil e novecentos metros quadrados), correspondente a 8Ha69a (oito hectares e
sessenta e nove ares), ou, 3,59 Alg. (trés inteiros e cinquenta e nove centésimo de alqueires
Paulistas), terra quadrada, com pastagem, mato e pedras. Terra considerada de 3° (terceira) e
de 4° (quarta). Limites e confrontacbes constantes na matricula sob n® 4.194 do CRI. Avalio

21.500m2, correspondente a 24,74%, em: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).

Importa o total da presente avaliacao, no percentual penhorado de 24,74%, em:
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).

CRITERIOS UTILIZADOS:

= Os bens objetos da avaliagdo sdo vistoriados pessoalmente;

= E respeitada a depreciacdo pelo tempo e o estado de conservacao;

= Pesquisa-se em, no minimo, duas empresas e/ou pessoas fisicas, que fabricam, produzem,
constroem ou comercializam o produto a ser avaliado, ou de qualquer forma possuem
conhecimento do preco atual do mesmo, ou ainda, na falta dessas, compara-se com produtos
similares, em ofertas ou transagdes recentes salientando que, o que esta Serventia procura obter, é
sempre uma MEDIA dos valores apresentados, eis que espelham mais verdadeiramente o real valor
de mercado dos bens em questao;

= Quanto aos imdveis, considera-se a localizacdo, a dimensao, o aproveitamento, e ainda, em se
tratando de areas rurais, considera-se a superficie (se plana ou dobrada), a quantidade de area
mecanizada, se houver, bem como a sua produtividade, ressaltando ainda que, em nossa regido, as
areas de terras em geral sdo comercializadas com base no preco da saca de soja*, por alqueire
paulista ou hectare,

= Em relagdo as benfeitorias, além da depreciacdo pelo tempo e o estado geral de conservacdo,
leva-se também em conta o padrdo de acabamento, ou seja, a qualidade dos materiais
empregados na edificacdo, tais como aberturas, piso, material elétrico, etc;

Os valores dos bens imdveis sao sempre arredondados, haja vista que, costumeiramente, o0 mesmo
acontece quando bens dessa natureza sao anunciados e negociados.

FONTES DE PESQUISA:

Classificados “O Presente”;
http://www.arnoimoveis.com;
http://www.edemarimoveis.com;
http://www.imobiliariawaldow.com.br;
http://magraoveiculos.com.br/imoveis.

R

Rua Tiradentes, 1120 — Centro — Edificio Forum - Mal. Candido Rondon — PR
cartorioavaliadormcr@hotmail.com - Fone/Fax: (45) 3254-9709



AVALIADOR JUDICIAL
COMARCA DE MARECHAL CANDIDO RONDON - PARANA

= Preco da saca de soja 60 Kg R$ 67,00 (sessenta e sete reais), 28 de outubro de 2016.

Sendo a expressao da verdade e nada mais a avaliar, dou fé.
Marechal Candido Rondon/PR., 28 de outubro de 2016.

Adriano Pereira dos Santos
E. Juramentado

Custas recebidas:
(Avaliagcdo: R$ 311,22 + diligéncia: R$ 81,02) = R$ 392,24.
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