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AUTO DE PENHORA AVALIACAO e DEPOSITO DE IMOVEL

Autos 5029595-05.2013.404.7000

Requerente |CEF

Requerido  |Total Editora Ltda e outros

Em cumprimento a Ordem Judicial PENHOREI, AVALIEI e
DEPOSITEI o seguinte:

1. DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco |Imdvel encravado, localizado no Umbara, Curitiba.
Entrada realizada pela rua Domingos Baldan, 690, Umbara,
Curitiba.

Lote de terreno sob n. 02 (dois), de natural rural, atualmente no
perimetro urbano, situado no Umbara, nesta Capital, sem benfeitorias,
com area total de 5.458,00 metros quadrados, medindo 78,00 metros
de um lado confronta com terras de José Boza ou sucessores; 78,75
metros do lado oposto onde confronta com terras de Domingos Baldan;
68,50 metros de outro lado onde confronta com o lote n. 03, da mesma
planta, e 73,00 metros do lado onde confronta com o lote n. 01, da
mesma planta, terreno esse sem frente.

Matricula n. 45.275, da 83. Circunscrigdo Imobilidria de Curitiba.
Indicagao Fiscal: 83-602-001.000-0

Inscrigao Imobiliaria: 73.9.0005.0965.00-7

R-4/45.275: Foi instituida em favor de Companhia Paranaense de
Energa — Copel, alterada na R-8 para Copel Geragdo e Transmissao
S.A., Serviddao Perpétua de Passagem sobre uma area de 4.803,00
metros quadrados do imdvel objeto da presente matricula.

2. BENFEITORIAS

|Sem benfeitorias.

3. CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO

Zona: ZROC-Zona Residencial de Ocupagdo Controlada.

Imovel com Servidao Perpétua de Passagem a Copel.

Lote atingido por Bosque Nativo Relevante.

Imédvel encravado, sem serviddo de passagem instituida, tendo o seu
acesso realizado pela rua Domingos Baldan, 690.

4. ESTADO DE CONSERVACAO

|Imdvel sem benfeitorias.

5. NOTA EXPLICATIVA

5.1. Breve relato sobre métodos de avaliacdo:

As normas de avaliagdao de bens moveis e imoveis sdo regidas pela
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS E TECNICAS -ABNT,
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érgdo fundado em 1940 responsavel pela normalizagdo técnica no pais,
fornecendo a base necessdria ao desenvolvimento tecnoldgico
brasileiro.

E uma entidade privada, sem fins lucrativos, reconhecida como Unico
Foro Nacional de Normalizacdo através da Resolugdo n.© 07 do
CONMETRO, de 24.08.1992,
E membro fundador da 1ISO (International Organization for
Standardization), da COPANT (Comissdo Panamericana de Normas
Técnicas) e da AMN (Associagdo Mercosul de Normalizagdo).

A ABNT é a representante oficial no Brasil das seguintes entidades
internacionais: ISO (International Organization for Standardization), IEC
(International Eletrotechnical Comission); e das entidades de
normalizagdo regional COPANT (Comissio Panamericana de Normas
Técnicas) e a AMN (Associacdo Mercosul de Normalizagdo).

Portanto, dentre os inimeros procedimentos de normatizacao regidas
pela ABNT, destacam-se os Métodos De Avaliacdo.

As definigdes, a mecanica e formulas de avaliagao de bens im6vei§
urbanos estdo previstas pelas normas especificas na NBR 14653-2. E
aqui, nesta norma, que se encontram elencadas os seguintes métodos
de avaliacdo:

a) Método Comparativo: Identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes de amostra®;

b) Metodo Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos
valores de seus componentes.

c) Método Involutivo: Identifica o valor de mercado do bem,
alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmico, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigdes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se cendrios vidveis para a execugao e
comercializagao do produto;

d) Método de Custo: Identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes das amostras e;

e) Metodo de Capitalizacdo de Renda: Identifica 0 valor do bem, com
base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios.

Quando se aplica um ou outro método é ditado pelo exame do caso

! Amostras: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagio.
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[concreto em face das multifacetadas situagdes que gravitam sobre o
bem objeto da avaliagdo.

5.2)- Do método utilizado Nno caso sub exame.

Em razdo da especificidade do imovel, adotou-se para moldurar o caso
concreto o METODO COMPARATIVO, o qual identifica o valor do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes das amostras.

5.3)- Do terreno - afericao do valor do metro quadrado:

A especificidade do imdve| avaliando, sua localizagdo e infra estrutura
que o circundam foram fatores determinantes na afericdo do valor do
metro quadrado do mesmo.

Assim, a principio, buscou-se o valor do metro quadrado médio
(m?/médio), na regijo.

A fim de se determinar o valor do mz/médio buscou-se em 18 amostras
representativas em publicacdo em sites, nos dias 15 e 18/03/15,

Na hipétese, portanto, os iméveis objetos da amostragem situam-se
também no bairro do Umbara, nesta capital.

Dentro do universo de dados colhidos nas amostras, aferiu-se uma
primeira média/m? (média aritmética simples) no valor de R$ 126,78.

Entretanto, a andlise do coeficiente de variagéo (Cv)? apontou para um
padrdo de heterogeneidade (46%) indicando, assin, . para. a
necessidade de triagem e eliminagdo dos elementos discrepantes da
amostra. Desta forma, eliminaram-se os indicadores do intervalo 0.7-<
elementos < 1,3. Ou seja, excluiram-se das amostras os valores 30%
abaixo (R$ 126,78 x 0,7= R$ 88,74) e 30% acima (R$ 126,78 x 1,3=
R$ 164,81). A partir dai, descartadas 14 amostras, foi efetuado nova
media aritmética simples, se alcancado o valor de R$ 115,45 (cento e
quinze reais e quarenta e cinco centavos) o metro quadrado,
conforme se depreende da planilha anexa.

Entdo, tém-se a drea total do imével de 5.458,00 m2. Assim:

a) 4.803 m2 onde incidem serviddo de passagem 3 Copel
Esta drea foi indenizada pela Copel a taxa de 50% como fazem
Prova a inclusa documentacgo.

Assim:
4.803 m2 (drea indenizada pela Copel) x R$ 57,72 (valor do

~ CV € uma medida que permite classificar os desvios dos elementos da amostras com: coerentes, coeréncia
relativa e heterogeneidade.
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metro quadrado a taxa de 50%) = R$ 277.229,16

b) 655 m2 de area remanescente
655 m2 (area remanescente) x R$ 115,45 = R$ 75.619,75

c) Valor de a + Valor de b = R$ 352.848,91
Desse valor de R$ 352.848,91, depreciou-se o imovel em 20%
por ser uma area encravada:
R$ 352.872,92 x depreciacao de 20% = R$ 282.279,13

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 282.279,13 (Duzentos e oitenta e
dois mil duzentos e setenta e nove reais e treze centavos).

6.CONSIDERACOES / INFORMAGOES.
|As ja explicitas acima.

7. DEPOSITEI O BEM na pessoa de

Nome : o

End. Res.

Fone i

End. Com.

Fone o

CPF/RG —_— e —

Celular x

Que se comprometeu, sob as penas da Lei, em ndo alienar o bem e
zelar pela sua conservagdo, ficando ciente que serd destituido de tal
encargo somente por determinagao judicial.

8. EMBARGOS nao consta do mandado intimacao de prazo para

embargos.
[ObservacBes |Intimacdo somente da penhora e da avaliagdo.

Qﬁritiba,?ﬁde madco  de 2015,
I
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Marcia Helena Cdrvalho Dutsol
Oficial de Justica Avaliador Depositario
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