PODER JUDICIARIO

COMARCA DE FOZ DO IGUACU
"S5 CARTORTO DISTRIBUIDOR PUBLICO E ANEXOS

PODERJUDICIARIO  AVENIDA PEDRO BASSO, 1001 — JARDIM POLO CENTRO — CEP: 85.863-756

LAUDO DE AVALIACAO

A Avaliadora judicial infra-assinada, em cumprimento ao
evento 187, expedido nos Autos de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
sob n2 032964-18.2012.8.16.0030, em tramite junto a Quarta Vara Civel
desta Comarca, em que figura como requerente ITAU UNIBANCO S/A, e
requerido VALDECIR LUIZ MORESCO, COMERCIO HORTIGRANJEIROS
MORESCO LTDA, ADELIR MORESCO, apés dirigir-me aos locais onde se
situam os bens ora em questao, vistoria-los como de praxe, passo a
proceder a seguinte avaliacdao, em conformidade com o Capitulo 3, Secao
15 ltem 5, do Cdédigo de Normas da Corregedoria do Estado.

DESCRICAO DOS BENS

IMOVEL 01: Quadrante 06, quadricula 6, setor 23, quadra 23. Lote 0117.

LOCALIZACAQ: imével situado na Rua Saturnino Rolon n? 172 no
loteamento denominado “JARDIM NOVO MUNDO” desta Cidade de Foz do
iguacu - Parana.

MATRICULA: Matricula de n? 21.641 do Registro Imobiliario local, 12
circunscricao.

AREA: 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), de area total.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A constante da Matricula

CONFORMACAO DO BEM: Retangular

TOPOGRAFIA: Terreno plano, solo firme.

INFRA-ESTRUTURAL: O terreno € servido por:
Agua/esgoto tratada e servida pela concessiondria local
Energia elétrica predial

fluminacdo publica

Asfalto

Meio fio

Escola

Comercio em geral

Transporte coletivo urbano

Sistema de telefonia

VALOR DO IMOVEL 01:R$ 100.000,00 {cem mil reais)




IMOVEL 02: Quadrante 06, quadricula 6, setor 23, quadra 23. Lote 0129.

LOCALIZACAO: Imébvel situado na Rua Saturnino Rolon n? 184 no
loteamento denominado “JARDIM NOVO MUNDO” desta Cidade de Foz do
iguacu - Parana.

MATRICULA: Matricula de n?2 50.755 do Registro Imobiliario local, 12
circunscricao.

AREA: 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), de area total.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A constante da Matricula

CONFORMACAO DO BEM: Retangular

TOPOGRAFIA: Terreno plano, solo firme.

INFRA-ESTRUTURA: O terreno € servido por:
Agua/esgoto tratada e servida pela concessionaria local
Energia elétrica predial

iluminacao publica

Asfalto

Meio fio

Escola

Comercio em geral

Transporte coletivo urbano

Sistema de telefonia

VALOR DO IMOVEL 02: R$ 100.000,00 {cem mil reais)

Sobre os im6veis 01 e 02 acima descritos existe a seguinte benfeitoria:

BENFEITORIA:

Edificacao comercial em alvenaria com aproximadamente 720,00m2
(setecentos e vinte metros quadrados) de area construida.

Edificacao esta em estrutura de concreto e alvenaria com fechamento de
tijolos ceramicos acabamento em reboco massa corrida e pintura.

Estrutura metélica com cobertura de telhas do fibrocimento amianto, piso
ceramico e cimento bruto.

Portas e Janelas de ferro com vidros lisos.

Pisos de cimento bruto e ceramicos.

Sistema elétrico e hidrdulico sanitario, compativel com o fim a que se
destina. _

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:

Galpdo destinado para oficina mecanica, banheiros, salas.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Regular estado de conservacao e simples acabamento.




AVALIACAO: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido
onde se localiza o imdével ora avaliando, levando-se em consideracao todos
os fatores incidentes sobre a mesma, tendo sido utilizado método
comparativo e método de Ross-Heidecke, chegamos a:

VALOR DA BENFEITORIA: R$ 216.000,00 {duzentos e dezesseis mil reais)

VALOR TOTAL DO IMOVEL 01 e 02 + BENFEITORIA: R$ 416.000,00
(quatrocentos e dezesseis mil reais)

IMOVEL 03: Quadrante 06, quadricula 6, setor 23, quadra 26. Lote 0567.

LOCALIZACAO: Imével situado na Rua Saturnino Rolon n2 215 no
loteamento denominado “JARDIM NOVO MUNDO” desta Cidade de Foz do
iguacu - Parana.

MATRICULA: Matricula de n? 31.428 do Registro Imobiliario local, 12
circunscricao.

AREA: 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), de area total,
totalmente murado com a prépria edificacdo, frente com tijolos ceramicos
acabado em reboco e pintura, frente com dois portées de chapa metdlica,
uma para acesso de veiculos e outro para pedestres.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A constante da Matricula

CONFORMACAO DO BEM: Retangular

TOPOGRAFIA: Terreno plano, solo firme.

INFRA-ESTRUTURAL: O terreno € servido por:
Agua/esgoto tratada e servida pela concessionaria local
Energia elétrica predial

fluminacdo publica

Asfalto

Meio fio

Escola

Comercio em geral

Transporte coletivo urbano

Sistema de telefonia

Sobre o imoével acima descrito existe a seguinte benfeitoria:

BENFEITORIA:

Edificacao comercial em alvenaria com aproximadamente 150,00m2 {(cento
e cinguenta metros quadrados) de area construida.

Edificacao esta em estrutura de concreto e alvenaria com fechamento de
tijolos ceramicos acabamento em reboco massa corrida e pintura.

Estrutura metdlica com cobertura de telhas do fibrocimento amianto, piso
ceramico e cimento bruto.

Portas de chapa metalicas e madeira.




Janelas de ferro com vidros canelados.

Pisos de cimento bruto e ceramicos.

Sistema elétrico e hidrdulico sanitario, compativel com o fim a que se
destina.

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:
Deposito, banheiros, sala.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Regular estado de conservacao e simples acabamento, pintura desgastada.

AVALIACAO: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido
onde se localiza o imdével ora avaliando, levando-se em consideracado todos
os fatores incidentes sobre a mesma, tendo sido utilizado método
comparativo e método de Ross-Heidecke, chegamos a:

VALOR DO IMOVEL 03: R$ 100.000,00 {cem mil reais})

VALOR DA BENFEITORIA: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)

VALOR DO IMOVEL 03+ BENFEITORIA: R$ 175.000,00 {cento e setenta e
cinco mil reais)

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 591.000,00 (quinhentos e noventa e um
mil reais)

OBERVACAO: Para que se tenha uma visualizacdo do imével, ora em
guestdo, estou anexando a este laudo avaliatério, fotos do mesmo.

FONTE DE PESQUISAS:

imobiliarias e particulares que possuem imoveis a serem comercializados
na mesma quadra e imediacdes

Caderno Imobilidrio: A Gazeta do iguacu

jornal de Negécios 12 Linha

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente laudo
avaliatorio. Dada e passada nesta cidade e Comarca de Foz do iguacu-Pr.
Aos trés dias do més de junho do ano de dois mil e dezesseis.
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CUSTAS DEVIDAS................ 9.127,37 VRC’'S = R$ 1.661,18
CUSTAS RECEBIDAS............ 9.127,37 VRC’'S = R$ 1.661,18
SALDO A RECEBER.................... 0,00 VRC’S =R$ 0,00



