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LAUDO DE AVALIACAO

A

A Avaliadora judicial, infra-assinada, em
cumprimento ao R. mandado s/n®, expedido dos Autos de COBRANCA
sob n® 0016590-34.2006.8.16.0030 (416/2006), em trémite junto a
Primeira Vara da Fazenda Publica desta Comarca, em que figura como
requerente COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA, e requerido
SOTELPA HOTEIS LTDA, apés dirigir-me ao local onde se situa o bem 0ra
em questdo, vistoria-lo como de praxe, passo a oroceder a avaliacao,
em conformidade com o Capituio 3, Segdo 15, item 5 do Codigo de
Normas da Corregedoria do estado:

DESCRICAQO DO BEM

INFORMACAO: Em cumprimento ao determinado, informamos a Vossa
Exceléncia que, quem esta na posse do imével é a Sra. Ana Maria
Cardoso.

Quanto ao indicativo de se tratar de bem de familia, foi informadc pela
Sra. Ana Maria que ndo € o Unico imovel.

JIMOVEL: Guadrante 10, guaaricula 1, setor 54, quadra 12, lote n®
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LOCALIZACAQ: imével localizado na Avenida jorge Schimmeipfeng n?
227, nesta Cidade e Comarca de Foz do iguagu - Parana.
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MATRICULA: Matricula de n? 15.587 do Registro imobilidrio local,
Circunscricao.
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL: ~ constante da Matricula

TOPOGRAFIA: Terreno ern desnivel da rua sendo que ¢ Rio B
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Sistema de telefonia.

Sobre o imével acima descrito existem as seguintes benfeitorias:

BENFEITORIA O1:

Edificacdo comercial destinada para hotel com nove pavimentos em
alvenaria com aproximadamente 7.844,79m2 (sete mil oitocentos €
guarenta e quatro metros e setenta e nove decimetros quadrados), de
&rea construida.

Edificacdo esta em estrutura de concreto & alvenaria com fechamento
de tijolos ceramicos acabado em reboco, massa corrida e pintura.
Estrutura de madeira cobertura de telhas do tipo fibrocimento amianto,
forro de laje e gesso.

Pisos ceramicos, carpet, arddsia, granito e granitina.

janelas de aluminio natural e vidros lisos.

Sortas de aluminio natural e vidros lisos, internas de madeira.

Ranheiros dos apartamentos revestidos com cerédmica do piso ao teto.
Cozinha revestida com cerémica do pisc ao teto.

Trés elevadores

Escadas de acesso ads pavimentos superiores de concreto e corrimao
metalico revestido com piso de granitina.

Sacadas

Sistema elétrico e hidrdulico sanitédrio, compativel com 0 fim a que se
destina.

Demais pavimentos constituicos por:

SUBSOLO
Garagem
Saldo de Eventos com banheiros, bar e cozinha de apoio
Lgvanderia

Almoxarifado

Refeitério dos funcionarios
Saia de manutencao
Escritorio

PAVIMENTO TERREO

Recepcao '
LObby . ‘\ r -um;iu’ 53}”(“!1);‘ ) # ’
Quatro salas comerciais N e s .

Quatro salas de administracao e financeiro™~w
Salas de espera T
Banhelros

Restaurante

Cozinha

Copa

Sala para Café

Portaria de Servicos, drea de funcionarios

Casa de Lixo
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Area externa: B 7
Discinas em concreto revestida em azulejos, na cor azul, equipada com
kit completo para o seu funcionamento, tais como: motor elétrico, fiitro,
escada, etc., com pisc ao redor de pedra mineira e deck de madeira.

Bar, choupana

Sanheiros masculinos e femininos.

PRIMEIRO PAVIMENTO
Vinte e trés apartamentcs com banheiros

SEGUNDOQ PAVIMENTO
Vinte e trés apartamentos com banheiros

TERCEIRO PAVIMENTO
Vinte e trés apartamentos com banheiros

QUARTO PAVIMENTO
Vinte e um apartamentos com banheiros

QUINTO PAVIMENTO
Dezenove apartamentos com banheiros

SEXTO PAVIMENTO
Dezenove apartamentos com banheiros

SETIMO PAVIMENTO
Treze apartamentos com banheiros

OITAVO PAVIMENTO
Sala para costureira e deposito

NONO PAVIMENTO
Casa de maquinas

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:

Regular estado de conservacdo e reparos simples, andares com pintura
danificada faltando reparos, parte externa também com pintura
danificada, apresentando algumas rachaduras.

BENFEITORIA 03

Edificacdo em alvenaria, com aproximadamente 752,40m2 {setecentos
e cinglienta e dois metros e guarenta decimetros quadrados), de area
construida.

Edificacdo esta em estrutura de concretlo e alvenaria com fechamento
em tijolos cerdmicos acabado em repboco massa corrida e pintura e
parte com tijolos do tipo avista.

Cctrutura ce madeira com cobertura em zinco e telhas do tipo
finrocimento amianto, forro laje.

Pisos em ceramica e cimento bruto.

janelas de aluminic natural e vidros lisos.




portas de aluminio natural e madeira. 43
sisterna elétrico e hidgraulico sanitario, compativel com o fim a chelse’

destina. \f?\ B

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:
Deposito para mateéria prima
Deposito para matéria acabada
Salas para escritorios

Vestidrios e banheiros
Laboratorio

Fabrica

ESTADO DE USO E CONSERVACAOQ:
Egificacdo em regular estado de conservagdo e reparos importantes,
atualmente em reforma.

AVALIACAO DO IMOVEL: De acordo com novas pesquisas de mercado,
efetuadas na regido onde se localiza o imbvel ora avaliando, levando-se
e conta todos os fatores incidentes sobre o mesmo, tenco sigo
utilizado o método comparativo, conforme método de Ross-Heidecke,
gue, para sua utilizacdo, embora a construcao tenha aproximadamente
30 anos, consideramos téo somente a depreciacdo 10 anos, para fins
adequacdo ao prego de mercado e reformas efetuadas em
determinados andares, tendo sido apurado o valor de:

VALOR DO IMOVEL R3 6.500.000,00 {seis milhdes e guinhentos mii

reais)

VALOR DA BENFEITORIA 01. R%

10.198.227,00 (dez miindes cento &
noventa e oito mil duzentos e vinte

1
sete reais)

0.
e

VALOR DA BENFEITORIA 02: 8% 353.628,00 (trezentos € cinglientz e rés
mil seiscentos e vinte € oito reals)

VALOR GERAL DO IMOVEL + BENFEITORIAS. R$ 17.051.855,00 (dezessele
milhées e cinquenta e um mil oftocentos e cinquenta e cinco reais).

OBSERVACAQ. Para que se tenha uma visualizagdo do bem or
avaliando, estou anexanao a este laudo avaliatorio, fotos do mesmo.

FONTE DE PESQUISAS.

imobilidrias que possuem imoveis a serem comercializados na mesma

quadra e imediagdes

Caderno tmobiliario: A
g

jornal de Negocios 1




Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente ia«%o
avaliatério. Dada e passada nesta cidade e Comarca de Foz do lguag!
Pr. Aos treze dias do més de outubro do ano de dois mil e quatorze.
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Iraci Nazari
Avaliadora Judicial
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Custas a receber:

Avaliacao @ ..o, 5.130,00 VRC'S = R$ 805,41
Diligencia ...cooovvveeieniiiennn. 471,41 VRC'S = R$ 74,01
Total oo 5.601,41 VRC'S=R$ 879,42
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