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Avaliacao de Imével

Solicitante:

Juizo de Direito da 20? Vara Civel de Curitiba- PR.
Processo:

0002503-17.2016.8.16.0194

N° da Matricula do imével:

57.168

Exequente(s):

CONDOMINIO EDIFICIO MURICY.
Executado(s):

ERALCY FRANCA DE LACERDA.

MARLENE DOS SANTOS LACERDA.
Finalidade:
Avaliacdo do bem Imoével/ Apartamento.

Objetivo:

Deliberagao do valor de mercado para penhora.
Objeto da Avaliacao:
Apartamento n° 62, situado no 6° andar do EDIFICIO MURICI
Localizagao:

Rua Dr. Muricy, n°® 385, Curitiba-PR.

Data de vistoria:

01/04/2019.

.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILJV MGBC4 JT7LY 6BFF3




PROJUDI - Processo: 0002503-17.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 184.2 - Assinado digitalmente por Elias Pires Cordeiro
04/04/2019: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Avaliacéo 02

Areas do imével
Area Privativa: 52,70m?2.

Area Total: 61,738m2

Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado

Caracterizacao da Regido:

Refere-se a regido em boa localizagao, localizacdo central, proximo a
comeércios diversificados, restaurantes, bares, universidades, rodoferroviaria,
shoppings. Inserida na zona urbana da cidade de Curitiba- PR, com
infraestrutura completa, ocupacgao mista (residencial/comercial). A regido &
instituida por construgées de bons padroes construtivos, e dispde de uma area
com fluxo presente, contendo acessos as vias com trafego de veiculos e
pedestres intensos.

Caracterizacgao Fisica:

O apartamento contém 52,70m? de area privativa e 61,738m? de area total,
estando no 6° andar. Sendo 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha, area de
servico. Nao possui vaga de garagem. O condominio oferece portaria das
07:00h as 22:00h.

Obs: Nao autorizado a entrada do Oficial de Justica para fotos internas.
Servicos/ Infraestrutura:

E atribuida de toda infraestrutura que geralmente sucede as areas urbanas,

tais como: Redes de agua, esgotos, energia elétrica, pavimentagao, transporte
coletivo, posto de saude, bancos, e comércios em geral.

Caracterizagao do imoével avaliado:

Trata-se de apartamento residencial.
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1.3

Metodologia empregada:

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo de Dados
de Mercado, com tratamentos técnicos dos dados, abrangendo uma amostra
de 20 imdveis da regido, servindo de parametro para calculos do valor de m? da
regidao Centro.

Resultado de Avaliacao:

De acordo com a analise técnica realizada, informo que o valor mais
representativo para o imével em questao é de R$: 151.932,87 (CENTO E
CINQUENTA E UM MIL E NOVECENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E
OITENTA E SETE CENTAVOS) em concordancia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos tributos particulares do imovel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta de iméveis assemelhados no
mercado imobiliario.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 06 folhas.
Curitiba, 03 de Abril de 2019.
Elias Pires Cordeiro

Oficial de Justica.
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Amostra
Imobilidria/ | Tipo do Bairro | Area ﬁ:\rea Vagasde | N2de Valor Reducdo Valor
Anunciante | Imovel It\::al ll\.:itzll Garagem | Quartos | Anunciado Taxa 6% M2

Imobiliarias

Imobiliaria | Residencial | Centro | 62 53 0 2 169.000,00 158.860,00 2.562,25
Galvao
A8 Imoveis | Residencial | Centro | 72 55 0 2 195.000,00 183.300,00 2.545,83
Imobiliaria | Residencial | Centro | 77 60 0 2 210.000,00 197.400,00 2.563,63
Paraiso
Imobilidria | Residencial | Centro | 85 72 0 2 210.000,00 197.400,00 2.322.35
Casteval
Castegnaro | Residencial | Centro | 85 85 0 2 260.000,00 244.400,00 2.875,29
Imoveis
Apolar Residencial | Centro | 90 90 0 2 199.000,00 187.060,00 2.078,44
Agua Verde
Belluzzo Residencial | Centro | 70 62 0 2 139.000,00 130.000,00 1.866,57
Imoveis
Imobiliaria Residencial | Centro | 105 88 0 2 280.000,00 263.200,00 2.506,66
Tha
Schier Residencial | Centro | 83 69 0 2 160.000,00 150.400,00 1.812,04
Imoveis
Apolar Residencial | Centro | 77 67 0 2 188.000,00 176.720,00 2.295,06
Kennedy
Imobilidria | Residencial | Centro | 75 75 0 2 225.000,00 211.500,00 2.820,00
Cilar
Pedro Residencial | Centro | 100 90 0 2 250.000,00 235.000,00 2.350,00
Guerreiro
Gonzaga Residencial | Centro | 66 50 0 2 210.000,00 197.400,00 2.990,90
Imoveis
Belacity Residencial | Centro | 82 69 0 2 220.000,00 206.800,00 2.521,95
Imoveis
Esteves Residencial | Centro | 75 61 0 2 219.000,00 205.860,00 2.744,80
Imoveis
Gonzaga Residencial | Centro | 60 60 0 2 165.000,00 155.100,00 2.585,00
Imoveis
Apolar Residencial | Centro | 80 75 0 2 198.000,00 186.120,00 2.326,50
Santa
Felicidade
New House | Residencial | Centro | 78 78 0 2 190.000,00 178.600,00 2.289,74
Imoveis
Imobilidria | Residencial | Centro | 60 51 0 2 180.000,00 169.200,00 2.820,00
Tha
Imobiliaria | Residencial | Centro | 67 67 0 2 189.000,00 177.660,00 2.651,64
Losso




PROJUDI - Processo: 0002503-17.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 184.5 - Assinado digitalmente por Elias Pires Cordeiro
04/04/2019: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Avaliacéo 05

HLS

Resultado amostral:

Soma Area total m?da | Valor total R$ da Valor R$ m? da regido
amostra amostra da regido, c/ dado pela amostrag
reducéo da taxa fixa de '
6% das imobiliarias
1.549 3.811.980,00 2.460,92

(I;’reg:o médio do m? de.lm.éveis/ apartamentos- ofertados no bairro Centro. com
eterminadas caracteristicas apresentadas na amostra: R$ 2.460 92mz2. '

Calculo Avaliagio:

Area total do apartamento multiplicando o valor do m? da regido = valor do

imoével.
61,738m? (area total) x R ia
L ; ) x R$ 2.460,92 (valor m? regiao dado pela amostra) = R$
Area T imé iA0: imé
f otf:;:jo imével Valor m? da Regido: Valor do imével R$:
61,738 2.460,92 151.932,87
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