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PTAM — PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

LOTE DE TERRAS RURAL N° 22 COM 256.000,00m2 ou 25,60 ha,
ou seja 10,58 alqueires paulista.

Situado no municipio de Cascavel Pr.
matricula 30.733
Sendo proprietiria Sra. NOELI GIASSON.

Corretor perito avaliador CRECI 17458 CNAI 5816
Edilso Rodrigues Leal
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Identificagdo imovel_A A _DF ¢

TERRAS N°22- (Oriundo da subdivisao dos lotes n°s 21 e 22) da gleba RIO CASCAVELL I° PARTE com area de
256.000,00m2, ou seja 25,60 ha., ou seja 10,58 alqueires paulista, situado neste municipio e comarca de Cascavel
PR., com medidas e confrontagdes relatadas na matricula de n® 30.733, do registro de imdveis 2° oficio o qual a
mesma integra este trabalho, Imével este previamente vistoriado na data de 16/02/2022 a 17/02/2022 para elaboragio
e composi¢do deste parecer técnico avaliagdo mercadoldgica onde o perito buscou determinar seu real valor de
mercado na regido onde 4 area avaliada esta inserida com suas devidas benfeitorias ali constatadas . Imdvel de
propriedade da Sra. NOELI GIASSON.

Distancia >

= . SREES T

Imével previamente inspecionado pelo perito avaliador junto ao local o qual buscou sua
alocagﬁo dos perimetros com suas divisas e confrontagdes observadas através da matricula 30.733 do registro de
imoveis 2° oficio de Cascavel - PR De ptoplledade Sra. NOELI GIASSON, sendo o trabalho desenvolvldo para
avaliacdo mercadologica A RA
(Oriundo da subdivisdo dos iotes n°s 2l e22) dd gleba R]O CASCAVEL In PARTE com area de 256 000 ﬂUmZ ou
seja 25,60 ha., ou seja 10,58 alqueires paulista situado neste municipio e comarca de Cascavel PR. Relato este que
segue com todas observacGes levantadas no local no tocante as benfeitorias ali existentes, adequagdes na a:ea !
investimentos, e tudo mais o que pode ser observado através da vistoria efetuada para este parecer.

<z-°°
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Cascavel Pr. 21 de fevereiro 2022

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Eu, Edilso Rodrigues Leal, perito avaliador judicial imobilidrio, eredenciado ao CNAI
5816 e CR.ECI 17458 Residente nesta cidade de Casc.avel P1 s lotado no enderen;o da LEAL CORRETORES, na Rua

§ | RR, 22 ¢ suas benfeitorias o qual foi
plewamente mspecmnado em vrstona fisica leahzada no dia 16/02/2022 a 17/02/’2022 sendo que nesta data foram
colhidas as devidas informagdes obtidas com observagdes sobre o mesmo no local, sendo reunidos os dados e
coletados especificamente para a composi¢do deste material tais como caracteristicas observadas no tocante a
benfeitorias, investimentos e adequagdes ,topografia da area avaliada sendo sua localizacfo, viabilidade de acesso no
tocante a logistica para escoamento de produgao distancia do centro da cidade mais proxima e demais informagdes que
pode ser agregada a este trabalho. Por tanto para a elaboragdo deste parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica para
determinar o valor de mercado o perito organizou todas as informagfes coletadas nesta busca e tudo o que pode ser
observado na vistoria fisica para poder compor e mensurar as informagdes obtidas, passando a proceder ao parecer
técnico de avaliagdo mercadologica com o método comparativo de dados buscando chegar na determinagao final do
valor da area rural em equivaléncia pelo prego da saca de soja de 60 kg com a cotagdo do dia determinado na regido
para avaliagdo da ABI}A DE TERRAS RURAL CONSTITUIDA PELO ILOTE DE TERRAS N°22- (Oriundo da
subdivisdo dos lotes n° s 21 e 22) da gleba RIO CASCAVELL 1° PARTE com &rea de 256.000,00m2, situado neste
municipio e comarca de Cascavel PR., com medidas e confrontagées relatadas na matricula de n® 30.733, do registro
de imdveis 2° oficio para isto o perito demonstra neste parecer os resultados apurados com base em éreas rurais
semelhantes na regido. E para a composi¢do de valores para as benfeitorias o perito utilizou o método depreciativo no
tocante ao tempo de edificagéo, estado de conservagdo e também a tabela CUB Pr., fazendo o comparativo de dados
utilizando-se de tratamentos técnicos dos atributos dos elementos comparaveis, para conclusdo final deste parecer no
tocante a todas as benfeitorias observadas, na vistoria.
Obs. Este termo obedece aos requisitos e critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT-
NBR 14.653 -2-Avaliaciao de imoveis urbanos e rurais e da Lei 6.530-78. Que regulamenta a profissio de
corretores de imoveis e a resolugiio 1.066/2007 do COFECI — conselho federal de corretores de imdveis.

1.1 Objetivo
O presente Parecer técnico de avaliagdo mercadologica AREA DE TERRAS

RURAL CONSTITUIDA PELO LOTE DE TERRAS N°22- (Oriundo da subdivisdo dos lotes n® s 21 e 22) da
gleba RIO CASCAVELL I° PARTE com éarea de 256.000,00m2, situado neste municipio e comarca de Cascavel PR,

com medidas e confrontagdes relatadas na matricula de n® 30.733, do registro de imoveis 2° oficio Matricula esta que
integra o trabalho qual segue descrigdes com todos os detalhes observados no local da 4rea rural, sendo que tem por
objetivo apresentar um parecer técnico para fins de determinagdo de um pardmetro de comercializagio do valor de
mercado da érea rural denominada LOTE DE TERRA N° 22 determinando o alqueire paulista em equivaléncia de
sacas de soja de 60 kg e para a conclusdo dos valores para as benfeitorias o perito utilizou o método depreciativo e
comparativo no tocante ao tempo de edificacdo, estado de conservagdo e também a tabela CUB Pr.. fazendo o
comparativo de dados utilizando-se de tratamentos téenicos dos atributos dos elementos compardveis, para conclusdo
final deste parecer no tocante a todas as benfeitorias observadas, na vistoria. Onde a quem interessar possa no tocante
a este trabalho prestado declaroo que segue descrito por este perito avaliador o qual pode levantar no local com
informagdes previamente obtidas e registradas para nio ficar duvidas sobre o que segue.
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2. CONSTATACAO

2.1 Vistoria

O Imével AREA DI CRRAS RA NSTITUIDA |
TERRAS N°22- (Oriundo da subdivisdo dos lotes n® s 21 e 22) da gleba RIO CASCAVELL I° PARTE com 4rea de
256.000,00m2, ou seja 10,58 alqueires paulistas situado neste municipio e comarca de Cascavel PR sendo que o
mesmo foi previamente vistoriado em data de 16/02/2022 a 17/02/2022, o qual todas as coletas de dados levantados
nestas datas deram suporte suficiente para elaboragio e composi¢do deste parecer de avaliagio mercadolégica para
composigiio do valor de mercado relativo a alqueires paulista com equivaléncia de preco pela saca de soja de 60kg
dentro da cotagdo de mercado do dia na regido onde, a érea rural esta localizada na cidade de Cascavel Pr. E que para
a composi¢do de valores das benfeitorias inseridas e observadas na vistoria da drea rural em questio o perito
avaliador utilizou o método comparativo de dados, depreciativo e tabela CUB- PR.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica tem por finalidade demonstrar ao solicitante e a
quem mais interessar o valor atual de comercializacdo do imével rural e suas benfeitorias, previamente vistoriadas e
inspecionadas com observéncias de todos os dados levantados com relagdo a aspecto relativo a topografias da 4rea,
levantamento do total mecanizado, total de pastagem e também érea de reserva legal sendo todas as coletas
necessarias para composigéo final, deste laudo.

~ - -

4. L TI i TE DE TERRAS N°© 22-
ENFE

4.1 Entrada para acesso a propriedade com uma porteira de madeira de itaiba com aproximadamente 5 metros de
largura

4.2. Estrada interna da propriedade totalmente adequada com cascalho compactado da porteira até a Sede da
propriedade, dando facil acesso de entrada e saida de produgdo com distancia aproximada de 1.000 metros.

4.3 cercas divisorias com aproximadamente 970 metros de comprimento fazendo divisdo da drea de pastagem com
palanques tratados madeira de eucalipto espagamento de 2 metros cada um e com 8 fios de arames galvanizados,
sendo arames liso,

4.4 composi¢des observadas na area rural no tocante ao relevo, topografia e produgéo. O perito observou que se trata
de uma area rural com pontos de baixo aclive em diregdo a area de reserva e leve declive em direcdio a rua de acesso
que leva para a sede da area rural, sendo que na drea da casa principal na 4rea da casa do caseiro e também na area da
estrebaria e na drea do agude o acesso encontra-se totalmente adequado para entrada e saida de veiculos e também
para um bom escoamento da produgao neste perimetro a topografia ¢ considerada plana , a drea rural possui em sua
composi¢iio nas proximidades da sede casa principal diversos pinheiros de grande porte denominado araucéria todos
com produgdo de pinhdo. Em uma segunda composi¢do desta area rural estaria composta por uma pastagem
denominada com 6tima qualidade e capacidade para o trato de muitas cabegas de gado

4.5. um agude para criagdo de peixes com aproximadamente 4.500,00m2, para criagdo de peixes de diversas especies.
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4.6 01(uma) Casa principal em alvenaria modelo tijolo a vista , pintura sobre tijolo cobertura em telha de barro, com
uma varanda em “L.” com piso sobre a varanda em ardosia cinza , o total relativo ao tamanho desta casa corresponde a
12x12 ou seja toda a area coberta totaliza 144,00m2 esta casa ¢ composta por uma suite, cozinha, 2 quartos, 4rea de
lavanderia, dispensa, banheiro social, sala, os ambientes todos forrados com madeira de pinheiro ou seja madeira de
lei o piso dos ambientes interno também em ardésia cinza, janelas ferro de todos os ambientes com vidro
transparente a porta da sala abertura de correr em duas folhas sendo estrutura de ferro e vidro transparente , as portas
internas todas em madeira pintadas de branco, os banheiros com azulejos até o teto, a cozinha também com azulejos
ate o teto, iluminagdo dos ambientes com lampadas fluorescentes, os fundos da casa consta uma edicula com
churrasqueira, cobertura de telha, com tesouras em madeira a vista ,piso em arddsia cinza ambiente com
aproximadamente 25,00m2,

4.7 0l(uma) Casa do caseiro, sendo casa mista madeira e alvenaria, com aproximadamente 78,00m2, com dois
quartos, sala de tv, cozinha, varanda e lavanderia, cobertura em Eternit 6mm e parte da cobertura também telhas
metdlicas, forro em PVC, assoalho em madeira, as aberturas janelas em estrutura de ferro em vidro transparente, em se
tratando de casa mista alguns ambientes como banheiro, cozinha e lavanderia estes sdo em alvenaria.

4.8 01(uma) Estrebaria em madeira para acolhimento do gado com metragem aproximada de 100,00m2 sendo padrao
construtivo de baixo padréo contendo parte do piso em cimento bruto, cobertura em telhas de barro sobre tesouras de
madeira.

4.9 01 (uma) Pocilga, ou seja, curral para criagdo de porcos, com aproximadamente 60,00m2 estrutura mista sendo
madeira e alvenaria, piso bruto de concreto e cobertura com telha sobre tesouras de madeira.

5.1 Obs. Com base nos levantamentos de valor de area rural para a area especifica vistoriada o perito pode concluir
que a regido em média opera para venda o alqueira paulista com a equivaléncia de 4.000 (quatro mil sacas de soja)
por alqueires, sendo esta projegdo utilizada para area com a especificagdes de alto padrdo produtivo e com boa
topografia o perito pode observar também que na regido existe ofertas de diversas areas sendo comercializada pelo
valor de m2 estas todas fazendo frente para a BR277 as demais areas de fundos permanece suas ofertas na
equivaléncia de mercado por sacas de soja, o qual podendo diante esta condig@o apresentado para a presente drea rural
vir a valer neste momento do mercade imobiliario o total com base no valor da soja para o dia averiguado de
R$182,00 {cento e dois reais) um total determinado para a area mecanizada ideal para plantio de diversos cultivares de
grios na regiao, ou seja para esta fragdo avaliada um total de 6,94 alqueires x 3.000 (trés mil sacas de soja por
alqueires) passando a valer = R$546.000,00 (quinhentos e quarenta e seis mil reais ) por alqueire produtivo sendo para
esta avaliada (6,94) alqueires paulistas = R$ 3.789.000,00 (trés milhdes setecentos e oitenta e nove mil reais).

Valor total apurado para fragdo mecanizada R$ 3.789.000,00 (trés milhdes setecentos e oitenta e nove mil reais).

5.2 com base nos levantamentos de valor de area relativo reserva legal, preservagdo permanente e também excedente
de vegetagdo no tocante a drea avaliada, o perito pode concluir que a regido em media opera com um valor praticado
por alqueires paulista a média projetada para a regido sendo R$72.800,00 (setenta e dois mil e oitocentos reais) ou
seja 400 (quatrocentas sacas de soja) por alqueires paulista, sendo 3,64 alqueires X R$72.800,00 = R$265.000,00
(duzentos e sessenta e cinco mil reais). 2
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Valor total apurado para as fragdes reserva legal, preservacio permanente e excedente de vegetagdo para a area rural
avaliada R$ 265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil reais).

6, PREVIA RESULTADOS PESOQUISADOS APURADOS RELATIVO AS BENFEITORIAS,

6.1 Com base nas informagdes coletadas relativo a casa de alvenaria edificada na area rural com aproximadamente
144,00m2 e com uma edicula com aproximadamente 25,00m2 pode ser constatado que esta edificagdo foi
determinada como construgdo de alvenaria com tijolo a vista edificagdo com aproximadamente 18 anos enquadrada
na tabela CUB sendo casa de baixo padrdo construtivo sendo que o CUB determinado para uma edificagdo nova
dentro do més 01/2022 estaria no total de R$1.285,00(hum mil duzentos e oitenta e cinco reais), o m2, relevando
todos os pontos positivos e negativos desta edificagdo o perito avaliador pode chegar a conclusdo que este imovel
devidamente depreciado devido ao seu estado de conservagdo seu tempo de edificagao sua projecao de tabela CUB
para os dias de hoje seria R$800,00 Reais X 169,00m2 = R$135.0000,00 (eento e trinta e cinco mil reais).

Valor total apurado para a casa de alvenaria mista R$135.000,00,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

6.2 com base nos dados coletados e observados da casa de madeira mista denominado casa do Caseiro com 78,00m2
diante do estado de conservagio deste imével o perito avaliador pode concluir que diante dos pontos positivos e
negativos deste imovel, concluiu que o valor médio desta edificagdo seria um total de R$8.000,00 (oito mil reais).

Valor total para a benfeitoria denominada casa do caseiro R$ 8.000,00 (oito mil reais).

6.3 uma estrebaria para acolhimento do gado com aproximadamente 105,00m2, com estado de conservagdo bastante
precaria mediante aos diversos pontos negativos este perito avaliador pode determinar um valor comercial para esta
benfeitoria em um total de R$5.000,00 (cinco mil reais).

Valor total para estrebaria R$5.000,00 (cinco mil reais).

6.4 para a pocilga curral de porcos com aproximadamente 60,00m2 diante de tempo de edificagio e estado de
conservagao este perito atribui um valor comercial de R$15.000,00 (quinze mil reais).

6.5 para o agude para criagdo de peixes com aproximadamente 4.500,00 m2 diante das diversas horas maquinas
utilizadas para construgdo do mesmo este perito pode atribuir o valor comercial de R$20.000,00 (vinte mil reais)

O perito avaliador pode observar que em vistoria fisica se pode constatar que a presente AREA RURAL
denominada LOTE DE TERRAS N° 22 estd em um Otima localizagdo em regido de expansdo de perimetro urbano
desta cidade de Cascavel , também observou que possui acesso muto pratico até a sede principal , a mesma esta
localizada nas proximidades de uma rodovia denominada BR 277, proxima a um grande parque industrial, possui em
seu entorno grandes fazendas de produtores de grio, no tocante a area avaliada a mesma pode ser utilizada para
produgdo de diversos cultivares de gros apropriado para cada periodo de safras, pois sua fragio mecanizada estd
totalmente adequada para estas produgdes, sendo sua localizagdo um facilitador para escoar suas produgdes po:s,geta
proxima de cooperativas armazenadora de produgao.
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8. METODOLOGIA AVALIATORIA

8.1 Para avaliagio do imével denominado AREA RURAL N° 22 o perito avaliador buscou informagéio voltadas a
caracteristicas de semelhanga intrinsecas e extrinsecas a partir de dados pesquisados nas proximidades onde esta area
se encontra buscou também junto a colegas do ramo imobilidrio na regido informagdes dos pregos comercializados na
regifio, observando assim a lei de oferta e procura por area rural com caracteristicas e semelhangas proximas do
imovel avaliado destro deste método utilizou também como comparativo as amostras levantadas e relatadas neste
parecer onde segue apresentados diante dos dados pesquisados de posse de comparativos este perito pode fazer as
mensuragdes necessarias para elaboragéo final deste parecer.

9 LEVANTAMENTOS DE PESOUIZA DE MERCADO,

A pesquisa de mercado fora elaborada com base em observagdes obtidas nas proximidades com o método comparativo
e informagdo, levantadas junto a proprietarios de areas rural nas proximidades do imdvel avaliado, ¢ também com
demais colegas do ramo imobiliario, o perito avaliador por sua vez pode formar um banco de dados das diversas
informagdes coletadas com esta pesquisa o qual o perito pode mensurar os dados das coletas para obter suas
conclusdes, aprofundando suas investigagdes com maior abrangéncia investigativa com base em todas as informacoes
coletadas pode chegar a suas conclusdes com, técnicas de mensuragdo de dados apurados para compor o valor final
deste parecer, com analises especificas da area rural ora avaliado, considerando tedos os pontos positivos e negativos.

10 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a area rural ora avaliado verificou-se que a grande potencial estd na localizagdo e logistica da area rural
denominada_LOTE _DE TERRA RURAIL N° 22 O perito avaliador observou que a oferta de éreas rural com as
caracteristicas do ora avaliado é muito baixa, pois quem adquire ndo busca fazer oferta no mercado devido a raridade
para este tipo de darea com uma infraestrutura adequada para projetos de drea de lazer ¢ também para produgio de
grios na area devidamente mecanizada sua logistica de acesso também muito determinante pois estaria proximo e
dentro de via de acesso com boa conservagao de transportes diante dos diversos pontos positivos desta area sendo
assim este perito por sua vez se pode determinar que a sua liquidez da area em questdo avaliada para uma possivel
comercializagdo passe a ser de nivel forte medida desta afirmagao devido a lei de oferta e procura na referida regiao
no momento atual do mercado imobiliario.

Com base na pesquisa elaborada do referida AREA RURAL , conforme dados encontrados na homogeneizagio e na
média final através deste método de apuragdo de dados, estabelece-se, através de calculos matematicos simples,
mensurando todas as informagdes coletadas o perito avaliador por sua vez constatou e concluiu o que segue,
demonstrando o valor final do ora avaliado com determinagfo embasado com todos os levantamentos efetuados em
sua vistoria na area rural e também em suas pesquisas efetuadas em um raio de aproximadamente 10 km.
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

O Perito avaliador imobiliario fez as conclusdes finais do imével rural avaliado com suas benfeitorias
determinando o que segue.

1. O valor total apurado para a area de 256.000,00m2no tocante a fragdo mecanizada ou seja 6,94 alqueires paulista
fica determinado a avaliag¢ao final RS 3.789.000,00 (trés milhdes setecentos e oitenta e nove mil reais).

2. O valor apurado para area, reserva legal, preservagdo permanente e também excedente de vegetagdo no total de 3,64
alqueires paulista fica determinada a avaliagdo um total de R$265.000,00(duzentos e sessenta e cinco mil reais)

3. O valor total apurado para a casa de alvenaria om aproximadamente 144,00m2 e com uma edicula com
aproximadamente 25,00m2 fica determinada a avaliagdo um total de R$135.000,00(cento e trinta e cinco mil reais)

4. O valor total apurado para a casa de alvenaria mista casa do caseiro com todas as depreciagdes necessarias o qual
fica determinada a avaliagdo um total de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

5. O valor total apurado para uma estrebaria para acolhimento do gado com aproximadamente 105,00m2, fica
determinado a avaliagdo um total de R$5.000,00 (cinco mil reais).

6. O valor total apurado para a pocilga curral de porcos com aproximadamente 60,00m2, fica determinado a avaliagdo
um total de R$15.000,00 (quinze mil reais).

7.0 valor total apurado para o agude para criagdo de peixes com aproximadamente 4.500,00 m2, fica determinado a
avaliagdo um total de R$20.000,00 (vinte mil reais)

Determinagao final imével rural e suas benfeitorias R$4.237.000,00 (quatro milhdes duzentos e trinta e sete mil reais).

Limite inferior RS 4.110.000,00 (quatro milhdes cento e dez mil reais).
Limite superior R$ 4.360.000,00 (quatro milhoes trezentos e sessenta mil reais).

ENCERRAMENTO.

Sendo que, o presente PTAM parecer técnico de avaliagio
mercadolégica de imével denominado AREA RURAL N° 22 e suas benfeitorias segue acompanhado de 27 (vinte e
sete) paginas impressas de um lado s6, com mapa de localizagao,33(trinta-¢ trés) fotos da area e suas benfeitorias
matriculas anexas, tabela CUB, tabela cotagao de produgdo na regido. —

-~

- ")./ : ‘-\\

g e S Ldllsohq:lrigues Leal
g Corretor de Imdveis

. /S CRECF17458 _CNAI 5816
EDILSO RODRIGUES/LEAL Perito Avatiador Judicial

PERITO AVALIADQR JIDICIAL.C] _17458 CNALS816
3 -
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Planilha cotagdo agropecudria da Regido Cascavel prego da saca de soja de 60 kg. Em 18/02//2022

— AG R -J)@ D

CASCAVEL =

18/02/2022 ©

Boi Gordo 15Kg
Cascavel (PR)
Boi Magro 1Cab 3.760,00
Cascavel (PR)

Q
-

Erva Mate verde 1@ 19
Cascavel (PR)

Feijao Cores Sc 60Kg 270 .88
Cascavel (PR)
Feijao Preto Sc 60Kg 285 65

Cascavel (PR)

Frango 1Kg
Cascavel (PR)

Leite TL
Cascavel (PR)

\J_\
[N

Milho Seco Sc 60Kg 91
Cascavel (PR)

W

Soja em Grao Sc 60Kg 182 .2
Cascavel (PR)

Suino 1Kg
Cascavel (PR)

Trigo em Grao Nacional Sc 60Kg 88.65
Cascavel (PR)
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Planilha tabela CUB projeg¢io de prego m2 constru¢do Parana no més de janeiro 2022,
Cotagio para residéncia unifamiliar.

C U B/m 2 Custos Unitarios Basicos de Construgio

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados 7

Com variagdo percentual SiINDEL/ISECDN LS

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Janeiro/2022

Os valores abaixo relarem-se acs Cusios Unitdrios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4 591, de 16/12/64 &
com a Morma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas {(ABNT) e sio correspondentes ao més de Janeira/2022
*Estes custos unitdrios foram calculados conforme disposto na ABNT NER 12.721:2006, com base em novos prajetos, novos memaoriais descrilivos &
novos critérios de orgamentagiio e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a antarior, com a designagio
de CUB/2006"

“Na formagdo destes custos unitdrios bisicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na deteminagio dos
pregos par metro quadrado de construgiio, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramenios, paredes-dialragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico: elevador{es). i entos e 1k
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condi da, lefagio, ventilagiio e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como drea construlda); obras e seivigos complementares; urbanizagfo, recreagio (piscinas, campos de espone), ajardinamento,
ir lagdo e regul ¢io do condominio; @ outros servigos [que devem ser discriminados no Anexo A - guadro ). impostos, taxas e
mall os ca . proj proj i 0=, projeto estrutural, projeto de instalagio, projelos especiais; remuneragio do construtor,

rem géo do ir or.”

des, lais como

VALORES EM RS/MP
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.856.27 0.49% R-1 2.266,93 0.57% R-1 2.810,70
PP-4 1.717.61 0,24% PP-4 2.150,53 0.25% R-8 2.293,20
R-8 1.633,56 0,05% R-8 1.860.85 0,22% R-16 2.320,10
PIS 1.285,85 0,40% R-16 1.808,00 0,23%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-B 2.135,63 0,03% CAL-8 229738 0,09%

csL-a 1.846.86 0,02% CSL-a 2.045 48 0,08%
CSL-18 2.470,32 -0,01% CSL-16 2.732.57 0,05%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.8903.87 0.41%
(=] 1.023,93 0,19%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonarado

Os valores do Custo Unitirio Basico (CUBAM?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ac disposio no artigo 7 da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/20156 que tratam, entre outros, da desoneragdo da folha de pagamentos na
Construghio Civil. Eles somente podem ser ulilizados pelas empresas do sator da C gdo Civil cuja jo principal (assim considerada
aquela de maior receita aulerida ou esperada) esteja enquadrads nos grupos 412,432,433 @ 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construgio Civil cuja atividade principal esteja enguadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorparagio de
empreendimentas imobilidrios). A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado ¢ a mesma do CUB/m* o obedece ao disposto na Lei n®
4.591/64 8 na ABNT NBR 12721:2006, A dileranga diz respeilo apenas ao percentual de encargos sociais incldentes sobre a mio de obra. O
cdlculo do CUB/mM? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer divida sobre o céleulo deste CUB/M? deve sor consullada junto ao Sinduscon responsdvel pala sua divulgagio.
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

MAPA ESTATISTICA DO LOTE 22 AVALIADO

on ne Ann
e AgieracihCT e 2
CREAPS 5390
ESTATISTICA DO LOTE . N* 22 . B
CAS B LETT ovas [ :'_z_l'l;f-
'RESENVA LEGAL DO LOTE 1.6440 ha 1.8440 ha
LEGEN PRESENVAG 4.0008 Ba |
LEGENDA o T 1 PASTAGEM 18,7854 ba |
e e ] DE 51600 b | Ar 14
SCTLAVA LEGAM 30 LOTE _ mm RECEHIDA EM CONDOMI ‘ 34760 ba
| PR SV ACED PURMANCNTE | o | NiO DO LOTE RURAL N* 21 a ik 'y
lcxsoae sc vemvace | 9 ) AREA ToTAL | 25,0000 Ba | 51200 ba

ABF VISAO DA AREA EM M2

Area de reserva legal do lote............cccuvennne. 16.440,00m2

Area preservagio permanente...............o........ 40.006,00m2 OU SEJA 1,65 ALQUEIRES PAULISTA
Area de pastagem. ...........coo..cvvvverievierinnsonn, 167.954,00m2 OU SEJA 6,94 ALQUEIRES PAULISTA
Area excedente de vegetagao. ...........cocvvveries 31.600,00m2 OU SEJA 1,30 ALQUEIRES PAULISTA
TOTAL LOTE 22 AVALIADO. .....ccoovvvnninn 256.000,00m2 OU SEJA 10,58 ALQUEIRES PAULISTA
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
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FOTO 01 COM INDICACAO AREA AVALIADA
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FOTO 02- 970 METROS DE CERCA FOTO 03- 1.000 METRO ESTRADA CASCALHADA

esStrada interna propriedade 1.000
metros interna toda alhada.

cerca interna mourc 2 alipto
e 6 fios arame liso aclo 97
0 metros comprimento Distancia ©

1.002 m -~

Distancia @

970 m ~

FOTO 04 AEREA — QUADRO TOTAL DA AREA AVALIADA
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FOTO 05 AEREA QUADRO PARCIAL DA AREA AVALIADA

FOTO 07 QUADRO COM BENFEIT
i ..,\. g
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FOTO 08 AREA DE PASTASEM PROXIMA DO ACUDE

S

FOTO 09 QUADRO DE PASTAGEM

—
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FOTO 11 E 12 CERCA DIVISORIA DE PASTAGEM E ESTRADA CASCALHADA
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LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
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FOTO 16 A DE LAZER ACUDE DE PEIXES,

FOTO 17 E 18 AREA PLANTACAO DOS ARAUCARIAS E CASA DO CASEIRO
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FOTO 20 AREA DE PASTAGEM

4

FOTO 22 CASA PRINCIPAL DA PROPRIEDADE.
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FOTO 23 FRONTAL DA CASA PRINCIPAL

-

-

Edilso Rodrigues leal Perito avaliador CRECI 17.458 CNAI 5816 Pagina 19

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITIS WIJHWK 845H8 MW6WU




PROJUDI - Processo: 0033398-05.2010.8.16.0021 - Ref. mov. 978.3 - Assinado digitalmente por Beatriz Palinski
24/02/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE REQUERIMENTO DE AVALIA(;Z\O. Arq: Laudo de avaliacéo parte 2

LEAL CORRETOR PERITO AVALIADOR JUDICIAL
EDILSO RODRIGUES LEAL CRECI 17458 CNAI 5816
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FOTO 26 LATERAL CASA FOTO 27 AREA EDICULA

FOTO 28 COZINHA FOTO 29 SALA FOTO 30 ANEXO SALA
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FOTO 31 FRONTAL SALA
NN

oy

FOTO 32 QUARTO

FOTO 33 SUITE

-
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FOTOS AMOST ARE M OFERTAS NA AO.

AREA DE 109.000,00m2 OU SEJA 4,50 alqueires
paulistas em oferta no mercado imobilidrio pelo
valor de 4.000 (quatro mil sacas de soja) ou seja
diante do prego do dia da soja sendo R$182,00
(cento e oitenta e dois reais ficando um total por
alqueira para esta drea no mercado de R$728.000,00.
Telefone para contato (45) 9.9115.4004 corretor
Rafael credenciado para a venda, valor total da area
sendo comercializada R$3.276.000,00 (trés milhdes
duzentos e setenta € seis mil
A ) st i i s T R A e

Area de 242.000,00m2 ou seja 10,00 alqueires
paulistas vendidos na regido no més de Dezembro de
2021 pelo valor de 3.800 tries mil e oitocentos sacos
de soja) diante do prego do dia da saca de soja sendo
R$182,00 (cento e oitenta e dois reais) ficando um
valor de mercado por alqueires desta darea de
R$691.600,00(seiscentos e noventa e um mil e
seiscentos reais sendo comercializado no valor total
de R$6.916.000,00 (seis milhdes novecentos e
dezesseis mil reais) telefone do contato o qual
. comercializou a area especifica

Area de64.000,00m2 ou seja 2,64 alqueires paulistas
sendo comercializado na regido por 3,500 (trés mil e
quinhentas sacas de soja) sendo R$182,00 (cento e
oitenta e dois reais) o valor da saca do dia ficando um
valor de mercado para esta area em um total por
alqueires de R$637.000,00 (seiscentos e trinta e sete
mil reais) sendo o valor total a ser comercializado de
R$ 1,681.680,00 (um milhdo seiscentos e oitenta e um
mil seiscentos e oitenta reais) contato proprietario
Sr.Carlos Stimer fone (45) 99818.4088.
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