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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: 172 VARA CIVEL DE CURITIBA/PR
AUTOS: 0004242-66.2009.8.16.0001
CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENGA
ASSUNTO PRINCIPAL: DESPESAS DE CONDOMINIO
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO MORADAS D’AMPEZZO
EXECUTADO: CLEVERSON ZANETT!
FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DE IMOVEL
ENDEREGO DO IMOVEL: R. ALBERTO FOLLONI, 594 — Apto. n2 302 & Vaga de Garagem n2 28
CONDOMINIO: EDIFICIO MORADAS D’AMPEZZO
BAIRRO: JUVEVE
CIDADE/UF: CURITIBA/PR
MATRICULAS: n2s 61.927 (Apto. 302) e 84,284 (Vaga 28) da 22 CRI de Curitiba
AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO: 98,9000 m?
AREA COMUM DO APARTAMENTO: 24,2829 m?
AREA REAL CONSTRUIDA DO APARTAMENTO: 123,1829 m?
AREA PRIVATIVA DA VAGA 28: 20,0000 m?
AREA COMUM DA VAGA 28: 6,8355 m?
AREA DE CIRCULACAO DE VEICULOS: 26,3926 m?
AREA REAL CONSTRUIDA DA VAGA 28: 53,2281 m?

VALOR/m? DE AREA UTIL DO APTO: wvovvvevrssessesserssessssesssserssns RS 7.622,63/m?
VALOR/m’ DE AREA UTIL DE GARAGEM: RS 7.622,63 x 0,50 = R$ 3.811,32/m?

VALOR DO APARTAMENTO ISOLADAMENTE (matricula 61.927): RS 677.652,00
VALOR DA VAGA DE GARAGEM (matricula 84.284): .covvvvirrirrnnn, R$ 76.226,00
VALOR DO APARTAMENTO (incluindo a vaga de garagem): ......... RS 753.878,00

IMPORTA O VALOR TOTAL DO IMOVEL (APARTAMENTO + VAGA DE GARAGEM) EM
R$ 753.878,00 (setecentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e setenta e oito reais).

Curitiba, 27 de agosto de 2021

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil = CREA n? 6287/0D - PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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MEMORIA DE CALCULO

1. DESCRICAQ DO IMOVEL CONFORME MATRICULA IMOBILIARIA:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinagio do valor de mercado de venda do imével
correspondente ao apartamento residencial n? 302 e Vaga de Garagem n2 28 do CONDOMINIO EDIFICIO
MORADAS D'AMPEZZ0, sito 3 RUA ALBERTO FOLLONI, 594, no Bairro JUVEVE, em CURITIBA/PR, tendo, o
apartamento, a drea privativa de 98,9000 m? e a vaga de garagem com uma area privativa de 20,0000 m2.
Matriculas n%. 61.927 (Apto.) e 84.284 (Vaga 28) da 22 Circunscri¢io Imobilidria da Comarca de Curitiba/PR.

OBSERVACQOES:

a) Foi realizada apenas a vistoria externa do imdvel;
b) O imével foi admitido como livre e desembaragado de comprometimentos ou énus;

2. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

2.1. METODO DE AVALIAGAOQ: Comparativo de Dados do Mercado.

2.2. PESQUISA: A pesquisa imobilidria consiste em obter amostras de apartamentos semelhantes ao
avaliando, ofertados para venda no mercado (todos os aps. Pesquisados possuem duas vagas de garagem).

3. HOMOGENEIZACAO DE VALORES ATRAVES DA APLICACAO DE FATOR CORRETIVO:

3.1. Fator de Oferta: O valor pelo qual um imével é ofertado ao mercado para venda normalmente esta
acima do valor real de mercado do mesmo, para dar margem a eventuais descontos na negociagio do
mesmo, é a chamada elasticidade de mercado. Para correc3o dessa defasagem, aplica-se normalmente uma
reducdo da ordem de 10%, razio pela qual utilizamos o indice 0,90, ajustando o valor das amostras 3
realidade do mercado.

4. VALOR DO APARTAMENTO:

4.1. VALOR POR METRO QUADRADO DE AREA PRIVATIVA DE APARTAMENTO: Apds proceder 3 devida
homogeneizagdo de valores, que consiste na aplicagdo do fator acima especificado e verificag3o de que as
amostras estdo contidas no intervalo de confianga correspondente a 10% (dez por cento) acima e abaixo da

média homogeneizada, obtivemos o valor de R$ 7.622,63 para o metro quadrado de drea privativa de
apartamento (vide tabela abaixo):

N2|  IMOBILIARIA End. Imével (RUA) | Fofert Area (m?)| Prego (m?) | R$/m? | R$/m*homog.
01 | Marcelo Doro Alberto Folloni,815 0,90 94,00 | 750.000,00 | 7.978,72 7.180,85
02 | Opcional Iméveis Alberto Folloni, 1460 0,90 117,00| 949.000,00 | 8.111,11 7.300,00
03 | NB Brokers Alberto Folloni,915 0,90 93,00 | 730.000,00 | 7.849,46 7.064,52
04 | MFG Imob. Dr. Goulin 0,90 110,00{ 960.000,00 | 8.727,27 7.854,55
05 | Possoli Imdveis Machado de Assis,596 | 0,90 99,00 | 795.000,00 | 8.030,30 7.227,27
06 | Renovare Imob Bom Jesus 0,90 76,00 | 700.049,00 | 9.211,17 8.290,05
07 | Axis Imoveis Dr. Goulin, 761 0,90 86,00 | 790.000,00 | 9.186,05 8.267,44
08 | Prospecta Imdveis Moyses Marcondes,941| 0,90 83,00 | 719.000,00 | 8.662,65 7.796,39

Média Homogeneizada: 60.981,07/8 = 7.622,63 TOTAL: RS 60.981,07

4.2. CALCULO DO VALOR TOTAL DO APARTAMENTO (INCLUINDO A VAGA DE GARAGEM):
Area privativa x Valor/m? de drea privativa = 98,90 x 7.622,63 = R$ 753.878,00

5. CALCULO DO VALOR ISOLADO DA VAGA DE GARAGEM:

Considerando que, conforme consta em diversas publicagdes especializadas em avaliagdo de imdveis, o
valor/m? de drea util de garagem, em média, equivale a 50% do valor por m? de area privativa de apto,
teremos os seguintes valores para as vagas em questdo:

5.1. VALOR DA VAGA DE GARAGEM n? 28: 7.622,63 x 0,50 x 20,00 = RS 76.226,00
6. VALOR DO APARTAMENTO (sem a vaga de garagem): 753.878,00 - 76.226,00 = RS 677.652,00

Curitiba, 27 de agosto de 2021

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil = CREA n? 6287/D - PR
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