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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: 72 VARA CIVEL DE CURITIBA/PR
AUTOS: 0050356-24.2013.8.16.0001

CLASSE PROCESSUAL: ALIENAGAO JUDICIAL DE BENS
ASSUNTO PRINCIPAL: ALIENAGAO JUDICIAL

EXEQUENTE: ADELINO LIMA DE OLIVEIRA
EXECUTADA: NAIR MARIA DE OLIVEIRA
FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

ENDERECO DO IMOVEL: RUA DIACONO SILVERIO DA SILVA NEGRAO, 79 (antiga Rua 02)

BAIRRO: CACHOE(RA
CIDADE/UF: CURITIBA/PR

AREA DO TERRENO: 330,00 m?

VALOR POR m? DE AREA DE TERRENO: R$ 624,41
VALOR DO TERRENO: R$ 206.055,00

AREA DAS EDIFICACOES: 100,00 m?

VALOR POR m? DE AREA DAS EDIFICACOES: R$ 1.370,00
VALOR DAS EDIFICAGOES: RS 137.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL: 343.055,00

Importa a presente avaliagdo em R$ 343.055,00 (trezentos e quarenta e trés mil e
cinquenta e cinco reais)

Curitiba, 20 de julho de 2021

P

FERNANDDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil — CREA n2 6287/D - PR
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MEMORIA DE CALCULO

1-DESCRICAQ DO IMOVEL: O presente Laudo de Avaliagio Llem por objetivo a determinacifo do valor de mercado
de venda do DIREITO DE POSSE do Imdvel situado & Rua Didcono Slivérlo da Sliva Negrio (antiga Rua 02), n? 79,
correspondente ao Lote n® 102 da Quadra n? 04, do Loteamento “RECANTO FEL 12" (nffo aprovado pela Prefeltura
de Curitiba), no bairro Cachoeira, em Curltiba/PR, O Imdvel ¢ composto do terreno, situado em melo de quadra,
medindo 11,00 m de frente para a Rua Didcono Slivério da Silva Negriio, por 30,00 m em ambos os lados, tendo no
fundo 11,00 m, perfazendo uma drea de 330,00 m?, contendo edlficagdes em alvenarla, sob n? 79, com padrio
construtivo baixo e idade aparente de 20 anos, apresentando, externamente, um estado de conservagdo hom, com
aproximadamente 100,00 m? de drea construlda,

1 -0 enderego do imdvel foi informado pelo Exequente;

2 - Nio foi realizada a vistoria interna das edificagdes existentes sobre o terreno. A drea construfda total ndo nos
foi informada. Obtivemos a drea construlda aproximada com base em Imagens de satélite (MAPS);

3 - O imdvel ndo possui matricula imobilidria, trata-se apenas de imdvel com direito de posse.

2. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

2.1. METODO DE AVALIAGAO: Comparativo de Dados do Mercado.

2.2, PESQUISA: A pesquisa imobilidria consiste em obter amostras de terrenos semelhantes ao avaliando, ofertados
para venda no mercado.

3. HOMOGENEIZACAO DE VALORES ATRAVES DA APLICACAQ DE FATOR CORRETIVO:

3.1. Fator de Oferta: O valor pelo qual um imével é ofertado ao mercado para venda normalmente estd acima do
valor real de mercado do mesmo, para dar margem a eventuais descontos na negociagdo do mesmo, é a chamada
elasticidade de mercado. A taxa normalmente utilizada é de 10%, razdo pela qual utilizamos o Indice 0,90 para
ajustar o valor a realidade do mercado.

4. VALOR DO TERRENQ:

4.1. VALOR POR METRO QUADRADO DE AREA DE TERRENO: Apés proceder 3 devida homogeneizagio de
valores, que consiste na aplicagdo do fator acima especificado e verificagdo de que as amostras estdo contidas no
intervalo de confianga correspondente a 10% (dez por cento) acima e abaixo da média homogeneizada,
obtivemos o valor de R$ 624,41 para o metro quadrado de drea de terreno {vide tabela abaixo):

N2 | IMOBILIARIA Endereco do imével Foferta | Area (m?) | Preso-RS [ R$/m? | RS$/m*hom.
01 | FRANCAFERRAZ | R. Sérgio L. Otto, 28 0,9 396,00 | 297.000,00 750,00 675,00
02 | ORIGINALIMOV. | R, Jodo Antunes Branco 0,9 480,00 | 350.000,00 729,17 656,25
03 | NEW CORE R. Jodo Antunes Branco 0,9 | 1.000,00 | 650.000,00 650,00 585,00
04 | ARBOIMOVEIS | R, do Marfim, 164 0,9 662,00 | 450.000,00 | 679,76| 611,78
05 | APOLARIMOV. | R, Jodo Barwik, 168 0,9 300,00 | 198.000,00 |  660,00] 594,00
Média homogeneizada= 3.122,03/5 = 624,41 TOTAL: 3.122,03

4.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO: RS 624,41/m? x 330,00 m? = R$ 206.055,00

5. VALOR DAS EDIFICACOES:
5.1. METODO DE AVALIACAO: Com base na Tabela de Custo Unitério Bsico de Construc3o - CUB, divulgada pelo
Sindicato da Indistria do Parand — SINDUSCON/PR, referente ao més de junho/2021, a qual estabelece o valor
unitério de R$ 1.819,09/m? (Padrdo Residencial Baixo — R-1),
5.2. VALOR DO METRO QUADRADO DAS EDIFICACOES:
Considerando vida Gtil total de 60 anos e a idade aparente estimada de 20 anos (34% da vida dtil, decorrida), com
estado de conservacdo bom, obtemos, na tabela de Ross-Heidecke, o indice de depreciagio de 24,7.
VALOR/m? das EdificagSes = R$ 1.819,09/m? x {100 -24,7) = R$ 1.370,00/m?

100
5.3. VALOR DAS EDIFICACOES; RS 1.370,00/m? x 100,00 m* = R$ 137.000,00

6. CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 206.055,00 + R$ 137.000,00 = R$ 343.055,00

Curitiba, 20 de julho de 2021 v, / -
L,

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng, Civil - CREA n2 6287/D - PR
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