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 Laudo n. 89/2022 
-  LAUDO DE AVALIAÇÃO -  

 
Em cumprimento ao respeitável despacho retro, avalio os seguintes 

bens, relativamente aos autos n. 0000824-71.2016..8.16.0035 de Cumprimento de 
Sentença, proposta por Bubas Industria e Comercio Ltda. contra SCONNTEC 
CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA. – ( Carta Precatória da 1ª. Vara Cível de Foz 
do Iguaçu – Pr. ) – 2ª. Vara Cível:- -------------------------------------------------------------------- 

O lote de terreno sob n. 22, da quadra n. 15, da planta Jardim 
Cruzeiro, situado no lugar denominado Braga, quadro urbano desta cidade, 
fazendo frente para a rua Assai, com a área de 684,00 metros quadrados, com os 
demais característicos constantes da matricula n. 23.387, por R$ 675.000,00 
(seiscentos e setenta e cinco mil reais ).- ------------------------------------------------------------- 

Sobe o lote supra, constam as seguintes edificações: 
a) Uma construção em alvenaria, destinada a guarita, almoxarifado 

e deposito, de padrão simples, coberta com telhas de fibrocimento de 6 mm., 
forro em PVC, piso em cerâmica e granito, com esquadrias em alumínio, com 
aproximadamente 46,00 metros quadrados, em bom estado de conservação, por 
R$ 71.922,00 ( setenta e um mil, novecentos e vinte e dois reais ).- -------------------------- 

b) Aproximadamente 126,00 metros quadrados, de uma construção 
em alvenaria, com a área total aproximada de 180,00 metros quadrados, 
destinada a escritório, de padrão simples, coberta com telhas de fibrocimento de 
6 mm., forro em PVC, piso em cerâmica, com esquadrias em alumínio, em bom 
estado de conservação, por R$ 197.000,00 ( cento e noventa e sete mil reais ).- --------- 

Perfaz, a presente avaliação o total de R$ 943.922,00 ( novecentos e 
quarenta  e três mil, novecentos e vinte e dois reais ).- ------------------------------------------ 

OBS: 
Laudo elaborado através das médias aritméticas obtidas em 

pesquisas junto ao mercado respectivo ( sites ), utilizando o método comparativo, 
vistorias “in loco”, etc. . – na construção utilizou-se o CUB ( Custo Unitário Básico – 
Sinduscon – Pr. – R 1 - N R$ 2.489,70 p/m2. ), depreciando em virtude do tempo, fase 
de construção e estado de conservação pela Tabela Ross Heidecke. 

Para constar, lavrei o presente Laudo de Avaliação, que vai 
devidamente assinado.  

São José dos Pinhais, 20 de maio de 2022.  
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            ____________________________   
                       LUIZ ERNANI SETIM  
                         Avaliador Judicial  
                                                                          CTS. REG. – pg 
                                                       Aval. R$ 420,66 vrc 1.710,00 
                                                        
 
Pesquisa de mercado (sites) 

 
Imóveissaojose 
Cod 
2420795 – R$ 285.000,00 : 250,00 m2 = R$ 1.140,00 p/m2 

https://imoveissaojose.com/imovel/venda-lote_terreno-
sao_jose_dos_pinhais_pr-cruzeiro-Corteze-Imoveis/2420795/4 

 
Imovelweb 
Cod 
2960122723 – R$ 299.950,00 : 250,00 m2 = R$ 1.199,80 p/m2 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-250-m-sup2--por-

r$299.950-cruzeiro-2960122723.html 
2943173541 – R$ 350.000,00 : 565,00 m2 = R$ 619,46 p/m2 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-cruzeiro-2943173541.html 
2948266912 – R$ 370.000,00 : 468,00 m2 = R$ 790,59 p/m2 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-cruzeiro-2948266912.html 
2944150304 – R$ 440.000,00 : 444,00 m2 = R$ 990,99 p/m2 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-cruzeiro-2944150304.html 
 
VivaReal 
Cod 
TE0022 – R$ 299.950,00 : 250,00 m2 = R$ 1.199,80 p/m2 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cruzeiro-bairros-sao-jose-dos-

pinhais-250m2-venda-RS299950-id-2543419394/ 
2182003x002 – R$ 285.000,00 : 250,00 m2 = R$ 1.140,00 p/m2 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cruzeiro-bairros-sao-jose-dos-

pinhais-250m2-venda-RS285000-id-2555006930/ 
TE0011 – R$ 270.000,00 : 257,00 m2 = R$ 1.050,58 p/m2 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cruzeiro-bairros-sao-jose-dos-

pinhais-257m2-venda-RS270000-id-2543413995/ 
 
Corteze imóveis 
Cod 
2182003x002 – R$ 285.000,00 : 250,00 m2 = R$ 1.140,00 p/m2 
https://www.cortezeimoveis.com.br/imovel/1371102-terreno-no-jardim-

cruzeiro?operacao=venda 
 
Chavesnamão 

Cod 
TE0011 – R$ 270.000,00 : 257,00 m2 = R$ 1.050,58 p/m2 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-

pinhais-cruzeiro-257m2-RS270000/id-5659923/ 
TE0040 – R$ 309.000,00 : 250,00 m2 = R$ 1.236,00 p/m2 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-

pinhais-cruzeiro-250m2-RS309000/id-4987287/ 
TE0016 – HAAS – R$ 450.000,00 : 444,00 m2 = R$ 1.013,51 p/m2 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-
pinhais-cruzeiro-444m2-RS450000/id-6894742/ 

TE02 – R$ 370.000,00 : 468,00 m2 = R$ 790,59 p/m2 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-

pinhais-cruzeiro-468m2-RS370000/id-1058690/ 
TE015 – R$ 370.000,00 : 468,00 m2 = R$ 790,59 p/m2 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-

pinhais-cruzeiro-468m2-RS370000/id-5821264/ 
TE00045 – R$ 490.000,00 : 565,68 m2 = R$ 866,21 p/m2 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-

pinhais-cruzeiro-565m2-RS490000/id-5663583/?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=premium-mitula-br-|-venda 

 
MGF Imóveis 
Cod 
2278702 – R$ 350.000,00 : 364,00 m2 = R$ 961,53 p/m2 
https://pr.mgfimoveis.com.br/terreno-venda-em-cruzeiro-sao-jose-dos-pinhais-

cod2278702-venda-pr-sao-291719686 
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