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Laudo de Avaliagdo Mercadolégica

2.1 METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagao
de imodveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliando resulta da
comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.

2.2 OBJETIVO DO TRABALHO

Este trabalho tem por objetivo a avaliagdo dos bens imdveis e benfeitorias
pertencentes ao Contratante, localizada no municipio de Uliandpolis/PA.
(Croqui de localizagdo em anexo I)

2.3 OBJETO DA AVALIACAO

Trata-se de estudo avaliatério de imével rural, denominado Fazenda
Reunidas Ligacdes, situado no municipio de Ulianépolis - PA, Estado do
Para. Com metragem total, de 25.016,0286 hectares (vinte e cinco mil,
dezesseis hectares e duzentos e oitenta e seis metros quadrados).
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O imével avaliado, encontra-se registrado sob a matriculas n® 6.942 do
Registro Geral de Imoveis da Comarca de Paragominas/PA), nos seguintes
termos:

“Uma &rea de terras medindo 25.016ha02a82ca, situada na margem direita
da Rodovia Federal BR-010, Sentido Belém/Brasilia no Municipio de Comarca
de Uliandpolis, Estado do Pard, denominada FAZENDA REUNIDAS

LIGACOES,..”
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3.1 DESTINAGCAO DO IMOVEI

0 imével destina-se a exploragdo agricola de culturas como a soja, pastagem

e reflorestamento.
O imével conta com benfeitorias necessarias para boa exploragdo

agropecuaria do imadvel.

3.2 INFORMAGCOES ADICIONAIS SOBRE O IMOVEL

A localizacdo do imével como um todo é considerada BOA, com acesso
facilitado a cidade sede do municipio através de rodovias asfaltadas (BR -

010).

3.3 POTENCIAL DE UTILIZAGAO

A regido € servida por cooperativas agropecuarias instaladas e outras com
sede em municipios vizinhos.
A vocacdo econdmica da regido é fundamentalmente agricola.

3.4 VALOR ENCONTRADO PARA O TERRENO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo
do valor do imével, praticado na regido geo-econdmica proxima da localizagao
da &rea avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia
de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitario de
terreno por R$/ha (1 ha = 10.000 m2). Neste tratamento, os atributos dos
imdveis comparativos (exemplo: &rea mecanizada para lavoura, area
mecanizada para pastagem, drea mecanizada para reflorestamento, area
passivel de mecanizagdo, area de reserva legal, localizacdo, etc.) sao
homogeneizados para representar a situagdo do imovel paradigma (referéncia
de uma determinada regiao). )

Apos tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO para o
terreno:

VALOR UNITARIO TERRENO = R$10.000,00/ha

Para a determinacdo do valor total do terreno aplicaremos a féormula abaixo:
VALOR TERRENO = VALOR UNITARIO * AREA

Sendo:

VALOR TERRENO — Valor do terreno

VALOR UNITARIO — Valor unitério de terreno
AREA — Area total registrada de terreno

VALOR TERRENO = R$ 10.000,00 * 25.016,0286 ha

VALOR TOTAL DO TERRENO AVALIADO R$ 250.160.286,00 e
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