PROJUDI - Processo: 0002199-41.2007.8.16.0159 - Ref. mov. 152.1 - Assinado digitalmente por Walter Eneias de Lima
17/12/2020: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo de Avaliacéo

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
COMARCA DE SAO MIGUEL DO IGUACU — PARANA
Av. Willy Bardt, 181 — Ed. do Forum, Centro — (4565-7629 — e mail: distribuidorsmi@hotmail.com

Autos n° 2147-35.2013.8.16.0159 - EXECUCAO OETULO EXTRAJUDICIAL

Autor(ay HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO

Requerido(s):ESPOLIO DE ALOISIO ARLINDO FRITZEN e
JOSE NACONESKI SOBRINHO.

LAUDO DE AVALIACAO

Em atencao ao solicitado pelo Perito Leiloeiro na s eq. 145, e em
cumprimento ao que determina a Portaria deste juizo de n °001/2018 em seu
art. 144 § 1°, procedi vistoria ao imoével indicado no Termo de Penhora
da seq. 58.1, para fins de definir o valor de merca do nos dias atuais, na

forma que segue:

Descricdo dos bens

Parte do Lote Rural n © 248 (duzentos e quarenta e oito), denominado
248-A (duzentos e quarenta e oito A ), da Gleba n ° 16 (dezesseis) , do
Imével Guairaca, com éarea de 20.000,00 m ? (vinte mil metros quadrados),
localizado na Linha Botafogo, no municipio de Itaip ulandia, nesta
comarca ; devidamente matriculado junto ao SRI desta comarca sob n®14.280 ,
do Livro 02 de Registro Geral.

Vista de parte do imével situado as margens da estr ada rural de Linha Botafogo.

Proprietario

JOSE NACONESKI SOBRINHO.
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Caracteristicas do Imovel

Imovel rural com topografia levemente ondulada, com declividade
girando entorno de 5%, com terras de excelente qual idade; sendo
aproximadamente 70% (setenta por cento) do total de sua area em terras
mecanizadas e préprias para lavoura e o restante em area em benfeitorias,
pomar e pasto. Esta distante da sede do municipio de Iltaipulandia em
aproximadamente 7 km, tendo seu acesso feito em est rada pavimentada por

asfalto.

Vista de parte da area do imével 248-A

Benfeitorias

01 (um) BARRACAOtipo pré moldado, com paredes em alvenaria, com

cobertura em telhas de eternit 6 mm; piso em ciment 0 queimado; aberturas
externas em metal/vidro; sem forracdo; pintura em b om estado; medindo
320,00 m ? (trezentos e vinte metros quadrados) para o qual e stabelecemos
o valor de R$ 166.400,00 (cento e sessenta e seis mil e quatrocentos

reais) tomando por base o valor de R$ 520,00/m2.
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01 (um) BARRACAGm alvenaria, tipo pré moldado, com cobertura em
telhas de zinco; com piso em cimento bruto; com abe rturas externas em
metal/vidro; com portdo frontal em metal; sem forra ¢ao; com pés direito de
6,00 mts, em ruim estado de uso e conservacao; medi ndo 216,00 m 2 (duzentos
e dezesseis metros quadrados) para o qual estabelec emos o valor de R$
90.720,00 (noventa mil setecentos e vinte reais), tomando co mo base o
valor de R$ 420,00/m 2,

01 (uma) CASA em alvenaria, com cobertura em telhas de barro tipo

goiva, com forro em laje pré moldada; com aberturas externas em
metal/vidro, com grades de ferro nas janelas e aber turas internas em
madeira de lei; piso em cerémica; toda cercada por grades de ferro;
pintura recente; medindo 132,00 m 2 (cento e trinta e dois metros
guadrados), para a qual estabelecemos o valor de R$ 165.000,00
(cento e sessenta e cinco mil reais) tomando por ba se o valor de R$
1250,00/m2.
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Avaliacdo :

Do Lote Rural - R$ 231.500,00 (duzentos e trinta e um mil e
quinhentos reais) levando em consideracdo a localiz acdo, o tamanho do
terreno, a topografia e a pesquisa de preco junto a s imobiliarias
Vendrusculo e Imobilidria Spies, tendo como base o valor de R$

280.000,00/alqueire paulista.

Das Benfeitorias — R$ 422.120,00 (quatrocentos e vinte e dois mil
cento e vinte reais). Os valores das benfeitorias | evaram em conta o
tipo de construcdo; os materiais utilizados; o esta do de conservacéo e a
pesquisa de precos junto a empresas do ramo de cons trucbes civis, tais
como: Lajes Patagonia Ltda; Chico Pré Moldados Ltda ; Planta Barracdes e
Pré moldados, alem da comparacdo com o valor do met ro cubi-PR.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 653.620,00 (SEISCENTOS E CIN QUENTA E TRES MIL
SEISCENTOS E VINTE REAIS).

Tendo cumprido com o determinado por este Juizo dev olvo a presente
Avaliacdo ao Cartdrio da Vara Civel para os devidos fins e efeitos. Eu
, Avaliador Judicial, que vistoriei e digitei.

Sao Miguel do Iguacgu, 14 de dezembro de 2020.

Walter Enéias de Lima.
Avaliador Judicial. Custas: 4.073,72 VRCs
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