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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: 192 VARA CiVEL DE CURITIBA/PR
AUTOS: 0006168-48.2010.8.16.0001
CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
ASSUNTO PRINCIPAL: DESPESAS DE CONDOMINIO
EXEQUENTE: Conjunto Residencial Moradias Vilas Novas li
EXECUTADA: ARILDA DA SILVA PINTO
FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DE IMOVEL
ENDERECO DO IMOVEL: RUA ALGACYR MUNHOZ MADER, 2761 — AP. 12 - Bloco 01
CONDOMINIO: Conjunto Residencial Moradias Vilas Novas |l
BAIRRO: CIC
CIDADE/UF: CURITIBA/PR
MATRICULA IMOBILIARIA: ne 48.200 da 62 CRI de Curitiba/PR
INDICAGAO FISCAL: 87.333.008.0003
FRACAO IDEAL DE TERRENO: 0,019061
AREA CONSTRUIDA EXCLUSIVA: 38,45m?
AREA CONSTRUIDA COMUM: 4,80m?
AREA CONSTRUIDA TOTAL: 43,25m?
VALOR POR m? DE AREA CONSTRUIDA: R$ 2.677,77/m?

VALOR TOTAL DO IMOVEL: Area construida (m?2) x Valor/m? de area construida =
=43,25 m?x R$ 2.677,77 = RS 115.814,00

Importa a presente avaliagio em R$ 115.814,00 (cento e quinze mil, oitocentos

e quatorze reais

Curitiba, 05 de agosto de 2020

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil - CREA n2 6287/D — PR
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MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO: Apartamento residencial popular, com area construida de 43,25
m?, situado no Conjunto Residencial Vilas Novas 1, no bairro CIC, em Curitiba/PR.

1. INTRODUCAOQ:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinagdo do valor de mercado de venda do
imovel acima descrito.

OBSERVACOES:

a) O imdvel foi admitido como livre e desembaragado de comprometimentos ou énus;
b) Nio foi efetuada a vistoria interna da edificacao.

2. DETERMINACAOQ DO VALOR DE MERCADC DO IMOVEL

2.1. METODO DE AVALIACAQ: Comparativo direto de dados do mercado imobilidrio.

2.2. PESQUISA: A pesquisa imobilidria consiste em obter amostras de apartamentos semelhantes ao
avaliando, ofertados para venda.

3. HOMOGENEIZACAQ DE VALORES ATRAVES DA APLICACAO DE FATORES CORRETIVOS:

3.1. Fator de Oferta: O valor pelo qual um imével é ofertado ao mercado para venda normalmente
estd acima do valor real de mercado do mesmo, para dar margem a eventuais descontos na negociagdo
do mesmo, é a chamada elasticidade de mercado. A taxa de desconto utilizada no presente laudo é de
10%, sendo assim utilizamos o indice 0,90 para ajustar os valores a realidade do mercado;

4, VALOR DO IMOVEL:

4.1. VALOR POR METRO QUADRADO DE AREA CONSTRUIDA: Apds proceder a devida
homogeneizacdo de valores, que consiste na aplicagdo do fator de oferta, acima especificado e
verificagdo de que as amostras estdo contidas no intervalo de confianga correspondente a 10% (dez
por cento) acima e abaixo da média homogeneizada, obtivemos o valor de R$ 2.677,77 para o metro
quadrado de rea construida do apartamento (vide tabela abaixo):
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13.388,84

+10% =RS 2.945,54
média homog.= 13.388,84/5 =RS 2.677,77

- 10% =R$ 2.409,99

4.2, CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:
Area construida (m?) x Valor/m? de 4rea construida = 43,25 m? xRS 2.677,77 = R$ 115.814,00

Curitiba, 05 de agosto de 2020

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil - CREA n? 6287/D - PR
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