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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 

 Em atenção ao solicitado pelo Perito Leiloeiro na s eq. 152, e em 
cumprimento ao que determina a Portaria deste juízo  de n o 001/2018 em 
seu art. 144 § 1º, procedi vistoria ao bem indicado  no Termo de Penhora 
da seq. 61.2 , para fins de definir o valor de mercado nos dias atuais, 
na forma que segue: 

 
 
 

Descrição dos bens : 
 

 ÁREA DE TERRAS RURAIS, com superfície de 266.200,00  m² (duzentos e 
sessenta e seis mil e duzentos metros quadrados), c onstituída por Partes 
dos lotes rurais nºs 06, 06 A, 07 e 07 A (seis, sei s – A, sete, sete – 
A), da Planta Giovaninni Ferro, oriunda da subdivis ão do lote rural nº 
01 (um), da Gleba Silva Jardim Colônia Bandeirante,  neste município e 
comarca, conforme consta da Matricula n o 11.888 , do SRI desta cidade e 
Comarca. 

 

 
             Vista do imóvel Rural localizado na Linha Bandeirantes. 
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Características do Imóvel :  
 

O imóvel possui topografia levemente ondulada; com terras de 
excelente qualidade, possui conservação de solo com o micro bacia; sendo 
que do total de sua área a quantia 8,00 alqueires p aulista é de terras 
mecanizadas próprias para o cultivo de lavoura e o restante de 3,00 
alqueires paulista; em área de banhado e preservaçã o ambiental; está 
distante desta cidade em aproximadamente 12 km; sit uado na região de 
Linha Bandeirante; neste município e comarca; sendo  seu acesso feito por 
estrada pavimentada por asfalto (BR-277), e por est rada pavimentada com 
pedras irregular .  
 
 
 
 
 

Proprietário : 
 

 PAULO DA ROLD e OUTROS.  
 
 
 
 

Benfeitorias : 
 

01(uma) CASA de alvenaria, com cobertura em telhas de barro; 
aberturas externas em metal/vidro e internas em mad eira; piso interno em 
cerâmica; forro em laje pré-moldada; pintura bom es tado, medindo 10,00 X 
11,50 = 115,00 m² (cento e quinze metros quadrados), em bom estado de  
uso e conservação, para a qual estabeleço o valor d e R$ 109.250,00  
(cento e nove mil e duzentos e cinqüenta reais), to mando por base o 
valor de R$ 950,00/m². 

 
 
 

 

01(um) BARRACÃO de madeira, com cobertura em telhas de barro; piso  
em chão batido, utilizado como galinheiro, medindo 7,00 x 15,00 = 105,00  
m²(cento e cinco metros quadrados),construção em pé ssimo estado de uso e 
conservação, para qual estabeleço o valor R$ 8.400,00 ( oito mil e 
quatrocentos reais), tomando por base o valor de R$  80,00/ m².  
 
 
 
 

Avaliação :  
 

Do Lote Rural  – R$ 3.300.000,00  (três milhões e trezentos mil 
reais) levando em consideração a localização, o tam anho do terreno, a 
topografia e a pesquisa de preço junto as imobiliár ias Veneza, 
Imobiliária Scheffer e CAB  imobiliária e incorpora dora, tomando por 
base o valor de R$ 300.000,00/alqueire paulista. 

Das Benfeitorias – R$ 117.650,00  (cento e dezessete mil seiscentos 
e cinquenta reais), os valores das benfeitorias lev aram em conta o tipo 
de construção, os materiais empregados, o estado de  conservação, o tempo 
de uso e a pesquisa de preços do metro cubi divulga do pelo CREA-PR 

 
 

 VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 3.417.650,00 (três milhõe s quatrocentos e 
dezessete mil seiscentos e cinqüenta reais).   
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OBS: 
 

Devido a penhora recair somente sobre a parte do re querido, que 
corresponde a 25% (vinte e cinco por cento), do imó vel e das 
benfeitorias acima definidas fica o presente laudo de avaliação definido 
no valor R$ 854.412,50 (OITOCENTOS E CINQUENTA E QUATRO MIL 
QUATROCENTOS E DOZE REAIS E CINQUENTA CENTAVO 
 
 

Tendo cumprido com o determinado por este Juízo dev olvo a presente 
Avaliação ao Cartório da Vara Cível para os devidos  fins e efeitos. Eu 
_______________, Avaliador Judicial, que vistoriei e digitei. 

 
 

São Miguel do Iguaçu, 14 de julho de 2021. 
 
 
 
 

  _________________________  
      Walter Enéias de Lima.    
  Avaliador Judicial.   Custas:  3.725,79  VRCs 
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