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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL (1)

FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

ENDERECO DO IMGVEL: AVENIDA ABILON DE SOUZA NAVES (Ant. Av. Manoel A. Marcondes)
LOTEAMENTO: JARDIM VILA MARIA (Lote 06 da Quadra 04)

BAIRRO: CIDADE JARDIM

DISTRITO: SAO CRISTOVAO

CIDADE/UF: UNIAO DA VITORIA

DESCRICAO: Lote urbano, contendo edificagdo de madeira em péssimas condi¢Bes de conservagdo,
medindo 13,50m de frente para a Av. Abilon de Souza Naves, por 35,00m do lado direito, fazendo divisa
com o lote 04, 36,80m do lado esquerdo, dividindo com o lote 08, tendo nos fundos 15,10m e dividindo
com os lotes 05 e 07.

MATRICULA; 12.485 da 22 CRI de Unido da Vitéria/PR

AREA DE TERRENO......c.cccvrvrineneeen s 506,19M7

VALOR POR METRO QUADRADO DE TERRENO: Conforme pesquisa imobilidria onde foram coletadas
ofertas de iméveis semelhantes ac imével objeto da presente avaliagdo, obtivemos o valor de RS 304,30
(trezentos e quatro reais e trinta centavos) para o metro quadrado de terreno.

OBTENCAO DO VALOR DO IMOVEL:
AREA DO TERRENO x VALOR/m? DE TERRENO = 506,19m? x R$ 304,30/m? = RS 154.034,00

Importa a avaliacdo, no dia 18 de outubro de 2019, em RS 154.034,00, em outros autos.

Unido da Vitdria, 18 de outubro de 2019

04/08/2020: ATUALIZACAO DO VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL COM BASE NA PLANILHA DE
CORRECAO UTILIZADA PELO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA - TJ/PR:

Valor Referencial de outubro/2019: 25,7534769;

Valor Referencial de julho/2020.....: 26,1792862;

iNDICE DE CORRECAO: 26,1792862/25,7534769 = 1,016534
VALOR ATUALIZADO: 154.034,00 x 1,016534 = RS 156.581,00

Importa a presente avaliagdo, com corre¢do monetdria pelo indice do TJ/PR, em
RS 156.581,00 (cento e cinquenta e seis mil, quinhentos e oitenta e um reais)

Curitiba, 04 de agosto de 2020

Dt
FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil — CREA ne 6287/D — PR
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LAUDO DE AVALIACAO (Meméria de Célculo)
ENDERECO DO IMOVEL: AVENIDA ABILON DE SOUZA NAVES (Ant. Av. Manoel A. Marcondes)

1. INTRODUCAO:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinacdo do valor de mercado. Para fins de
avaliagdio, o imével foi admitido como livre e desembaragado de comprometimentos ou dnus.

2. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

2.1. METODO DE AVALIACAO: Comparativo de Dados do Mercado.

2.1.1. DETERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENQ: Sobre os valores obtidos
através de pesquisa imobiliaria de imdveis, semelhantes ao avaliando, ofertados para venda, aplicamos
uma reducio de 10% (Fator de Fonte — F.fonte), para corrigir distor¢des devidas a elasticidade do
mercado. Na sequéncia procedemos a homogeneizacdo dos valores, que consiste em verificar se 0s
valores das amostras coletadas situam-se dentro do intervalo de 10% acima e abaixo do valor médio das
amostras coletadas. Desta forma obtemos o valor de R$ 304,30 para o metro quadrado de terreno (vide
quadro abaixo):
PESQUISA IMOBILIARIA

n2 ENDERECO OFERTANTE AREA {m?) | PRECO (RS) | RS/m? _F.fonte! RS/m? Homog.
_1iR_PROJETADA 03, n8 13 - LOTEAM. FASIL - 5. BERNARDO BW IMOVEIS 368,06} 326,081 0,90 293,48
2iR. DESEMBARGADOR ERAUNE - 1D, MUZZOLON  CAMINE IMOVEIS 265,50 00 318,95: 090 287,05
3iR. WASHINGTON LUIZ PEREIRA DE SQUZA MARCIA IMOVEIS i 207 85! 11080000 353,31:‘; 0,50 332,38

Preco/m* homeg = §27,57/2 = RS 304,30

0% [+) 334

10% [-) 273,87

2.1.2. VALOR FINAL DO IMOVEL EM 18 DE OUTUBRO DE 2019:
AREA DO TERRENO x VALOR/m? DE TERRENO = 506,19m? x RS 304,30/m? = RS 154.034,00

OBS: Sobre o terreno existe uma edificagdo, que ocupa também o terreno vizinho, a qual encontra-se
em péssimo estado de conservagdo, razao pela qual n3o foi considerada para a obtengao do valor final
do imdvel.

Uni3o da Vitéria, 18 de outubro de 2019

04/08/2020: ATUALIZACAO DO VALOR DE AVALIA AO DO IMOVEL COM BASE NA PLANILHA DE
CORRECAOQ UTILIZADA PELO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA — TJ/PR:

Valor Referencial de outubro/2019: 25,7534763;

Valor Referencial de julho/2020.....: 26,1792862;

iNDICE DE CORRECAQ: 26,1792862/25,7534769 = 1,016534
VALOR ATUALIZADO: 154.034,00 x 1,016534 = RS 156.581,00

%\ Curitiba, 04 de agosto de 2020

FERNANDO KLUPPELBATISTA
Eng. Civil — CREA n? 6287/D — PR
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