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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE TIBAGI - PARANA
CARTORIO DISTRIBUIDOR PUBLICO E ANEXOS

LAUDO DE AVALIACAO

O Avaliador Judicial, infra-assinado, em cumprimento ao contido na r.
determinacdo, proferida pelo MM° Juiz, nos autos de CARTA PRECATORIA n°
0000941-82.2015.8.16.0169, em que figuram como Exequente RUBENS DE LIMA E
LUIZ ALBERTO DE OLIVEIRIA LIMA e de Executado ESPOLIO DE HINDERIKUS
JAN BORG, JANNIE NOORDEGRAAF BORG E PONTRAC MAQUINAS
AGRICOLAS LTDA, apos dirigir-me ao local onde localiza-se o bem, passo a
proceder a seguinte avaliagdo, em conformidade com o Capitulo 3, Seg¢ao 15, Item

5, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana:

DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um lote de terras rurais matriculadas sob os n° 1.132 e 1.216, do
Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca, com area equivalente a 787,46 ha
(setecentos e oitenta e sete hectares e quarenta e seis centésimos), situado na
areas denominada “Boavistinha ou Potreiros”, no municipio e Comarca Tibagi, com
benfeitorias edificadas sobre ele, cujos limites e confrontagbes constam da referida
matricula.

Conforme o Executado indicou, o imével é composto em quase toda sua
extensdo de terras mecanizadas e agricultaveis, havendo areas de matas nativas e
eucaliptos plantados, avalio tais terras em R$ 23.356.456,00 (vinte e trés milhodes,
trezentos e cinquenta seis mil, quatrocentos e cinquenta seis reais).

** Avaliador informar por ser uma area grande com pasto, reflorestamento, lavoura e reserva legal, optou por fazer

as duas matriculas juntas **
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Descrigdo da area Valor/Hectare! Area Subtotal
Lavoura RS 36.500,00 300,00 R$ 10.950.000,00
Reflorestamento RS 15.500,00 296,00 RS 4.588.000,00
Pasto RS 15.500,00 23,00 RS 356.500,00
Reserva Legal RS 4.500,00 168,46 RS 758.070,00

R$ 16.652.570,00

Ademais, resta avaliar os eucaliptos que, por acessdo, encontram-se
plantados sobre a area relativa ao reflorestamento indicado acima, portanto, importa
a titulo das referidas arvores a quantia de R$ 6.114.886,40 (seis milhdes, cento e
catorze mil e oitocentos e oitenta seis reais e quarenta centavos), visto que, a partir
de estimativas, cada hectare produz cerca de 1.666 arvores com espessura média
de 0,10 a 0,45 cm dependendo da idade, valor médio atribuido ao metro cubico da

arvore em pé, conforme a SEAB, é de R$ 62,002 a unidade.

Benfeitorias

e (Casa térrea com aproximadamente 350 m? de area, cobertura em telha, sem
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portas e janelas. Imoével sem qualquer tipo de acabamento. R$ 157.500,00

e Edicula com aproximadamente 120 m? de area, cobertura em telha, sem

portas e janelas. Imoével sem qualquer tipo de acabamento. R$ 54.000,00

e Barracao de alvenaria com aproximadamente 170 m? de area, cobertura em
Eternit, chao batido e frente aberta. R$ 34.000,00

e Barracao de alvenaria com aproximadamente 360 m? de area, cobertura em
Eternit, piso bruto. R$ 126.000,00

1 Conforme os pregos médios de terras agricolas sugeridos pela Secretaria de Estado da Agricultura e
Abastecimento (SEAB)
2 http://www.agricultura.pr.gov.br/modules/conteudo/conteudo.php?conteudo=129
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e Barracao de alvenaria com aproximadamente 650 m? de area, cobertura em
Eternit, piso bruto. R$ 97.500,00

e Duas casas em alvenaria com aproximadamente 100 m? de area cada,
cobertura em telha, ambas em péssimo estado de conservacgdo. R$ 60.000,00
+ R$ 60.000,00 = R$ 120.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO:
R$ 23.356.456,00

(vinte e trés milhoes, trezentos e cinquenta seis mil, quatrocentos

cinquentas seis reais).
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Quanto a metodologia adotada, cumpre salientar que este Oficio se valeu

dos valores sugeridos como pregos médio de terras agricola pela Secretaria de
Estado da Agricultura e do Abastecimento® (SEAB/PR), os valores de terra nua que
servem de base para o calculo do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR)
informado pela Prefeitura deste Municipio, bem como da ponderacdo de tais
importancias com as praticadas pelo mercado imobiliario tibajiense,
consubstanciadas nas escrituras publicas lavradas pelo Servico Notarial desta

Comarca.

3 Disponivel em <http://www.agricultura.pr.gov.br/arquivos/File/deral/terras_pdf publicacao.pdf>.
Acesso em 16 de agosto de 2018.
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Quanto a metodologia adotada, cumpre salientar que este Oficio se valeu
dos valores sugeridos como pregos médios os valores de terra nua que servem de
base para o calculo do imposto sobre a propriedade territorial rural e urbana (ITR —
IPTU) informado pela Prefeitura deste Municipio, bem como da ponderagéo de tais
importdncias com as praticadas pelo mercado imobiliario tibajiense,
consubstanciadas nas escrituras publicas lavradas pelo Servico Notarial desta

Comarca.

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente laudo
avaliatorio. Dada e passada nesta Cidade e Comarca de Tibagi, Estado do Parana,

aos 16 de agosto de 2018.

Avaliador Judicial
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