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Cascavel - Pr, 13 de Novembro de 2018.

Autos nº0011064-84.2004.8.16.0021.
1ª Vara Cível.

MM. Juiz

Venho  respeitosamente  perante  Vossa

Excelência,  informar  que,  as  custas  referentes  ao  ato  de Avaliação,

foram devidamente pagas em 12/11/2018, conforme Demonstrativo de

Custas  e  Despesas  Processuais  sob  nº14000000003640071-3  e

vinculada aos referidos autos.

Portanto, diante da remessa direta destes autos,

venho por meio desta, juntar o laudo avaliatório diretamente aos autos

supra citado.

Era o que tinha a informar.

Bel. Rodrigo Timótheo Taborda
Avaliador Judicial
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LAUDO DE AVALIAÇÃO

Este avaliador judicial, em cumprimento
ao contido na certidão acostada junto ao evento nº433, nos
autos  de  CUMPRIMENTO  DE  SENTENÇA  sob  nº0011064-
84.2004.8.16.0021, em trâmite junto à Primeira Vara Cível
desta Comarca, em que figura como requerente AANDREA SABBAGA
DE  MELO  e  MANOEL  CAETANO  FERREIRA  FILHO e  requerido
LEOPOLDINA GERALDINA PADOVANI, que após me dirigir ao local
onde se localiza o bem a ser avaliado, pesquisar o mercado
desta cidade, bem como consultar as bases de oferta e procura
de compra e venda praticadas na região, passo a proceder a
seguinte avaliação, aplicando o método comparativo de dados
de mercado e conforme disposto no Capítulo 3, seção 15, item
4 e 5, do Código de Normas da Corregedoria do Estado do
Paraná:

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

IMÓVEL: Lote Urbano nº6-B, da Quadra nº39.

LOCALIZAÇÃO:  Localizado  no  loteamento  denominado  SÃO
CRISTOVÃO, na Rua Maringá nº2600 (Casa com nº2566), nesta
cidade e Comarca de Cascavel, estado do Paraná.

MATRÍCULA: Com matrícula de nº33.650, do Registro de Imóveis
local da 3ª circunscrição.

ÁREA: 2.993,12m² de área total.

CARACTERIZAÇÃO: A constante na matrícula;

SERVIÇOS: Atualmente, o imóvel é servido por:
Imóvel seco, plano e com benfeitorias;
Com energia elétrica e iluminação pública;
Com asfalto e meio-fio;
Com transporte coletivo urbano e comércio em geral próximos;
Com muros com acabamentos;
Frente  com  grades  e  portões  em  ferro  com  acionamento
eletrônico;
Pergolados com estrutura elevada (quintal);
Fonte (chafariz) desativado;
Parte do imóvel com calçadas em cimento bruto, parte com
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grama e jardins com plantas ornamentais;

AVALIAÇÃO  DO  IMÓVEL:  De  acordo  com  pesquisas  de  mercado
efetuadas na região onde se localiza o bem ora avaliado, se
levando em conta todos os fatores incidentes sobre os mesmos,
chego ao:

VALOR DO IMÓVEL: R$2.500.000,00 (Dois milhões e quinhentos
mil reais).

BENFEITORIAS CONSTANTES:

01 – 01(Uma) Residência em alvenaria, com aproximadamente
390,00m2, contendo cozinha com piso e paredes revestidas em
pastilhas e teto em laje e gesso; Sala com piso revestido em
porcelanato  e  teto  em  gesso;  Bwc  com  piso  revestido  em
porcelanato, paredes revestidas e teto em laje e gesso; Salão
com piso revestido em porcelanato e teto em laje e gesso
rebaixado e apresentando infiltrações; Escritório com piso
revestido em porcelanato e teto em laje e gesso; 02(duas)
Suítes com piso revestido em porcelanato e teto em laje e
gesso;  Bwc's  (suítes)  com  piso  revestido  em  porcelanato,
paredes revestidas e teto em laje e gesso; Suíte master com
closet contendo piso revestido em porcelanato e teto em laje
e gesso; Bwc suíte com piso revestido em porcelanto, paredes
revestidas e teto em laje e gesso; Cozinha (fundos) com piso
revestido em porcelanato padrão amadeirado, balcão com tampo
em pedra de granito e teto em laje e gesso; ANEXO FUNDOS:
Residência em alvenaria, contendo sala e 02(dois) quartos com
piso revestido em cerâmica e teto em laje e gesso; Cozinha
com piso revestido em cerâmica, paredes revestidas e teto em
laje e gesso; Bwc com piso revestido em cerâmica, paredes
revestidas e teto em gesso; Aberturas em alumínio, vidros
temperados e em ferro; Portas em madeira e vidros temperados;
Frente  contendo  02(dois)  pórticos,  sendo  01(um)  medindo
15,00m2 e  01(um)  medindo  13,00m2,  com  piso  revestido  em
cerâmica e teto em laje; ANEXO FUNDOS (entre a cozinha e
residência): Cobertura com aproximadamente 28,00m2, contendo
piso bruto, sem forro, com estrutura metálica e coberta com
telhas metálicas; Imóvel em regular estado de conservação,
que avalio em...................................R$400.000,00;

02 – 01(uma) Construção em alvenaria (lavanderia fundos), com
aproximadamente 48,00m2, contendo salão com piso revestido em
cerâmica, subdividido em madeira e com teto em laje; Bwc
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(adaptado com vidros), contendo piso revestido em cerâmica;
Aberturas  em  madeira  e  ferro;  Porta  externa  em  vidros
temperados;  Cobertura  com  telhas  de  fibrocimento  de  6mm;
Imóvel  apresentando  infiltrações,  em  regular  estado  de
conservação, que avalio em.......................R$30.000,00;

03 – 01(uma) Cobertura, com aproximadamente 18,00m2, contendo
estrutura  em  madeira,  fechada  com  vidros  temperados  e
esquadrilha em alumínio, piso revestido em madeira vazada,
sem  forro,  com  banheira  de  hidromassagem  em  fibra,  marca
IGUI, com capacidade para 04(quarto) pessoas, sendo 03(três)
adultos e 01(uma) criança e cobertura com telhas metálicas;
Imóvel  em  regular  estado  de  conservação,  que  avalio
em...............................................R$20.000,00;

04  –  01(uma)  Cobertura  (garagem), com  aproximadamente
75,00m2,  contendo  estrutura  parcialmente  em  madeira  e
metálica,  piso  revestido  em  cimento  bruto,  sem  forro  e
coberta com telhas metálicas; Imóvel em regular estado de
conservação, que avalio em.......................R$25.000,00;

05 – 01(uma) Construção em alvenaria, com aproximadamente
90,00m2,  contendo  recepção  e  06(seis)  salas  com  piso
revestido em cerâmica, forro em PVC, paredes com divisórias
em gesso acartonado; 02(dois) Bwc´s com piso revestido em
cerâmica, paredes revestidas e teto em gesso; Aberturas em
alumínio  e  vidros  temperados;  Portas  em  madeira  e  vidros
temperados; Cobertura com estrutura metálica e coberta com
telhas metálicas; Observação: edificado sobre a plataforma da
antiga área de piscina, contendo porão com aproximadamente
120,00m2, depósito e canil com piso em cimento bruto, chão
batido e lajes sem acabamentos; Imóvel em regular estado de
conservação, que avalio em.......................R$75.000,00;

06 – (uma) Caixa d'água metálica, tipo taça, com capacidade
aproximada para 2.000m3, sem identificação (marca, modelo,
ano de fabricação e capacidade) e apresentando partes com
pontos de oxidação; Imóvel em regular estado de conservação,
que avalio em.....................................R$5.000,00;

VALOR DAS BENFEITORIAS: R$555.000,00 (Quinhentos e cinquenta
e cinco mil reais).

VALOR DO IMÓVEL E SUAS BENFEITORIAS: R$3.055.000,00 (Três
milhões e cinquenta e cinco mil reais).
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VALOR  TOTAL  DA  AVALIAÇÃO:  R$3.055.000,00  (Três  milhões  e
cinquenta e cinco mil reais).

OBS.: SEGUE EM ANEXO AS FOTOS DO IMÓVEL BEM COMO AS PESQUISAS
DE MERCADO EFETUADAS.

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por
encerrado o presente laudo avaliatório. Dada e passada nesta
Cidade e Comarca de Cascavel – Paraná, aos dezenove dias do
mês de outubro do ano de dois mil e dezoito.

BEL. RODRIGO TIMÓTHEO TABORDA
Avaliador Judicial
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