REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
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RFEGISTRO COMARCA DE SETE LAGOAS - MG
IVONE DUTRA PIRES
Oficial

TERCIA MARA PIRES ROCHA BRAGA
Oficial Substa.
TATIANA PIRES BRAGA
Escrevente

CERTIDAO DA MATRICULA

Ivone Dutra Pires, Oficial do 2° Oficio
de Registro Imobiliaric da Comarca de
Sete Lagoas, na forma da Lei, etc.

CERTIFICA a pedido verbal de parte
interessada, depois de rever os livros de Registro a seu cargo, verificou dos
mesmos que no livro 2 do Registro Geral deste Cartério, foi feita sob o n°® 23.446
(em 04/05/1999) a matricula do imével seguinte: O lote de terreno de n° 19
(dezenove), da quadra n° 12 (doze), medindo 476,25m?, situado a rua E, no bairro
Ouro Branco, nesta cidade, confrontando pela frente 15,00m com a dita rua; lado
direito 33,50m com o lote 20; lado esquerdo 30,00m com o lote 18 e fundos
15,40m com parte dos lotes 11 e 12. PROPRIETARIOS: Luiz Felipe Alves Franga
e sua mulher Maria Eni Ledo Franca; Conceicao de Maria Ferreira Ledo, viava;
Maria Terezinha Ledo Franca, viuva; espolio de Faustino Gabrich Rocha; espélio
de Beatriz Ledao de Vasconcelos; José Ferreira Ledo, desquitado; Maria Lucia Leédo
Figueiredo e seu marido Antonio Carlos Ornelas Figueiredo; Vera Lucia Leao
Goulart e seu marido Luiz Claudio Pereira Goulart; Silvio Ferreira Leao e sua
mulher Valdete Tomas de Oliveira, Ana Lucia Ledo Haddad e seu marido José
Fernando de Mattos Haddad; Enio Ferreira Ledo e sua mulher Terezinha
Elizabeth dos Santos; Francisco Alexandre Ferreira Leao e sua mulher Rosani
Cassia Andrade Abreu; Dora Lucia Ferreira Ledo e seu marido Marcio Tadeu
Dinis de Sousa e Marcio Ferreira Ledo e sua mulher Regina de Fatima Lacerda
Lage Ledo, todos brasileiros, residentes nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:
Registro 01, matricula 23.312, fls. 24 do livro 2/AE2 deste Cartério. REGISTRO
01 MATRICULA 23.446 PROTOCOLO 41.937 DATA: 07/06/99
TRANSMITENTES: Luiz Felipe Alves Fran¢a e sua mulher Maria Eni Leéo
Franca, ele comerciante, CPF: 003.300.196-00, ela do lar, CPF: 012.496.206-86;
Conceicdo de Maria Ferreira Ledo, viuva, do lar, CPF: 679.128.506-00; Maria

Terezinha Ledo Franca, vitiva, do lar, CPF: 541.375.356-04; espolio de Faustino
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Gabrich Rocha, representado por Lais Ledo Rocha, viuva, do lar, CPF:
743.278.446-91 e espolio de Beatriz Ledo de Vasconcelos, representado por
Talma Jofre de Vasconcelos, advogado, estando os espolios devidamente
autorizados por alvaras do MM. Juiz de Direito da 2* Vara desta comarca, Dr.
Ronaldo Filizzola Guimaraes; José Ferreira Leao, desquitado, comerciante, CPF:
233.243.416-04; Maria Lucia Ledo Figueiredo e seu marido Antonio Carlos
Ornelas Figueiredo, ela do lar, CPF: 370.496.586-34, cle comerciante, CPF:
198.504.766-72; Vera Lucia Leao Goulart e seu marido Luiz Claudio Pereira
Goulart, ela do lar, CPF: 370.496.666-53, ele comerciante, CPF: 066.601.776-04;
Silvio Ferreira Ledo e sua mulher Valdete Tomas de Oliveira, ele comerciante,
CPF: 258.266.036-15, ela do lar, CPF: 338.282.456-68; Ana Lucia Leao Haddad e
seu marido José Fernando de Mattos Haddad, ela do lar, CPF: 510.267.756-04,
ele comerciante, CPF: 102.387.436-91; Enio Ferreira Ledo ¢ sua mulher
Terezinha Elizabeth dos Santos, ¢le comerciante, CPF: 161.530.306-53, ela do
lar, CPF: 202.974.916-87; Francisco Alexandre Ferreira Ledo e sua mulher
Rosani Cassia Andrade Abreu, ele comerciante, CPF: 338.240.376-53, ela do lar,
CPF: 679.402.426-87; Dora Lucia Ferreira Ledo e seu marido Marcio Tadeu Dinis
de Sousa, ecla do lar, CPF: 247.216.466-15, ele médico, CPF: 327.536.596-72;
Marcio Ferreira Ledo e sua mulher Regina de Fatima Lacerda Lage Ledo, ele
engenheiro, CPF: 452.989.556-49, ela auxiliar de administracao, CPF:
631.876.206-04, todos brasileiros, residentes nesta cidade, estando o ultimo
casal representado por Francisco Alexandre Ferreira Ledo, ja qualificado,
conforme procuracéao lavrada as fls. 55 do livro 157 no Cartério do 3° Oficio de
Notas desta comarca. ADQUIRENTE: Coalva Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
CGC: 41.736.422/0001-07, neste ato representada por Silvério Alves Costa,
brasileiro, casado, empresario, CPF: 015.932.186-72, residente nesta cidade.
TiTULO: Dacdo em Pagamento. Escritura publica lavrada aos 22 de outubro de

1998, pelo Tabelido do 3° Oficio de Notas desta comarca, as fis. 008 do livro 222.
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VALOR: R$6.996,71 (seis mil, novecentos € noventa € seis reals e setenta e um

Oficial v Ciigals o]
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N blﬂﬁh 3375""«'.

centavos). Recolhida a taxa devida ao Estado, atraveés do DAE pago em 10/03/99
no BB. Dou fé. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. REGISTRO 02 MATRICULA
23.446 PROTOCOLO 42.448 DATA: 16/06/99 TRANSMITENTE: Coalva
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CGC: 41.736.422/0001-07, sediada nesta

cidade, neste ato representada por Silvério Alves Costa, brasileiro, casado,
empresario, CPF: 015.932.186-72, residente nesta cidade. ADQUIRENTE: B V 5
Fomento Comercial Ltda, sediada & rua Paraiba, 1.352,conj. 1.201, bairro
Funcionarios, Belo Horizonte, CGC: 00.235.660/0001-51, representada por Pedro
Ferreira Braga Filho, brasileiro, empresario, casado, CPF: 296.356.596-87,
residente em Belo Horizonte/MG. TITULO: Compra e Venda. Escritura publica
lavrada aos 27 de maio de 1999, pelo Tabelido do 3° Oficio de Notas desta
comarca, as fls. 33 do livro 224. VALOR: R$6.857,40 (seis mil, oitocentos ¢
cinquenta e sete reais ¢ quarenta centavos). Recolhida a taxa devida ao Estado,
através do DAE pago em 09/06/99 no Bco. do Brasil. Dou fé. A Oficial (a} Ivone
Dutra Pires. AVERBACAQ 03 MATRICULA 23.446 PROTOCOLO 89.753 DATA:
24/04/2015 - Certifico que me foi apresentada a 7° Alteracao Contratual da BVS
Fomento Comercial Ltda., registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais - JUCEMG, sob o n° 1828114 em 03/11/1999, protocolo 992937493,
onde consta a alteracdo da razdo social da mesma, passando doravante a ser
designada "BVS Comercial Ltda.". Recolhido por este ato: emol. 12,25, rec.0,73;
tx. fisc. 4,08. Dou fé. Sete Lagoas, 24/04/2015. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires.
REGISTRO 04 MATRICULA 23.446 PROTOCOLO 89.754 DATA: 24/04/2015 -
TRANSMITENTE: BVS Comercial Ltda., CNPJ: 00.235.660/0001-51, com sede
na Rua Fernandes Tourinho, n°® 470, sala 1007, no Bairro Funcionarios, em Belo
Horizonte - MG, representada neste ato por Pedro Ferreira Braga Filho, brasileiro,
casado, engenheiro civil, CPF: 296.356.596-87, CI: 42.228 /D CREA/MG,

residente e domiciliado na Rua dos Inconfidentes, 1050, apto 1504, Bairro

3
Flen



REPI‘JELICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS

’ LD Praca Wilson Tanure, 56 - Centro
- Tel.: 31 3771-9119
RFEGISTRO COMARCA DE SETE LAGOAS - MG

IVONE DUTRA PIRES
Oficial
TERCIA MARA PIRES ROCHA BRAGA
Oficial Substa.
TATIANA PIRES BRAGA
Escrevente

Funcionarios, em Belo Horizonte - MG, conforme 10% Alteragdo do Contrato
Social, registrada na JUCEMG sob n° 3693022, aos 05/03/2007.
ADOQUIRENTES: Geraldo Guimaries de Oliveira, técnico em informatica, CI: M-
1.053.960 SSP/MG, CPF: 079.506.326-15 e sua mulher Cecilia Maria Novaes de
Oliveira, professora, Cl: M-573.063 SSP/MG, CPF: 857.945.116-72, brasileiros,

casados sob o regime de comunhdo universal de bens aos 08/07/1976,
residentes e domiciliados na Rua Unido de Contagem, n° 43, apto 101, Bairro
Inconfidentes, em Contagem - MG._TITULO: Compra e Venda. Escritura Publica,
lavrada aos 06 de fevereiro de 2015, pelo Tabelido do Cartério do 1° Oficio de
Notas da Comarca de Belo Horizonte - MG, no livro 1781-N, fl. 49 a 51. VALOR
REAL: R$15.000,00 {(quinze mil reais), referente ao imoével objeto desta matricula.
VALOR FISCAL: R$264.580,68. Nota: Fica dispensada a apresentacao da
CND/INSS em nome da vendedora, tendo em vista a Circular 01.600-1/6/93 e ao
parecer MPS/CJ n° 41/92 do Decreto n° 83.081, Decreto 90.817 e consoante o
que dispde a Ordem de Servico n° 211 do MPAS, de 10/06/1999, publicada no
DOU:; bem como a apresentacéo da Certidido de Quitagdo de Tributos e
Contribuicées Federais consoante Instrugao Normativa n® 85 de 21/11/1997,
publicada no DOU em 25/11/1997 e Portaria Conjunta PGFN/SRF n° 3 de
22/11/2005, publicada no DOU em 24/11/2005, tendo em vista que a
vendedora exerce exclusivamente atividade de comercializacdo de imoveis € que 0
presente imével nao faz parte integrante do ativo permanente da empresa.
Recolhido por este ato: emol. 1.362,38; rec. 81,74; tx.fisc.800,12. Dou fé. Sete
Lagoas, 24/04/2015. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. REGISTRO 05 MATRICULA
23.446 PROTOCOLO 93.704 DATA: 27/04/2016 - TRANSMITENTES: Geraldo
Guimaraes de Oliveira e sua mulher Cecilia Maria Novaes de Oliveira, acima
qualificados. Cédigos hash: 3325.2524.87d1.9f1.f94.5268.e0c.6a3e.ab3.204 e
d60e.cOb2.eadf.4807. 1d4.3be7.89f5.3ca4.7a85.625, respectivamente.
ADQUIRENTES: Marcos Paulo de Almeida Costa Duarte e sua mulher Flavia

4
Elen



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
20 OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

l‘ <P Praca Wilson Tanure, 56 - Centro
-~ Tel.: 31 3771-9119
REGISTRO COMARCA DE SETE LAGOAS - MG
IVONE DUTRA PIRES
Oficial

TERCIA MARA PIRES ROCHA BRAGA
Oficial Substa.
TATIANA PIRES BRAGA
Escrevente

Loureiro de Melo, brasileiros, casados sob o regime de comunhao parcial de bens

(aos 12/04/2007 - na vigéncia de Lei 6.515/77), ele engenheiro civil, CI: MG-
6.053.706 SSP/MG, CPF: 028.106.636-10, CREA/MG 84.513 D, ela publicitaria,
Cl: MG-11.811.742 PC/MG, CPF: 048.990.296-08, residentes ¢ domiciliados a
Rua das Estrelas, 35 - apartamento 501, bloco 3, Vila da Serra, em Nova Lima -
MG. TITULO: Compra e Venda de Bem Imoével, com Recursos Advindos de Fundo
Comum de Grupo de Consoércio, € Pacto Adjeto de Constituicéo e Alienacéo da
Propriedade Fiduciaria em Garantia. Escritura Publica, lavrada aos 15 de abril de
2016, pelo Tabelionato de Notas do 1° Oficio de Belo Horizonte - MG, no livro
1832-N, fl. 017/029. VALOR: R$179.212,02 (cento e setenta € nove mil, duzentos
e doze reais e dois centavos), referente ao imével objeto desta matricula. FORMA
DE PAGAMENTO: R$179.212,02, quantia essa que sera pago pela Credora
Fiduciaria, na qualidade de administradora do Consércio de Imoveis Rodobens,
por conta € ordem dos compradores por meio de TED, em conta poupanc¢a da
titularidade do vendedor Geraldo Guimardes de Oliveira, n°® 25274-4, agencia
2475, da Caixa Econémica Federal, e desde que a Cota/Grupo em referencia
esteja em dia com suas obriga¢des. Do credito da cota de consorcios e de sua
utilizacdo: os compradores/devedores fiduciante como participantes do Consoércio
de Imoveis Rodobens, subscritores da cota 530, do grupo 1732, tendo sido
contemplados na assembleia realizada no dia 13 de fevereiro de 2012, adquiriram
o direito ao crédito de R$300.000,00, que devidamente atualizado até a presente
data, ja descontado o valor de R$25.441,08 utilizado na época oportuna com 0
pagamento das “parcelas em atraso”, da cota/grupo em referencia. Da confissao
da divida: Os compradores/devedores fiduciante declaram e confessam devedores
da Credora Fiduciaria, do percentual que falta amortizar, equivalente na repisada
cota 530 do grupo 1732, a 75,3665% do valor do bem posto consoércio, por ter
sido pago o valor correspondente a 24,6335%, cuja divida nesta data, € de
R$371.432,57, correspondente ao saldo de 128 parcelas mensais € consecutivas.
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Do plano de consércio: O grupo 1732 em referéncia possui o prazo originario de
180 meses, ou seja, 180 parcelas mensais e sucessivas, das quais a cota 530
foram amortizadas até a presente data 52 parcelas, remanescendo 128. Valor
Fiscal: R$309.214,08. Recolhido por este ato, emol. 1.506,48, rec. 90,38 e tx fisc.
884,75. Dou fé. Sete Lagoas, 05/05/2016. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires.
REGISTRO 06 MATRICULA 23.446 PROTOCOLO 93.704 DATA: 27/04/2016 -
Constituicdo de Propriedade Fiduciaria. DEVEDORES FIDUCIANTES: Marcos
Paulo de Almeida Costa Duarte e sua mulher Flavia Loureiro de Melo, acima
qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: Rodobens Administradora de Consorcios
Ltda., CNPJ: 51.855.716/0001-01, com sede na Avenida Murchid Homsi, 1404,
Bairro Vila Diniz, em Sdo José do Rio Preto - SP, neste ato representada por seu
bastante procurador Sérgio José da Silva, brasileiro, gerente de negdcios,
divorciado, CI: M-3.948.351 SSP/MG, CPF: 752.543.956-72, residente na Rua
Sao Fidélis, 1252 - apartamento 202, Bairro Boa Vista, em Belo Horizonte - MG,
conforme procuracdo lavrada aos 07/12/2015, no 3° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao José do Rio Preto - SP, no livro 0920, fl. 283/290. TiTULO:
Pacto Adjeto de Constitui¢do e Alienagao da Propriedade Fiduciaria em Garantia.
Escritura Publica, lavrada aos 15 de abril de 2016, pelo Tabelionato de Notas do
1° Oficio de Belo Horizonte - MG, no livro 1832-N, fl. 017/029. O imével objeto
desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da
Lei 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel & fiduciaria, com o escopo
de garantia do financiamento concedido ao fiduciante. Percentual para amortizar
o saldo remanescente: 75,3665% sendo o valor da divida de R$371.432,57
correspondente ao saldo de 128 parcelas mensais e sucessivas, sendo, nesta
data, 38 no valor de R$1.450,90 cada uma; 89 no valor de R$1.450,91, cada
uma: e 01 no valor de R$1.438,93; mais complementos de parcelas pagas a
menor no valor de R$11,98. O “débito (saldo devedor)” tem por base a faixa
inicial, reajustavel anualmente, conforme sistema previsto no respectivo contrato
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de participacdo em consorcio, pelo INCC, sendo que o fundo comum das parcelas

de n° 53 a 90 sdo equivalentes ao percentual de 0,5386% do bem posto a
consércio, das parcelas de n° 91 a 179 sao equivalentes ao percentual de
0,6100% do bem posto a consoércio, € a parcela de n°® 180 € equivalente ao
percentual de 0,6050% do mesmo bem, as quais serao acrescidas as taxas
contratuais, inclusive taxas de administracao, nao havendo a incidéncia de juros
na atualizacdo do respectivo saldo devedor, com vencimento da primeira parcela
previsto para o dia 10/04/2016 e a ultima para o dia 10/11/2026, salvo
antecipacdes de parcelas. Do pagamento da parcela: o pagamento sera feito
através de boleto bancario enviado mensalmente pela credora fiduciaria aos
devedores fiduciante. Prazo de amortizacéo da divida: O prazo para a amortizagéo
da divida é idéntico ao prazo final para pagamento do saldo devedor da
cota/grupo em referéncia, com vencimento previsto para o dia 10 /11/2026, salvo
antecipacoes de parcelas. Valor da Garantia Fiduciaria: R$179.212,02. Por forga
da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes
possutidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Da eleicao do foro:
As partes elegem o foro da cidade e comarca de Sao José do Rio Preto - SP.
Obrigam-se as partes por todas as demais clausulas da presente escritura, as
quais passam a fazer parte integrante deste registro, para todos os fins de direito.
Recolhido por este ato, emol. 1.246,54, rec. 74,79 e tx fisc. 613,97. Calculado
sobre o valor de R$185.716,28. Dou fé. Sete Lagoas, 05/05/2016. A Oficial (a)
Ivone Dutra Pires. REGISTRO 07 MATRICULA 23.446 PROTOCOLO 105.130
DATA: 17/06/2019 - Consolidagido da Propricdade - Fica consolidada a
propriedade do imoével objeto desta matricula, em nome da Rodobens
Administradora de Consércios Ltda., CNPJ: 51.855.716/0001-01, representada
por Miguel Boulos, CPF: 082.919.828-80; tendo em vista que, a seu

requerimento, datado de 13/06/2019, instruido com a prova da intimacao dos

devedores fiduciantes - Marcos Paulo de Almeida Costa Duarte e sua mulher
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Flavia Loureiro de Melo, brasileiros, casados sob o regime de comunhéo parcial
de bens (aos 12/04/2007 - na vigéncia de Lei 6.515/77), ele engenheiro civil, CL:
MG-6.053.706 SSP/MG, CPF: 028.106.636-10, CREA/MG 84.513 D, ela
publicitaria, CI: MG-11.811.742 PC/MG, CPF: 048.990.296-08, residentes em
Nova Lima - MG, para que os mesmos pudessem satisfazer, no prazo de quinze
dias, as prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim
como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagao, sem
que a fiduciante tenha purgado a mora; sendo o valor originario da divida de
R$371.432,57 (trezentos e setenta e um mil, quatrocentos e trinta e dois reais ¢
cinquenta ¢ sete centavos) e valor do imével para fins fiscais de R$359.536,68. O
presente registro é feito a vista da prova de pagamento do ITBI, pago aos
16/05/2019 na CEF, ficando o mesmo arquivado neste Cartorio, juntamente com
os documentos que deram origem a este registro. Por forca do disposto no art. 27
da Lei n° 9.514/97, o imével objeto desta matricula devera ser oferecido em
publicos leildes. Indice Cadastral: 03.21.01.012.0370.001. Quantidade de atos
praticados: 08. Recolhido por este ato: 4545 (01) emol. 1.897,05; rec. 113,82; t.
fisc. 1114,22; I1SS. 94,85. 8101 (07) emol. 41,86; rec. 2,52; t. fisc. 13,93; ISS.
2,10. Selo Eletrénico: CWP27901. Cod. Seguranca: 4328.8993.4092.6772. Dou
fé. Sete Lagoas/MG, 19/07/2019. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. O referido &
verdade ¢ da fé. Sete Lagoas, 19 de julho de 2019.
et fhun, a4a.

e A Oficial: Ivone Dutra Pires
- ‘"" et L A Suboficial: Tércia Mara Pires Rocha Braga
L ey A Escrevente Autorizada: Tatiana Pires Braga
g Do P BT
.1 "BODER JUDICIARIO — TJMG
_ CORRE%@DORIA— GERAL DE JUSTIGA
7 20tigih e Registro de Imoveis de Sele Lagoas
Selo Eletrbnico N°: CWP27914
Cod. Seg.: B632.5922.0560.254%

™ Quantidade de Alos Praticados:00001
&\“J\ cmolumentos: RS 18,84 — TR RS 6,65
alor Final: RS 25,4%
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CERTIDAO DA MATRICULA
Ivone Dutra Pires, Oficial do 2° Oficio
de Registro Imobiliario da Comarca de
Sete Lagoas, na forma da Lei, etc.

CERTIFICA a pedido verbal de parte

interessada, depois de rever os livros de Registro a seu cargo, verificou dos
mesmos que no livro 2 do Registro Geral deste Cartorio, foi feita sob o n°® 23.456
(em 04/05/1999) a matricula do imoével seguinte: O lote de terreno de n° 20
(vinte), da quadra n° 12 (doze), medindo 525,00m?, situado a rua E, no bairro
Ouro Branco, nesta cidade, confrontando pela frente 15,00m com a dita rua; lado
direito 36,50m com o lote 21; lado esquerdo 33,50m com o0 lote 19 e fundos
15,29m com parte dos lotes 10 ¢ 11. PROPRIETARIOS: Luiz Felipe Alves Franca
e sua mulher Maria Eni Ledo Franca; Conceicdo de Maria Ferreira Leao, viuva,;
Maria Terezinha Ledo Franca, vitiva; espolio de Faustino Gabrich Rocha; espdlio
de Beatriz Ledo de Vasconcelos; José Ferreira Ledo, desquitado; Maria Lucia Leao
Figueiredo e seu marido Antonio Carlos Ornelas Figueiredo; Vera Lucia Leéo
Goulart e seu marido Luiz Claudio Pereira Goulart; Silvio Ferreira Leao e sua
mulher Valdete Tomas de Oliveira; Ana Lucia Ledo Haddad e seu marido José
Fernando de Mattos Haddad; Enio Ferreira Ledo e sua mulher Terezinha
Elizabeth dos Santos; Francisco Alexandre Ferreira Ledao e sua mulher Rosani
Cassia Andrade Abreu; Dora Lucia Ferreira Ledo e seu marido Marcio Tadeu
Dinis de Sousa e Marcio Ferreira Ledo e sua mulher Regina de Fatima Lacerda
Lage Ledo, todos brasileiros, residentes nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:
Registro 01, matricula 23.312, fls. 24 do livro 2/AE2 deste Cartério. REGISTRO
01 MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 41.937 DATA: 07/06/1999
TRANSMITENTES: Luiz Felipe Alves Franga e sua mulher Maria Eni Leéo
Franca, ele comerciante, CPF: 003.300.196-00, ela do lar, CPF: 012.496.206-86;
Conceicdo de Maria Ferreira Leao, viuva, do lar, CPF: 679.128.506-00; Maria

Terezinha Leao Franca, vitiva, do lar, CPF: 541.375.356-04; espolio de Faustino

Gabrich Rocha, representado por Lais Ledo Rocha, viiva, do lar, CPF:
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743.278.446-91 e espolio de Beatriz Leao de Vasconceles, representado por
Talma Jofre de Vasconcelos, advogado, estando os espodlios devidamente
autorizados por alvaras do MM. Juiz de Direito da 2* Vara desta comarca, Dr.
Ronaldo Filizzola Guimaraes; José Ferreira Ledo, desquitado, comerciante, CPF:
233.243.416-04; Maria Lucia Ledc Figueiredo e seu marido Antonio Carlos
Ornelas Figueiredo, ela do lar, CPF: 370.496.586-34, ele comerciante, CPF:
198.504.766-72; Vera Lucia Ledo Goulart e seu marido Luiz Claudio Pereira
Goulart, ela do lar, CPF: 370.496.666-53, ele comerciante, CPF: 066.601.776-04;
Silvio Ferreira Ledo e sua mulher Valdete Tomas de Oliveira, ele comerciante,
CPF: 258.266.036-15, ela do lar, CPF: 338.282.456-68; Ana Lucia Leao Haddad e
seu marido José Fernando de Mattos Haddad, ela do lar, CPF: 510.267.756-04,
ele comerciante, CPF: 102.387.436-91; Enio Ferreira Ledo e sua mulher
Terezinha Elizabeth dos Santos, ele comerciante, CPF: 16_1.530.306—53, ela do
lar, CPF: 202.974.916-87; Francisco Alexandre Ferreira Ledo e sua mulher
Rosani Cassia Andrade Abreu, ele comerciante, CPF: 338.240.376-53, ela do lar,
CPF: 679.402.426-87; Dora Lucia Ferreira Ledo e seu marido Marcio Tadeu Dinis
de Sousa, ela do lar, CPF: 247.216.466-15, ele médico, CPF: 327.536.596-72;
Marcio Ferreira Leao e sua mulher Regina de Fatima Lacerda Lage Ledo, ele
engenheiro, CPF: 452.989.556-49, ela auxiliar de administracdo, CPF:
631.876.206—04, todos brasileiros, residentes nesta cidade, estando o ultimo
casal representado por Francisco Alexandre Ferreira Leao, ja qualificado,
conforme procuracdo lavrada as fls. 55 do livro 157 no Cartério do 3° Oficio de

Notas desta comarca. ADQUIRENTE: Coalva Empreendimentos Imobiliarios Ltda,

CGC: 41.736.422/0001-07, neste ato representada por Silvério Alves Costa,
brasileiro, casado, empresario, CPF: 015.932.186-72, residente nesta cidade.
TITULO: Dagao em Pagamento. Escritura publica lavrada aos 22 de outubro de
1998, pelo Tabelidao do 3° Oficio de Notas desta Comarca, as {ls. 008 do livro 222.
VALOR: R$6.996,71 (seis mil, novecentos e noventa ¢ seis reais € setenta € um
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centavos). Recolhida a taxa devida ao Estado, atraves do DAE pago em 10/03/99
no BB. Dou fé. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. REGISTRO 02 MATRICULA
23.456 PROTOCOLO 42.448 DATA: 16/06/1999 TRANSMITENTE: Coalva
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CGC: 41.736.422/0001-07, sediada nesta
cidade, neste ato representada por Silvério Alves Costa, brasileiro, casado,
empresario, CPF: 015.932.186-72, residente nesta cidade. ADQUIRENTE: B V S
Fomento Comercial Ltda, CGC: 00.235.660/0001-51, sediada a rua Paraiba,

1.352, conj. 1.201, bairro Funcionarios, Belo Horizonte, representada por Pedro

Ferreira Braga Filho, brasileiro, empresario, casado, CPF: 296.356.596-87,
residente em Belo Horizonte/MG. TITULO: Compra e Venda. Escritura publica
lavrada aos 27 de maio de 1999, pelo Tabelidio do 3° Oficio de Notas desta
Comarca, as fls. 33 do livro 224. VALOR: R$6.857,40 (seis mil, oitocentos e
cinquenta e sete reais e quarenta centavos). Recolhida a taxa devida ao Estado,
através do DAE pago em 09/06/99 no Banco. do Brasil. Dou fé. A Oficial (a)
Ivone Dutra Pires. AVERBACAO 03 MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 89.753
DATA: 24/04/2015 - Certifico que me foi apresentada a 7 Alteracédo Contratual
da BVS Fomento Comercial Ltda., registrada na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais - JUCEMG, sob o n° 1828114 em 03/11/1999, protocolo
992037493, onde consta a alteracdo da razdo social da mesma, passando
doravante a ser designada "BVS Comercial Ltda.”. Recolhido por este ato: emol.
12,25, rec.0,73; tx. fisc. 4,08. Dou fé. Sete Lagoas, 24/04/2015. A Oficial (a)
Ivone Dutra Pires. REGISTRO 04 MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 89.754

DATA; 24/04/2015 - TRANSMITENTE: BVS Comercial Ltda., CNPJ:
00.235.660/0001-51, com sede na Rua Fernandes Tourinho, n°® 470, sala 1007,

no Bairro Funcionarios, em Belo Horizonte - MG, representada neste ato por
Pedro Ferreira Braga Filho, brasileiro, casado, engenheiro civil, CPF:
296.356.596-87, Cl: 42.228/D CREA/MG, residente e domiciliado na Rua dos

Inconfidentes, 1050, apto 1504, Bairro Funcionarios, em Belo Horizonte - MG,
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conforme 10% Alteracdo do Contrato Social, registrada na JUCEMG sob n°
3693022, aos 05/03/2007. ADQUIRENTES: Geraldo Guimardes de Oliveira,
técnico em informatica, CI: M-1.053.960 SSP/MG, CPF: 079.506.326-15 € sua
mulher Cecilia Maria Novaes de Oliveira, professora, Cl: M-573.063 SSP/MG,

CPF: 857.945.116-72, brasileiros, casados sob o regime de comunhéo universal
de bens aos 08/07/1976, residentes e domiciliados na Rua Unido de Contagem,
n° 43, apto 101, Bairro Inconfidentes, em Contagem - MG. TiTULO: Compra e
Venda. Escritura Publica, lavrada aos 06 de fevereiro de 2015, pelo Tabeliao do
Cartorio do 1° Oficio de Notas da Comarca de Belo Horizonte - MG, no livro 1781-
N, fl. 49 a 51. VALOR REAL: R$15.000,00 (quinze mil reais), referente ao imdvel
objeto desta matricula. VALOR FISCAL: R$291.663,75. Nota: Fica dispensada a
apresentacdo da CND/INSS em nome da vendedora, tendo em vista a Circular

01.600-1/6/93 e ao parecer MPS/CJ n® 41/92 do Decreto n® 83.081, Decreto

90.817 e consoante o que dispde a Ordem de Servico n° 211 do MPAS, de
10/06/1999, publicada no DOU; bem como a apresentacao da Certiddo de
Quitacdo de Tributos e Contribuicdes Federais consoante Instrugédo Normativa n®
85 de 21/11/1997, publicada no DOU em 25/11/1997 e Portaria Conjunta
PGFN/SRF n° 3 de 22/11/2005, publicada no DOU em 24/11/2005, tendo em
vista que a vendedora exerce exclusivamente atividade de comercializacao de
iméveis e que o presente imével nao faz parte integrante do ativo permanente da
empresa. Recolhido por este ato: emol. 1.362,38; rec. 81,74; tx.fisc.800,12. Dou
fé. Sete Lagoas, 24/04/2015. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. REGISTRO 0S5
MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 93.704 DATA: 27/04/2016 -
TRANSMITENTES: Geraldo Guimaraes de Oliveira, técnico em informatica, CL
M-1.053.960 SSP/MG, CPF: 079.506.326-15 e sua mulher Cecilia Maria Novaes
de Oliveira, professora, CI: M-573.063 SSP/MG, CPF: 857.945.116-72,

brasileiros, casados sob o regime de comunhdo universal de bens aos

08/07/1976, residentes e domiciliados na Rua Unido de Contagem, n° 43, apto
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101, Bairro Inconfidentes, em Contagem - MG. Coddigos hash:
3325.2524.87d1.9f1.194.5268.e0c.6a3¢.ab3.204 e d60e.cOb2.eadf.4807.
1d4 .3be7.89f5.3cad.7a85.625, respectivamente. ADQUIRENTES: Marcos Paulo

de Almeida Costa Duarte e sua mulher Flavia Loureiro de Melo, brasileiros,

casados sob o regime de comunhéo parcial de bens (aos 12/04/2007 - na
vigéncia de Lei 6.515/77), ele engenheiro civil, CI: MG-6.053.706 SSP/MG, CPF:
028.106.636-10, CREA/MG 84.513 D, ela publicitaria, CI: MG-11.811.742
PC/MG, CPF: 048.990.296-08, residentes e domiciliados & Rua das Estrelas, 35 -
apartamento 501, bloco 3, Vila da Serra, em Nova Lima - MG. TITULO: Compra €
Venda de Bem Imével, com Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de
Consércio, e Pacto Adjeto de Constituicao e Alienagao da Propriedade Fiduciaria
em Garantia. Escritura Publica, lavrada aos 15 de abril de 2016, pelo Tabelionato
de Notas do 1° Oficio de Belo Horizonte - MG, no livro 1832-N, fl. 017/029.
VALOR: R$179.212,02 (cento e setenta e nove mil, duzentos ¢ doze reais e dois
centavos), referente ao imoével objeto desta matricula. FORMA DE PAGAMENTO:
R$179.212,02, quantia essa que sera pago pela Credora Fiduciaria, na qualidade
de administradora do Consércio de Imodveis Rodobens, por conta e ordem dos
compradores por meio de TED, em conta poupanga da titularidade do vendedor
Geraldo Guimaraes de Oliveira, n® 25274-4, agencia 2475, da Caixa Economica
Federal, e desde que a Cota/Grupo em referencia esteja em dia com suas
obrigacées. Do credito da cota de consorcios € de sua utilizacao: os
compradores/devedores fiduciante como participantes do Consoércio de Imoveis
Rodobens, subscritores da cota 530, do grupo 1732, tendo sido contemplados na
assembleia realizada no dia 13 de fevereiro de 2012, adquiriram o direito ao
crédito de R$300.000,00, que devidamente atualizado até a presente data, ja
descontado o valor de R$25.441,08 utilizado na época oportuna com O
pagamento das "parcelas em atraso’, da cota/grupo em referencia. Da confissao

da divida: Os compradores/devedores fiduciante declaram ¢ confessam devedores
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da Credora Fiduciaria, do percentual que falta amortizar, equivalente na repisada
cota 530 do grupo 1732, a 75,3665% do valor do bem posto consércio, por ter
sido pago o valor correspondente a 24,6335%, cuja divida nesta data, ¢ de
R$371.432,57, correspondente ao saldo de 128 parcelas mensais e consecutivas.
Do plano de consorcio: O grupo 1732 em referéncia possui o prazo originario de
180 meses, ou seja, 180 parcelas mensais e sucessivas, das quais a cota 530
foram amortizadas até a presente data 52 parcelas, remanescendo 128. Valor
Fiscal: R$340.901,70. Recolhido por este ato, emol. 1.506,48, rec. 90,38 e tx fisc.
884,75. Dou fé. Sete Lagoas, 05/05/2016. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires.
REGISTRO 06 MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 93.704 DATA: 27/04/2016 -
Constituicdo de Propriedade Fiduciaria. DEVEDORES FIDUCIANTES: Marcos

Paulo de Almeida Costa Duarte e sua mulher Flavia Loureiro de Melo, acima

qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: Rodobens Administradora de Consdrcios
Ltda., CNPJ: 51.855.716/0001-01, com sede na Avenida Murchid Homsi, 1404,
Bairro Vila Diniz, em Sio José do Rio Preto - SP, neste ato representada por seu
bastante procurador Sérgio José da Silva, brasileiro, gerente de negocios,
divorciado, CI: M-3.948.351 SSP/MG, CPF: 752.543.956-72, residente na Rua
Sao Fidélis, 1252 - apartamento 202, Bairro Boa Vista, em Belo Horizonte - MG,
conforme procurac¢ao lavrada aos 07/12/2015, no 3° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao José do Rio Preto - SP, no livro 0920, {l. 283/290. TITULO:
Pacto Adjeto de Constitui¢do e Alienacao da Propriedade Fiduciaria em Garantia.
Escritura Publica, lavrada aos 15 de abril de 2016, pelo Tabelionato de Notas do
1° Oficio de Belo Horizonte - MG, no livro 1832-N, {l. 017/029. O imovel objeto
desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da
Lei 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, com o escopo
de garantia do financiamento concedide ao fiduciante. Percentual para amortizar
o saldo remanescente: 75,3665% sendo o valor da divida de R$371.432,57

correspondente ao saldo de 128 parcelas mensais e sucessivas, sendo, nesta
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data, 38 no valor de R$1.450,90 cada uma; 89 no valor de R$1.450,91, cada
uma; e 01 no valor de R$1.438,93; mais complementos de parcelas pagas a
menor no valor de R$11,98. O "débito (saldo devedor)' tem por base a faixa
inicial, reajustavel anualmente, conforme sistema previsto no respectivo contrato
de participacao em consorcio, pelo INCC, sendo que o fundo comum das parcelas
de n°® 53 a 90 sao equivalentes ao percentual de 0,5386% do bem posto a
consércio, das parcelas de n° 91 a 179 sao equivalentes ao percentual de
0,6100% do bem posto a consoércio, e a parcela de n® 180 € equivalente ao
percentual de 0,6050% do mesmo bem, as quais serao acrescidas as taxas
contratuais, inclusive taxas de administracao, ndo havendo a incidéncia de juros
na atualizacao do respectivo saldo devedor, com vencimento da primeira parcela
previsto para o dia 10/04/2016 e a ultima para o dia 10/11/2026, salvo
antecipacées de parcelas. Do pagamento da parcela: o pagamento sera feito
através de boleto bancario enviado mensalmente pela credora fiduciaria aos
devedores fiduciante. Prazo de amortizacdo da divida: O prazo para a amortizacao
da divida ¢ idéntico ao prazo final para pagamento do saldo devedor da
cota/grupo em referéncia, com vencimento previsto para o dia 10/11/2026, salvo
antecipacdes de parcelas. Valor da Garantia Fiduciaria: R$179.212,02. Por forca
da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes
possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Da eleicao do foro:
As partes elegem o foro da cidade e comarca de Sao José do Rio Preto - SP.
Obrigam-se as partes por todas as demais clausulas da presente escritura, as
quais passam a fazer parte integrante deste registro, para todos os fins de direito.
Recolhido por este ato, emol. 1.246,54, rec. 74,79 e tx fisc. 613,97. Calculado
sobre o valor de R$185.716,28. Dou fé. Sete Lagoas, 05/05/2016. A Oficial (a)

EGISTRO 07 MATRICULA 23.456 PROTOCOLO 105.130

Ivone Dutra Pires. R

DATA: 17/06/2019 - Consolidacdo da Propriedade - Fica consolidada a

propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da Rodobens
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Administradora de Consorcios Ltda., CNPJ: 51.855.716/0001-01, representada
por Miguel Boulos, CPF: 082.919.828-80; tendo em vista que, a seu

(] bt
Gonsufte o validade deste Selo no site: htip:/fselos.tjimg.iua.br

requerimento, datado de 13/06/2019, instruido com a prova da intimacdo dos
devedores fiduciantes - Marcos Paulo de Almeida Costa Duarte e sua mulher
Flavia Loureiro de Melo, brasileiros, casados sob o regime de comunhéo parcial
de bens (aos 12/04/2007 - na vigéncia de Lei 6.515/77), ele engenheiro civil, CI:
MG-6.053.706 SSP/MG, CPF: 028.106.636-10, CREA/MG 84.513 D, cla
publicitaria, CI: MG-11.811.742 PC/MG, CPF: 048.990.296-08, residentes em
Nova Lima - MG, para que os mesmos pudessem satisfazer, no prazo de quinze
dias, as prestagdes vencidas € as que vencessem até€ a data do pagamento, assim
como os demais encargos, inclusive das despesas de cobrancga e intimacgéo, sem
que a fiduciante tenha purgado a mora; sendo o valor originario da divida de
R$371.432,57 (trezentos e setenta e um mil, quatrocentos e trinta e dois reais €
cinquenta e sete centavos) e valor do imével para fins fiscais de R$396.381,26. O
presente registro é feito a vista da prova de pagamento do ITBI, pago aos
16/05/2019 na CEF, ficando o mesmo arquivado neste Cartério, jJuntamente com
os documentos que deram origem a este registro. Por for¢a do disposto no art. 27
da Lei n° 9.514/97, o imével objeto desta matricula devera ser oferecido em
publicos leildes. Indice Cadastral: 03.21.01.012.0385.001. Quantidade de atos
praticados: 05. Recolhido por este ato: 4545 (01) emol. 1.897,05; rec. 113,82; t.
fisc. 1114,22; ISS. 94,85. 8101 (04) emol. 23,92; rec. 1,44; t. fisc. 7,96; ISS. 1,20.
Selo Eletronico: CWP27901. Cod. Seguranca: 4328.8993.4092.6772. Dou fé. Sete
Lagoas/MG, 19/07/2019. A Oficial (a) Ivone Dutra Pires. O referido € verdade ¢
da fé. Sete Lagoas, 19 de ulho de 2019

? cl\o. MO-

A Oficial: Ivone Dutra Pires
A Suboficial: Tércia Mara Pires Rocha Braga
A Escrevente Autorizada: Tatiana Pires Braga
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