
1

1 - IDENTIFICAÇÃO

2 - AVALIAÇÃO

3 - DIMENSÕES

Privativa (m²) Comum (m²)
Não Averbadas 

(m²)

2.700,000 0,000 0,000

2.700,000 0,000 0,000

2.700,000

Somatório (m²)Áreas (m²)

R$ 184.600,00

(Cento e oitenta quatro mil e seiscentos reais)

Valor de 

Liquidação:

R$ 110.800,00

(Cento e dez mil e oitocentos reais)

Terreno

(*) Outros

Total

0,000

2.700,000

São Paulo, 12 de Março de 2019.

O presente laudo de avaliação possui prazo de validade de 06 meses.

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019

Solicitante: Rodobens Consórcio

Pasta: 127713

Proponente: Francisco Odinei de Abreu Gomes

Endereço: Rua Sem Denominação Oficial, s/nº - Matrícula 6.423

CEP: 62280-000

Bairro: Wagner Andrade

Cidade: Santa Quitéria

UF: CE

FOTO DA FACHADA DO IMÓVEL!!

Valor da 

Avaliação:
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4 – CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

Comercial Rede de Água Telefonia x Coleta de Lixo x Escola

Industrial Rede de Esgoto Pavimentação x Transporte Coletivo x Hospital

x Res. Unifamiliar Energia Elétrica Guias e Sargetas x Comércio x Segurança

Res. Multifamiliar Iluminação Pública Gás x Agência Bancária Lazer

5 – TERRENO

Dimensões Formato:

2.700,00                 Situação:

40,40                       Topografia:

1,000000                Superfície:

6 – CARACTERÍSTICAS DO AVALIANDO

Uso:

Tipo:

7 – SITUAÇÃO DO IMÓVEL

8 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Zonas de Uso Infra Estrutura Urbana Serviços Públicos e Comunitários

Avaliação de terreno situado à Rua Sem Denominação Oficial, s/nº, Bairro Wagner Andrade, Município de Santa Quitéria -

CE. O lote não possui identificação ou demarcação. Não existem edificações no local para caracterizar condições de

habitabilidade e/ou vícios de construção.

7.1. O imóvel encontra-se ocupado?

Não

8.1. Descrição do imóvel avaliando
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Irregular

Terreno

Área (m²): Meio de Quadra

Residencial

Frente / Testada (m): Plana

Fração Ideal (%): Seco
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9 - INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

Divisão Interna Quant. Piso Parede Teto Esquadria

Terreno - - - - -

Não.
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9.1. Foi realizada a vistoria interna?

Sim.

9.2. O imóvel possui condições de habitabilidade?

10 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMÓVEL

10.1 Infraestrutura da Edificação

10.2 Características da Unidade Avalianda

Se não, por quê?

Trata-se de um terreno sem benfeitorias.

9.3. O presente imóvel, sob aspectos de engenharia, apresenta condições de estabilidade e solidez, e não

apresenta vícios de construção aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Inconclusiva.

Se não, por quê?

A manifestação com relação à garantia é inconclusiva, visto que a documentação apresentada está desatualizada

(vide observações item 13).

Salão de Festas

Sala de Jogos

Academia

Playground

Piscina

Churrasqueira

Quadra Poliesportiva

Sauna

TV a cabo

Espaço Gourmet

Lan House

Outros
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12 - LOCALIZAÇÃO

13 - CONSIDERAÇÕES FINAIS

Autor:

Crea:

Empresa:

Data:

4°20'25.3"S 40°10'25.0"W
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11 - DOCUMENTAÇÃO APRESENTADA

Matrícula Nº 6.423 do Registro de Imóveis da Comarca de Santa Quitéria - CE

IPTU Nada consta

Medição "in loco" -

Outros Planta do lote

LOCALIZAÇÃO DO GOOGLE!

Avaliação do terreno sem benfeitorias situado à Rua Sem Denominação Oficial, s/nº, Bairro Wagner Andrade,

Município de Santa Quitéria - CE. Dados extraídos da Matrícula nº 6.423 do Registro de Imóveis da Comarca

de Santa Quitéria - CE. O avaliando possui área de terreno de 2.700 m². 

Lote localizado distante da Rodovia CE-257 e do início do Loteamento Wagner Andrade. Foi verificado no

local que o loteamento não está finalizado, o mesmo ainda não possui alguns serviços de infraestrutura, 

tais como: demarcação de lotes; drenagem de águas pluviais; rede de distribuição de água e derivações

domiciliares; guias, sarjetas e sarjetões em concreto; pavimentação asfáltica; iluminação pública; placas de

identificação; entre outros.

A localização exata do lote só foi possível confirmar depois de inseridas as coordenadas UTM descritas na

matrícula no Google Maps, onde as medidas conferem com planta do lote.

A documentação apresentada está desatualizada. A Matrícula está datada de 05 de abril de 2018, com

prazo de validade de 30 dias. Com isso, a  manifestação com relação à garantia é inconclusiva.

Avaliação feita pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Este laudo atende integralmente a

Norma da ABNT NBR 14.653 e Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos IBAPE/SP quando cabíveis.

São Paulo, 12 de Março de 2019.

Engº Marcos Fortunato Taveira

5.068.999.408

MK Avaliações Imobiliárias Ltda.
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Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: in loco

Bairro: Cidade: UF: CE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Área do Terreno (m²): 4.000,00 

Valor de Venda (R$): 260.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: in loco

Bairro: Cidade: UF: CE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Área do Terreno (m²): 2.200,00 

Valor de Venda (R$): 150.000,00 Status: Vendido

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: in loco

Bairro: Cidade: UF: CE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Área do Terreno (m²): 1.600,00 

Valor de Venda (R$): 130.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: in loco

Bairro: Cidade: UF: CE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Área do Terreno (m²): 2.000,00 

Valor de Venda (R$): 140.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: in loco

Bairro: Cidade: UF: CE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Área do Terreno (m²): 3.000,00 

Valor de Venda (R$): 205.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:
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14 - ELEMENTOS PESQUISADOS

-

-

-

-

Testada (m):

Valor por m²:

Elemento Comparativo 2

Terreno

-

81,25

70,00

12/03/2019

Wagner Andrade

Rennylson Brito (88) 99614-8988

Santa Quitéria

Av. Egberto Martins Mesquita

68,33

Elemento Comparativo 5

Na presente avaliação considera-se que as informações fornecidas por terceiros, referentes às pesquisas de mercado, são verdadeiras e foram prestadas de boa fé.

50,00Testada (m):

Terreno

Elemento Comparativo 3

Terreno

Elemento Comparativo 4

Terreno

Testada (m):

CE 176

Rua Zezinha Ferreira

Evelardo Bie (88) 99614-8988

Santa Quitéria

Santa Quitéria

Testada (m):

-

Terreno

Elemento Comparativo 1

65,00

Rua Antônio Joaquim Ribeiro

Santa Quitéria

CE 257

Santa Quitéria

Testada (m):

68,18

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

-

(88) 99614-8988

12/03/2019

Wagner Andrade

Rennylson Brito

12/03/2019

Planalto Piracicaba

Evelardo Bie (88) 99614-8988

12/03/2019

Wagner Andrade

Brenno Anderson (88) 99639-6487

12/03/2019

Planalto Piracicaba

Valor por m²:

Valor por m²:

Valor por m²:

Valor por m²:

-

-
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Elemento VU/m² F.f. F.t. F.a. F.tg. F.c. F.s. VU/m² Hom.

1 65,00R$          0,9000          1,1000    1,0818    1,0000      1,0000    1,0000       69,62R$                 

2 68,18R$          1,0000          1,1000    0,9599    1,0000      1,0000    1,0000       72,00R$                 

3 81,25R$          0,9000          1,0000    0,9006    1,0000      1,0000    1,0000       65,86R$                 

4 70,00R$          0,9000          1,1000    0,9417    1,0000      1,0000    1,0000       65,27R$                 

5 68,33R$          0,9000          1,1000    1,0213    1,0000      1,0000    1,0000       69,10R$                 

Legenda: 341,85R$              

F.f. = Fator Oferta 68,37R$                 

F.t. = Fator Transposição

F.a. = Fator Área Valor Unitário Homogeneizado = 68,37R$                 

F.tg. = Fator Topografia

F.c. = Fator Consistência Limite Inferior (-30%) = 47,86R$                 

F.s. = Fator Situação Limite Superior (+30%) = 88,88R$                 

Determinação do Valor do Imóvel => VI

VI = Área Útil (m²) X Valor Unitário Homogeneizado (R$/m²)

VaIor do Terreno = 2.700,00         X =

Valor por extenso :

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

15 - HOMOGENEIZAÇÃO

(Cento e oitenta quatro mil e seiscentos reais)

68,37R$                     184.599,00R$               

São Paulo, 12 de Março de 2019.

Valor Total = 184.599,00R$               

Valor Total (em números redondos)* = 184.600,00R$               

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliação de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o resultado da

avaliação, desde que o ajuste final não varie mais de 1% do valor estimado.
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Média Geral =

Somatório =
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ANEXO A | INFORMAÇÕES DE ZONEAMENTO

Informações de zoneamento e Plano Diretor devem ser consultadas diretamente na Prefeitura do

Município de Santa Quitéria - CE.



Rua Sem Denominação Oficial x CE  257 - Vista 01 Rua Sem Denominação Oficial x CE  257 - Vista 02

Imóvel 01 - Próximo ao Loteamento Wagner Andrade Imóvel 02 - Próximo ao Loteamento Wagner Andrade
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA

Acesso ao Terreno Avaliando - CE 257 - Vista 01 Acesso ao Terreno Avaliando - CE 257 - Vista 02



Terreno avaliando - vista 03 Terreno avaliando - vista 04

Terreno avaliando - vista 01 Terreno avaliando - vista 02
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA

Rua Sem Denominação Oficial - Vista 01 Rua Sem Denominação Oficial - Vista 02



Terreno avaliando - vista 09 Terreno avaliando - vista 10

Terreno avaliando - vista 07 Terreno avaliando - vista 08
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA

Terreno avaliando - vista 05 Terreno avaliando - vista 06



Localização
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA

Planta de quadra e lote


