
1

Privativa (m²) Comum (m²)
Não Averbadas 

(m²)

27,210 22,040

27,210 22,040 0,000

2 - AVALIAÇÃO

1 - IDENTIFICAÇÃO

3 - DIMENSÕES

Cidade: Recife

Valor de 

Liquidação:

R$ 98.100,00

UF: PE

FOTO DA FACHADA DO IMÓVEL!!

CEP: 50610-230

Bairro: Madalena

Vagas 

(*) Outros

Total

0,000

0,000

49,250

São Paulo, 22 de Abril de 2019.

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019

Solicitante: Rodobens Consórcio

O presente laudo de avaliação possui prazo de validade de 06 meses.

Somatório (m²)Áreas (m²)

Unidade 49,250

Pasta: 125363

Proponente: Sirleide Batista da Silva

Endereço: Avenida Caxangá, nº 205 - Sala 202

Valor da 

Avaliação:

R$ 140.100,00

(Noventa e oito mil e cem reais)

(Cento e quarenta mil e cem reais)
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x Comercial x Rede de Água x Telefonia x Coleta de Lixo x Escola

Industrial x Rede de Esgoto x Pavimentação x Transporte Coletivo x Hospital

x Res. Unifamiliar x Energia Elétrica x Guias e Sargetas x Comércio x Segurança

x Res. Multifamiliar x Iluminação Pública x Gás x Agência Bancária x Lazer

Dimensões Formato:

-                              Situação:

-                              Topografia:

0,911000                    Superfície:

Idade aparente: 10 Ano (s) Andar: 2º

Estado de Conservação:

Uso:

Tipo:

Padrão Construtivo:

8 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

7 – SITUAÇÃO DO IMÓVEL

6 – EDIFICAÇÃO

5 – TERRENO

4 – CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

Entre nova e regular

Comercial

Médio - Com Elevador

Sala comercial

7.1. O imóvel encontra-se ocupado?

Sim.

Zonas de Uso

8.1. Descrição do imóvel avaliando

Sala comercial situada no 02º andar do Edifício Caxangá Trade Center. A circulação vertical é feita através de escadas e 02

elevadores. O edifício é formado de pavimento térreo, 03 pavimentos vazados de garagem, 11 pavimentos tipo com 08

unidades por andar.

Foi realizada apenas a vistoria externa, sendo assim, não é possível discriminar características da unidade avalianda. O

padrão construtivo, idade aparente e estado de conservação foram estabelecidos de acordo como aspectos externos da

edificação. De acordo com informações obtidas na portaria do edifício, o avaliando encontra-se ocupado.

Infra Estrutura Urbana Serviços Públicos e Comunitários

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

Sirleide Batista da Silva | Pasta: 125363

Área (m²):

Frente / Testada (m):

Fração Ideal (%):

Irregular

Esquina

Plana

Seco
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Divisão Interna Quant. Piso Parede Teto Esquadria

Vistoria externa - - - - -

Inconclusivo.

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

Sirleide Batista da Silva | Pasta: 125363

9.1. Foi realizada a vistoria interna?

Não.

9.2. O imóvel possui condições de habitabilidade?

9 - INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

10 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMÓVEL

10.1 Infraestrutura da Edificação

10.2 Características da Unidade Avalianda

Se não, por quê?

Não foi realizada a vistoria interna no imóvel.

9.3. O presente imóvel, sob aspectos de engenharia, apresenta condições de estabilidade e solidez, e não

apresenta vícios de construção aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Inconclusivo.

Se não, por quê?

Por se tratar de vistoria externa, a manifestação com relação à garantia é inconclusiva.

Salão de Festas

Sala de Jogos

Academia

Playground

Piscina

Churrasqueira

Quadra Poliesportiva

Sauna

TV a cabo

Espaço Gourmet

Lan House

Outros

Salão de Festas

Sala de Jogos

Academia

Playground

Piscina

Churrasqueira

Quadra Poliesportiva

Sauna

TV a cabo

Espaço Gourmet

Lan House

Outros

Salão de Festas

Sala de Jogos

Academia

Playground

Piscina

Churrasqueira

Quadra Poliesportiva

Sauna

TV a cabo

Espaço Gourmet

Lan House

Outros
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Autor:

Crea:

Empresa:

Data:

5.068.999.408

São Paulo, 22 de Abril de 2019.

MK Avaliações Imobiliárias Ltda.

Nada constaOutros

LOCALIZAÇÃO DO GOOGLE!

12 - LOCALIZAÇÃO

13 - CONSIDERAÇÕES FINAIS

8°03'22.8"S 34°54'40.2"W

Engº Marcos Fortunato Taveira

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

Sirleide Batista da Silva | Pasta: 125363

Avaliação válida para a sala comercial 202 do Edifício Caxangá Trade Center, situado à Avenida

Caxangá, nº 205, Madalena, Município de Recife - PE. Dados extraídos da Matrícula nº 39.887 do

Registro de Imóveis da Comarca de Recife - PE. A sala comercial possui área privativa de 27,21m² e

área de uso comum de 22,04m², perfazendo uma área total de 49,25m² e cabendo-lhe a fração ideal

de 0,911%. Por se tratar de uma vistoria externa, não foi possível verificar as metragens in loco.

Avaliação feita pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Este laudo atende

integralmente a Norma da ABNT NBR14653 e Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos IBAPE/SP

quando cabíveis.

11 - DOCUMENTAÇÃO APRESENTADA

Nada consta

Medição "in loco"

Matrícula

Vistoria externa

Nº 39.887 do Registro de Imóveis da Comarca de Recife - PE

IPTU
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Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: 882794

Bairro: Cidade: UF: PE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Padrão de Construção:

Área Privativa (m²): 41,00 41,00 

Área do Terreno (m²): - Idade aparente: 20 anos

Dormitórios: 0 Vagas: 1 Andar: 1º

Valor de Venda (R$): 180.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: SA0037

Bairro: Cidade: UF: PE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Padrão de Construção:

Área Privativa (m²): 28,00 28,00 

Área do Terreno (m²): - Idade aparente: 15 anos

Dormitórios: 0 Vagas: 1 Andar: Térreo

Valor de Venda (R$): 110.000,00 Status: Vendido

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: DFV224

Bairro: Cidade: UF: PE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Padrão de Construção:

Área Privativa (m²): 32,00 32,00 

Área do Terreno (m²): - Idade aparente: 10 anos

Dormitórios: 0 Vagas: 1 Andar: 1º

Valor de Venda (R$): 153.990,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: VD1342

Bairro: Cidade: UF: PE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Celular

Padrão de Construção:

Área Privativa (m²): 28,00 28,00 

Área do Terreno (m²): - Idade aparente: 10 anos

Dormitórios: 0 Vagas: 1 Andar: 4º

Valor de Venda (R$): 180.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Endereço:

Empreendimento: Data: Referência: SA0148

Bairro: Cidade: UF: PE

Fonte / Contato: Telefone: Tipo: Fixo

Padrão de Construção:

Área Privativa (m²): 40,00 40,00 

Área do Terreno (m²): - Idade aparente: 5 anos

Dormitórios: 0 Vagas: 1 Andar: 5º

Valor de Venda (R$): 300.000,00 Status: Oferta

Descrição resumida:

Sirleide Batista da Silva | Pasta: 125363

(81) 99451-3473

22/04/2019

Madalena

Paulo Henrique Padilha (81) 98787-5155

Testada (m):

Médio - Com Elevador

FMC Negócios Imobiliários

Regular

-

Médio-Mín.-Com Elevador

- 

Suítes:

Testada (m):

Valor por m²:

-

0

22/04/2019Pórtico Madalena

Elemento Comparativo 1

4.390,24

Rua Desembargador Luís Salazar, nº 116

Recife

4.812,19

6.428,57

7.500,00

Elemento Comparativo 5

-

Entre nova e regular

22/04/2019

Madalena

True Desenvolvimento Imobiliário (81) 3227-6633

Recife

Empresarial Green Tower

Valor por m²:

Valor por m²:

Suítes:

-

Elemento Comparativo 4

Empresarial Melo Gouveia 22/04/2019

Valor por m²:

RecifeMadalena

-

0

Médio - Com Elevador

-

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem

Rua Demócrito de Souza Filho, nº 335

Testada (m):

Testada (m):

Recife

Elemento Comparativo 3

-

0

Médio - Com Elevador

- 

Suítes:

Caxangá Trade Center

- 

Conceito em Transações Imobiliárias

Madalena

Suítes:

- 

0

Entre nova e regular

(81) 99686-7115

Testada (m):

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem

Rua Professora Anunciada da Rocha Melo, nº 214

Avenida Caxangá, nº 205

Regular

-

-

-

0

3.928,57Valor por m²:

Elemento Comparativo 2

Caxangá Trade Center

Médio - Com Elevador

(81) 98822-3636

Madalena

Pereira e Feliz Negócios Imobiliários

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

Na presente avaliação considera-se que as informações fornecidas por terceiros, referentes às pesquisas de mercado, são verdadeiras e foram prestadas de boa fé.

14 - ELEMENTOS PESQUISADOS

Área Comum (m²): Área Total (m²):

Área Comum (m²): Área Total (m²):

    Estado de Conservação:

    Estado de Conservação:

    Estado de Conservação:

    Estado de Conservação:

    Estado de Conservação:

Área Total (m²):Área Comum (m²):

Área Comum (m²): Área Total (m²):

Área Comum (m²): Área Total (m²):

- 

Suítes:

Avenida Caxangá, nº 205

Entre regular e necessitando de reparos simples

Recife

22/04/2019

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-40m2-venda-RS300000-id-2430077931/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-41m2-venda-RS180000-id-94518622/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-caxanga-bairros-recife-com-garagem-32m2-venda-RS153990-id-2441073590/?__vt=ranking:sem
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-madalena-bairros-recife-com-garagem-venda-RS180000-id-85682207/?__vt=ranking:sem
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Elemento VU/m² F.f. F.t. F.a. F.e. F.i.c. F.v. VU/m² Hom.

1 4.390,24R$   0,9000       1,0000    1,0000    1,1383      1,1794    1,0000       5.304,41R$        

2 3.928,57R$   1,0000       1,0000    1,0588    1,0000      1,1573    1,0000       4.814,06R$        

3 4.812,19R$   0,9000       1,0000    1,0000    1,0000      1,0228    1,0000       4.429,69R$        

4 6.428,57R$   0,9000       1,0000    0,9474    1,0000      1,0000    1,0000       5.481,21R$        

5 7.500,00R$   0,9000       1,0000    0,9000    1,0000      0,9408    1,0000       5.715,22R$        

Legenda: 25.744,59R$     

F.f. = Fator Oferta 5.148,92R$        

F.t. = Fator Transposição

F.a. = Fator Andar Valor Unitário Homogeneizado = 5.148,92R$       

F.e. = Fator Equivalência (Padrão construtivo)

F.i.c. = Fator idade / conservação Limite Inferior (-30%) = 3.604,24R$        

F.v. = Fator Vaga Limite Superior (+30%) = 6.693,59R$        

Determinação do Valor do Imóvel => VI

VI = Area Útil (m²) X Valor Unitário Homogeneizado (R$/m²)

Valor da área privativa = 27,21              X =

Valor por extenso : (Cento e quarenta mil e cem reais)

5.148,92R$                140.102,06R$               

São Paulo, 22 de Abril de 2019.

Valor Total = 140.102,06R$               

Valor Total (em números redondos)* = 140.100,00R$               

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliação de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o

resultado da avaliação, desde que o ajuste final não varie mais de 1% do valor estimado.

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio

Média Geral =

Somatório =

15 - HOMOGENEIZAÇÃO

Sirleide Batista da Silva | Pasta: 125363
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ANEXO A | INFORMAÇÕES DE ZONEAMENTO

 ZAC Moderada

INSERIR MAPA DE ZONEAMENTO

III - Zona de Ambiente Construído de Ocupação Moderada - ZAC Moderada, caracterizada por

ocupação diversificada e facilidade de acessos, objetivando moderar a ocupação, com

potencialidade para novos padrões de adensamento, observando-se a capacidade das infra-

estruturas locais e compreendendo frações territoriais dos bairros de Torreão, Encruzilhada, Ponto

de Parada, Arruda, Água Fria, Fundão, Cajueiro, Campina do Barreto, Peixinhos, Campo Grande,

Hipódromo, Rosarinho, Tamarineira, Casa Amarela, Alto do Mandu, Madalena, Torre, Zumbi,

Cordeiro, Iputinga, Caxangá, Várzea, Cidade Universitária, Engenho do Meio, Torrões, Curado, San

Martin, Bongi, Prado, Ilha do Retiro, Afogados, Mustardinha, Mangueira, Jiquiá, Estância, Jardim São

Paulo, Barro, Areias, Caçote, IPSEP, Ibura, Boa Viagem, Imbiribeira, Cabanga, Ilha Joana Bezerra, São

José, Santo Antônio, Coelhos, Ilha do Leite, Paissandu, Boa Vista, Soledade, Santo Amaro e Bairro do

Recife, de acordo com a delimitação constante dos Anexos 01 e 02 desta Lei.

LEI Nº 17.511/2008



Sala avaliada Sala avaliada - identificação
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA

Vizinho à esquerda Hall do andar

Vizinho à direita Vizinho à direita - identificação



Vazado 02 Vazado 03

Escadas Vazado 01

Elevador 01 Elevador 02
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ANEXO B | DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA



Edifício Caxangá Trade Center - identificação Edifício Caxangá Trade Center

Garagem no térreo Edifício Caxangá Trade Center

Depósito Sala dos funcionários

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2019 | Rodobens Consórcio
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Avenida Caxangá - vista 01 Avenida Caxangá - vista 02

Rua Clara Basbaum - vista 02 Identificação das vias

Recepção Rua Clara Basbaum - vista 01
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Vizinho dos fundos Vizinho dos fundos - identificação

Vizinho à esquerda Vizinho à esquerda - identificação

Lixeira Jardins
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- -

Medidores elétricos Hidrômetros

Acesso às garagens Gerador
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