Rodobens)

Consorcio

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

LAUDO DE AVALIACAO 2018

1 - IDENTIFICAGAO

Solicitante: Rodobens Consércio

Grupo/Cota: 124653

Proponente: Francisco Euzebio da Fonseca Pedroso
Enderego: Rua Pau Brasil, 1636 - Lote 01-C da Quadra 87
CEP: 47850-970

Bairro: Jardim das Acacias

Cidade: Luiz Eduardo Magalhaes

UF: BA

2 - AVALIAGAO

Valor da RS 140.800,00

Avaliagao: . . .
(Cento e quarenta mil e oitocentos reais)

Valor de RS 98.600,00

Liquidagdo': . . . .
(Noventa e oito mil e seiscentos reais)

Liquidagdo for¢ada atribuida conforme politica interna da Rodobens.

Nao Averbadas

Areas (m?) Privativa (m2) = Comum (m?) (m?) Somatério (m?)
Unidade 0,000 69,000 69,000
(*) Outros 0,000
Total 0,000 0,000 69,000 69,000

O presente laudo de avaliagdo possui prazo de validade de 06 meses.
Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2018.
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4 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

Zonas de Uso Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios

|:|Comercia| |Z| Rede de Agua ETelefonia |X|Coleta de Lixo |z| Escola

|:| Industrial |:| Rede de Esgoto |:| Pavimentacao mTransporte Coletivo |Z| Hospital

|Z|Res. Unifamiliar IZ'Energia Elétrica |:|Guias e Sargetas IZ'Comércio |Z|Seguranga
|:|Res. Multifamiliar Elluminagéo Publica |:|Gés mAgéncia Bancdria ELazer
5 - TERRENO
Dimensoes Formato: Regular
Area (m?): 125,04 Situacdo: Meio de Quadra
Frente / Testada (m): 10,42 Topografia: Plana
Fracgdo Ideal (%): 100,000000 Superficie: Seco

6 — EDIFICACAO

Idade aparente: 5 Ano (s)
Estado de Conservagdo: Entre nova e regular
Uso: Residencial
Ocupagdo: Unifamiliar
Tipo: Casa
Padrdo Construtivo: Médio - Minimo

7 - SITUAGCAO DO IMOVEL

7.1. O imdvel encontra-se ocupado?

Sim

8 — DESCRICAO DO IMOVEL
8.1. Descrigcao do imdvel avaliando

Residéncia térrea situada a Rua Pau Brasil, 1636 (do Lote 01-C da Quadra 870), Bairro Jardim das Acacias, Municipio de
Luiz Eduardo Magalhaes - BA.
-> Foi realizada apenas vistoria externa, por esse motivo algumas caracteristicas abordadas no decorrer do presente
laudo estao "inconclusivas".

-> Devido nado ter sido possivel realizar medicdo, as areas de terreno e construgdo foram consideradas com base em
vistoria externa e informagdes contidas na matricula do imével.




LAUDO DE AVALIACAO 2018 | Rodobens Consércio

ENCENHARIA DE AVALIAGOES Francisco Euzebio da Fonseca Pedroso | Grupo/Cota: 124653

9 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada a vistoria interna?

Foi realizado apenas vistoria externa no imovel.
9.2. O imovel possui condi¢oes de habitabilidade?
Inconclusivo.

Se nao, por qué?

Foi realizado apenas vistoria externa no imovel.

9.3. O presente imdvel, sob aspectos de engenharia, apresenta condicdes de estabilidade e solidez, e nao
apresenta vicios de constru¢ao aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Inconclusivo.
Se nao, por qué?

Por se tratar de vistoria externa, a manifestacao com relagdo a garantia é inconclusiva.

10 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

10.1 Infraestrutura da Edificagao

[ ] saldo de Festas [ ] Playground [] Quadra Poliesportiva [ ] Espaco Gourmet
[ ] sala de Jogos [ ] Piscina [ ] Sauna [] Lan House
[ ] Academia [] Churrasqueira [ ]TVacabo [ ] outros

10.2 Caracteristicas da Unidade Avalianda
Divisao Interna Quant. Piso Parede Teto Esquadria

N3ao foi realizada a vistoria, portanto, ndo é possivel descrever a divisdo interna do imével em questao.
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11 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

Matricula N2 14.155 - Cartdrio de Registro de Imdveis de Luis Eduardo Magalhdes - BA.
IPTU -

Medic¢do "inloco" -
Outros -

12 - LOCALIZAGAO
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13 - CONSIDERAGOES FINAIS

Avaliagdo valida para a Residéncia térrea situada a Rua Pau Brasil, 1636 (do Lote 01-C da Quadra
870), Bairro Jardim das Acacias, Municipio de Luiz Eduardo Magalhdes - BA.

Dados extraidos da Matricula n2 14.155 do Cartério de Registro de Imodveis de Luis Eduardo
Magalh3es - BA. O avaliando possui drea de terreno de 125,04m?.

Trata-se de vistoria externa. Aparentemente o imodvel encontra-se ocupado. Ndo foi possivel
verificar as metragens in loco visto que foi realizada apenas a vistoria exerna no imével e a drea
construida ndo consta na matricula apresentada. Para a presente avaliagdo, a area construida
(69,00m?) adotada foi através da medicdo aérea (Google Earth).

Avaliagdo feita pelo método Comparativo Direto de Dados. Este laudo atende integralmente a
Norma da ABNT NBR14653 e Norma para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos IBAPE quando cabiveis.

Autor: Eng? Marcos Fortunato Taveira
Crea: 5.068.999.408
Empresa: MK Avaliagdes Imobiliarias Ltda.

Data: S&o Paulo, 14 de Dezembro de 2018.
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14 - ELEMENTOS PESQUISADOS

Elemento Comparativo 1 Endereco: Rua Pau Ferro
m.brlind b 1 TYINSUL OVULVEEdUMGHT UOLVUZFOVBRPTO=4.Tiulo= Jd.+das+ACICI%AL Lu DS+Ed.+Magalho6Ca

Empreendimento: Casa Data: 14/12/2018 Referéncia: 3277
Bairro: Jardim das Acécias Cidade: Luiz Eduardo Magalhdes UF: BA
Fonte / Contato: Lider Iméveis Telefone: (77) 3628-6652 Tipo: Fixo
Padrio de Construgdo: Médio - Minimo Estado de Conservagdo: Regular
Area Construida (m?): 139,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 139,00
Area do Terreno (m?): 180,00 Testada (m): - Idade aparente: 15 anos
Dormitérios: 2 Suites: 0 Vagas: 1
Valor de Venda (R$): 200.000,00 Valor por m% 1.438,85 Status: Oferta
Descri¢do resumida: 02 dormitdrios, sala, cozinha, area de servigo e 01 vaga de garagem.
Elemento Comparativo 2 Endereco: Préximo ao Posto de Satide

i com,brinde o 10 VTNSULZIHARMVDGYMSOVULVCEdUMGHTVGLWAE JIVUZFOVBRPTO=4Titulo=C 0+ Balio . +das+ ACUCIUAL cias e+ udCABADS HEd.:Magalhy
Empreendimento: Casa Data: 14/12/2018 Referéncia: 3895
Bairro: Jardim das Acécias Cidade: Luiz Eduardo Magalhdes UF: BA
Fonte / Contato: Lider Iméveis Telefone: (77) 3628-6652 Tipo: Fixo
Padréo de Construgdo: Médio - Minimo Estado de Conservagao: Regular
Area Construida (m?): 90,73 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 90,73
Area do Terreno (m?): 126,32 Testada (m): - Idade aparente: 15 anos
Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2
Valor de Venda (R$): 170.000,00 Valor por m*: 1.873,69 Status: Oferta
Descrigdo resumida: 02 dormitdrios, 01 suite, sala, cozinha, drea de servigo e 02 vagas de garagem.
Elemento Comparativo 3 Endereco: Rua Inga

iy bring o 10 TYINSULZ OVULVCEdUMGHTVG1GAFkzaFVWa1U1VUZEOVBRPTO=& Titulo=C 04Baios o, +das+ACCI%AL cas tem+LuSCI%ADS +Ed,sMagalhhC:
Empreendimento: Casa Data: 14/12/2018 Referéncia: 2851
Bairro: Jardim das Acécias Cidade: Luiz Eduardo Magalhdes UF: BA
Fonte / Contato: Lider Iméveis Telefone: (77) 3628-6652 Tipo: Fixo
Padrdo de Construgdo: Médio - Minimo Estado de Conservagdo: Regular
Area Construida (m?): 69,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 69,00
Area do Terreno (m?): 126,32 Testada (m): - Idade aparente: 15 anos
Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2
Valor de Venda (RS): 150.000,00 Valor por m% 2.173,91 Status: Oferta
Descri¢do resumida: 02 dormitérios, 01 suite, sala, cozinha, drea de servigo e 02 vagas de garagem.

Elemento Comparativo 4 Endereco: Préximo da Mercearia dos Amigos

http://www.imobiliariachapadao.com.br/Imovel/casa-a-venda-no-bairro-vereda-tropical-em-luis-eduardo-magalhaes/224

Empreendimento: Casa Data: 14/12/2018 Referéncia: 2851
Bairro: Vereda Tropical Cidade: Luiz Eduardo Magalhdes UF: BA
Fonte / Contato: Imobilidria Chapadao Telefone: (77) 3628.1115 Tipo: Fixo
Padrdo de Construgdo: Médio - Minimo Estado de Conservagao: Regular

Area Construida (m?): 150,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 150,00

Area do Terreno (m?): - Testada (m): - Idade aparente: 15 anos
Dormitoérios: 2 Suites: 1 Vagas: 3

Valor de Venda (RS): 190.000,00 Valor por m2: 1.266,67 Status: Oferta

Descrigdo resumida: 02 dormitdrios, 01 suite, sala, cozinha, drea de servigo e 03 vagas de garagem.

Elemento Comparativo 5 Endereco: Rua Dezenove

Empreendimento: Casa Data: 14/12/2018 Referéncia: 586655
Bairro: Centro Cidade: Luiz Eduardo Magalhdes UF: BA
Fonte / Contato: Vista Imoveis Telefone: (77) 3628-0166 Tipo: Fixo
Padrio de Construgdo: Médio - Minimo Estado de Conservagdo: Entre nova e regular

Area Construida (m?): 90,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 90,00

Area do Terreno (m?): 200,00 Testada (m): - Idade aparente: 10 anos
Dormitoérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2

Valor de Venda (R$S): 220.000,00 Valor por m2: 2.444,44 Status: Oferta

Descrigdo resumida: 02 dormitdrios, 01 suite, sala, cozinha, drea de servigo e 02 vagas de garagem.

Na presente avalia¢do considera-se que as informagGes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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15 - HOMOGENEIZACAO

Elemento .e. VU/m? Hom.
1 RS 1.438,85 0,9000 1,0000 1,1504 1,0000 1,1275 1,0000 @RS 1.679,61
2 RS 1.873,69 0,9000 1,0000 1,0563 1,0000 1,1275 1,0000 @RS 2.008,34
3 RS 2.173,91 0,9000 1,0000 1,0000 1,0000 1,1275 1,0000 @RS 2.205,98
4 RS 1.266,67 0,9000 1,0000 1,1680 1,0000 1,1275 1,0000 @RS 1.501,31
5 RS 2.444,44 0,9000 0,9000 1,0546 1,0000 1,0463 1,0000 | RS 2.184,84
Legenda: Somatério= RS 9.580,08
F.f. = Fator Oferta Média Geral = RS 1.916,02
F.t. = Fator Transposi¢ao
F.a. = Fator Area Valor Unitario Homogeneizado = R$ 1.916,02
F.e. = Fator Equivaléncia (Padrdo construtivo)
F.i.c. = Fator idade / conservagdo Limite Inferior (-30%) = RS 1.341,21
F.s. = Fator Situagdo Limite Superior (+30%) = RS 2.490,82

Determinagao do Valor do Imdvel => VI

VI= Area Util (m?) X Valor Unitario Homogeneizado (R$/m?)
Valor da area ndo averbada = 69,00 X RS 1.762,73 = RS 121.628,70
Valor do Terreno = 125,04 X RS 153,28 = RS 19.166,29
Valor Total = RS 140.794,99
Valor Total (em nimeros redondos)* = RS 140.800,00
Valor por extenso : (Cento e quarenta mil e oitocentos reais)

Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2018.

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o resultado da
avaliagdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.
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ANEXO A | INFORMAGOES DE ZONEAMENTO
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Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0; Coeficiente de aproveitamento maximo = 2,0; indice de
ocupacdo mdaxima = 0,75; indice de permeabilizagdo minima =0,20; Recuos minimos laterais da
edificacdo no lote = 1,5 m; Recuo minimo frontal da edificacdo no lote = 3,0 m; recuo minimo da
edificacdo no fundo do lote = 1,5 m;

Lote minimo = 240 m?; Lote maximo = 4.000 m?; Fra¢do ideal minima = 370 m?; Frente minima = 8,0
m; Percentual minimo de dreas verdes, pracas e jardins = 10%; Percentual minimo de dareas
institucionais = 5%; Percentual minimo de sistema de circulagao e estacionamentos =15%

Lei complementar n® 791/2017, de 02 de junho de 2017 - Revisa o plano diretor de Luis Eduardo
Magalhdes, nos termos do art. 40, § 32 do Estatuto da Cidade.
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ANEXO B | DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Logradouro - vista 1 Logradouro - vista 2

Vizinho a direita Identificacdo do vizinho a direita

Vizinho a esquerda Identificacdo do vizinho a esquerda
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ANEXO B | DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Fachada Identificagdo do avaliando

mapa de localiza¢do mapa de situacdo do avaliando




