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SCARVALHO IMOVEIS

“ETICA E RESPEITO AO SEU SONHO *“

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

> 1-INTRODUCAO

Visa o presente Parecer, atender a solicitacdo do DRA BRUNA ANTONIETTO PIRES

ZOTTELE.

( Recuperacao de Iméveis | GVC Holding Cobranca ), representando o Juridico Paralegal

da empresa RODOBENS ADIMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,

Este Parecer da Avaliacdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 — Avaliacao de Imdveis
Urbanos, e da LEI 6.530/78 que regulamenta a Profissdo de Corretores de Imoéveis Urbanos, e a

RESOLUCAO 1.066/2007 DO COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT —

NBR 14.653-2 — Avaliacéo de Imoveis Urbanos.

» 2-0OBJETIVO

O objetivo de o presente Parecer € avaliar o imével dentro dos pardmetros de

comercializacdo do mercado imobiliario.

OBS: Todas as informac6es da propriedade, 6nus, gravames, hipotecas, idade, areas
de terreno e de &rea construida estdo baseadas na matricula 21.337, fornecida pela

solicitante que é anexada a este parecer.

> 3- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
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> 4 -DESCRICAO DO IMOVEL
v' AREA DO IMOVEL:

Apto: Unidade 201 ]
Area Privativa 92,16m?2; Area Total: 114,81m2;

v' LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DA AREA

£ ton
"?gf-"'-'he,-;, A ) s
C‘A.n’be.,.! Colegio Antares - Papicu e
e (o] B a
S. Mercadinhos R 4 Sig
Vi
= s = T
S80 Luiz Dunas R g
Ry Busrg ¢ e
U Abgjy & “brar 2
E=y 7
Carfog & 2
@ Barbgg, = =
‘3 Tar o 2 |
) = 4
b ) B"'lﬁm o %
i (di " e 2
R Amélia Benebien 2 Rua Emidio Lébo, B«'\O"‘\"'c =,
4 175 - Papicu SO B ®? 5
=5 R v\"\T‘}\ s Y k-5
_'§ = ufU_gF-R = \:,I/_{ O-J’|
£ BNgey Z % 2,
~ <] L E-
R ang, & - - % = 5
“Tosa & %, =] %
: =) = T
=,
R, Ari g =
Doy & arr LOCALIZACAO DO IMOVEL %
os . Renag, - - s
L] - =

=
Mirariee Trei, RioMar Fortaleza = %

]

Pardquia Nossa Senhora @ =

de Lourdes - Dunas
R
: Qi g g ~
R p, -
i g g %
Centerbox 9 fing, %
Santos Dumont B,
%

Mack Carvalho
Consultor Imobiliario - CRECI 32.473
Perito Avaliador Judicial - CNAI 9674
E-mail: carvalho@scarvalhoimoveis.com.br
(48) 99855-5454



SCARVALHO IMOVEIS

SCARVALHO IMOVEIS “ETICA E RESPEITO AO SEU SONHO “

A via de acesso ao mesmo é de caracteristicas de bairro, porém, gerando mobilidade e bom
fluxo urbano, além de também atender ao trafego de ambito local.

Desenvolve-se em tracado retilineo, apresentando pista sobre perfil plano, é dotada de uma
pista de rolamento em asfalto, m&o direcional dupla, apresentando cerca de 6,00 metros de largura
entre os alinhamentos confrontantes. Possuindo passeios laterais para pedestres.

O bairro Papicu deu um salto gigantesco no seu padrdo com dezenas de lancamentos de
apartamentos de alto padréo, e o conjunto harmonioso do complexo do Shopping Rio Mar, com 0
Shopping Center, areas comerciais ( salas e lojas) e areas residenciais ( torres de apartamentos).

Muito préximo da Praia do Futuro e dos bairros nobres , o Papicu é hoje um dos melhores
bairros de Fortaleza para se morar. A regido onde o imdvel avaliado esta situada, infelizmente esta
localizada no limite com a area de periferia e com alto indice de furtos e criminalidade.

O imovel avaliado, esta localizado dentro de um empreendimento, contituido de uma Unica
torre. Construida em alvenaria, rebocada e finalizada em pintura acrilica, na cor salmdo e
apresentando desgastes na pintura e uma condi¢do de conservagao que requer manutencéo.

Na parte frontal do edificio, 0 mesmo é formado por um muro, com aproximadamente 2m
de altura com acesso principal para pedestres via um portdo de metal pintado na cor branca e dois
portdes laterais, ambos de metal, pintados na cor branca e que ddo acesso aos veiculos.

Além disso, o mesmo fica proximo de servigos publicos, bancos, padarias, farmacias,
supermercados, restaurantes e postos de combustiveis, escolas e facil acesso as principais vias de
mobilidade urbana, possuindo os seguintes melhoramentos locais:

a) Guia das calcadas com sarjetas e boca de lobo;
b) Recolhimento de Lixo;

c) Rede de lluminacédo Publica;

d) Rede de Agua;

e) Rede de Esgoto;

f) Linhas de Transporte Publico;

g) Rede de Telefonia;

h) Rua pavimentada com asfalto.
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Nao foram autorizadas fotos ou detalhes do imével. Desta forma impedindo uma andlise
mais técnica e conclusiva das subdivisdes do mesmo. Baseando-se pelas informacdes contidas
na matricula e método comparativo com imoveis disponiveis para venda no proprio
empreendimento e regido.

> 5— ANALISE MERCADOLOGICA:

A pesquisa de mercado realizada no dia 06 de Outubro de 2018, foi baseada em imdveis e
areas comercializados na propria regido, com as mesmas ou semelhantes caracteristicas do imével
avaliado. Levando em consideracdo as particularidades da area, bem como os reais fechamentos
de compra e venda no setor imobiliario da regido.

> 6 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Para Calculo do valor do Imével utilizamos:

e Valor do Imovel= Area do Imével x Valor Médio do m? encontrado (média final);

Valor do Imével= R$ 230.000,00 ( Duzentos e Trinta Mil Reais ).

E do entender do Perito Avaliador, que os valores para o Imovel avaliado sao:
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 230.000,00 ( Duzentos e Trinta Mil Reais ).

v Limite Inferior = R$ 210.000,00 ( Duzentos e Dez Mil Reais );

Fortaleza/CE, 07 de Outubro de 2018.
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