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AUTO DE REAVALIACAO
Imoéveis Datas de Terras e Edificacbes

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de novembro do ano 2019 (Dois mil e dezenove), nesta
cidade e Comarca de Ubiratd Estado do Parana Republica Federativa do Brasil, em
cumprimento ao respeitdvel mandado extraido dos autos de acdo de Execucédo de Titulo
Extrajudicial sob n.° 257-32.2007.8.16.0172, em que ¢é exequente EQUAGRIL
EQUIPAMENTOS AGRICOLAS LTDA, e executados CLAUDIO GILBERTO
RIGOLIN e ALTAIR RIGOLIN. Dirigi-me nesta comarca, € ai sendo, ap6s verificacdo,
REAVALIEI os bens penhorados, matriculas 17.164; 17.165 e 17.166 abaixo descritos, a
saber:
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15 de julho de 1994. .

I MO VEL: Data de Terras n® 10 da Quadra n® 128 com area
de 555,00 m'., denominado loteamento “"JARDIM DOS BANDEIRANTES",
municipio de Juranda comarca de Ubirata-Pr., com os seguintes
limites e confrontagoes: AO NORTE: com o lote n?'08, numa extensao
de 37,00 metros, rumo NE89220'SO; AO SUL, com o lote .n? 13-14,
numa extensao de 37,00 metros, rumo NE899?20'SO; AO LESTE com
a Rua Maraca, numa extensao de 15,00 metros, rumo NOOO2?40'SE;
AO OESTE, com o lote n? 09, numa extensaoc de 15,00 metros,

rumo NOOQR240'SE.
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15 de julhc de 1994. .
I MOVEL: Data de Terras n? 13 da Quadra n? 128 com area
de 555,00 m’., denominado Loteamento "“JARDIM DOS BANDEIRANTES®,
municipio de Juranda comarca de Ubirata-Pr., com os seguintes
limites e confrontagSes: AQ NORTE, com o lote n? 10, numa extensao
de 18,50 metros, rumc NEB9220'SO; AO SUL, com a Rua Brasil,
numa extensao de 18,50 metros, rumo NE89920'S0; AO LESTE, com
o lote n® 14, numa extensaoc de 30,00 metros, rumo NOOO240'SE;
A0 OESTE, com o lote n2? 12, numa extensao de 30,00 metros
rumo NOQO240'SE.
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15 de julho de 1994.

IMOVEL: Data de Terras n? 14 da Quadra n®t 128 com area
de 555,00 m'., denominado Loteamento "JARDIM DOS BANDEIRANTES®",
municipio de Juranda comarca de Ubirata-Pr., com os seguintes
limites e confrontagoes: AO NORTE, com o lote n? 10, numa extensao
de 18,50 metros, rumo NE89920'SE; AO SUL, com & Rua Brasil,
numa extensao de 18,50 metros, rumo 89220'SO; AO LESTE, com
a Rua Maraca, numa extensao de 30,00 metros, rumo NOOO240Q'SE;
AQ OESTE, com o lote n® 13, numa extensaoc de 30,00 metros, rumo
NOOO240'SE.
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> AVALIACOES:

Data de terras - 17.164; 17.165 e 17.166;
EdificacOes;

AVALIACAO DAS DATAS DE TERRAS: Avalio os terrenos «datas de terras» de
matriculas 17.164; 17.165 e 17.166, em R$ 600.000,00 (Seiscentos mil reais), ou seja,
equivalentes a 200.000,00 (Duzentos mil reais) cada data de terras, totalizando R$
600.000,00, mantendo o valor anterior por entender que no periodo ndo houve relevante
alteracGes nos valores.

Justificativa: As datas de terras (17.165 e 17.166) de 555,00m2 cada, esta localizada no

centro da cidade de Juranda, de frente para a Avenida Brasil, ttm uma rua marginal
entre estas e a Avenida acima descrita. J& o imével de matricula 17.164, também de
555,m2, esta de frente para a Rua Maracd, porém, em razdo da unificacdo das datas
pelas divisas em comuns «idénticos proprietarios / executados», tais resumem-se a um
ponto comercial privilegiado, por tamanho e localizacdo, sendo que os valores de
comercializacdo de datas de terras na regido central, aliados aos fatores de oferta e
procura, atingem atualmente o valor de R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais) em média,
cada uma das datas de terras do género. Razéo da presente avaliacdo no valor total de
R$ 600.000,00.
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AVALIACAO DAS EDIFICACOES:

Sobre o0s bens «datas de terras» penhorados, encontram-se edificado duas construgdes em
alvenaria, constituido de «um Barracdo de 450m2» e «Edificacdo de uma Garagem de
ferragens com cobertura em zinco», para abrigar maquinarios agricolas, estando as
edificacdes, sobre os imoveis de matriculas n.° 17.164; 17.165 e 17.166, de modo a tornar
indivisivel as benfeitorias ali edificadas, razdo pela qual, considerando a totalidade das
edificacdes, tais possuem as seguintes metragens:

a) 01 «um» Barracdo em alvenaria, com portas de ferro e vidros na parte da frente e
portdo de ferro e chapa ao fundo, de aproximadamente 450 m2, de construgdo, com
cobertura em zinco, calcamento, sistema hidraulico e elétrico em pleno estado de
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funcionamento, obra interna com piso em fundacgéo suficiente ao abrigo de maquinarios
pesados, colheitadeiras, esteiras, caminhdes, etc, e reservatdrio de combustivel préoprio.

Esta construgdo, “Barracdo Fechado” conforme a tabela de precos pré-estabelecido pelo
Sinduscon-PR., dado a natureza, se enquadrada ao Galpdo Industrial (Gl), que nesta
oportunidade, o indice de preco médio é de R$ 861,01 o metro quadrado de construcéo
civil, para o género. Por tal razdo, AVALIO esta edificacdo em R$ 387.454,50 (Trezentos
e oitenta e sete mil, guatrocentos e cinguenta e quatro reais e cinguenta centavos);

b) 01 «uma» Edificacdo de cobertura em ferro e zinco de aproximadamente 225 m2,
de construgdo, com recente reforma; caixa de agua e piso em concreto, com fundacao
suficiente a abrigar maquinarios e caminhdes pesados, ferragens de 6tima qualidade.
Avalio esta edificacdo em R$ 65.000,00 «sessenta e cinco mil reais».

Edificacdo

Barracdo em alvenaria, de R$ 861,01 R$ 387.454,50
aproximadamente 450 m2,

Edificag8o de ferro e zinco de R$ 288,88 R$ 65.000,00

aproximadamente 225 m2

TOTAL | R$ 452.454,50 |

! indice obtido através dos valores informados pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil no Estado do Parana

SINDUSCON =7
y 4

Custos Unitarios Basicos de Construgdo
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Outubro/2019

PROJETOS - PADRAQ GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.69436 0,22%

Gl

261,01 0,10%
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Total das Avaliagdes (Terreno e Edificacdes) *:

Descricao dos bens

Terrenos / matriculas- 17.164; 17.165 R$ 600.000,00
e 17.166.

Edificagdes nos imoveis de R$ 452.454,50

matriculas 17.164; 17.165 e 17.166.

R$ 1.052.454,50

Assim, Avalio os imdveis de matriculas 17.164; 17.165 e 17.166 com as respectivas
edificagdes acima descritas em R$ 1.052.454,50 (Um milhdo e cinquenta e dois mil e
guatrocentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta centavos).

Tendo sido realizadas as avaliagdes na totalidade dos bens, ha que se ressaltar que, sobre
0s bens acima descritos, ha 06 (seis) proprietarios, quais sejam: Altair Rigolin e Shirley
Hernandes Rigolin; Claudio Gilberto Rigolin e Eunice de Oliveira Rigolin; Gelson
Rigolin e Lourdes Bassani Rigolin.

Dos proprietarios acima, somente sdo executados Altair Rigolin e Claudio Gilberto
Rigolin, respectivamente, as partes destes, dentro do imovel, cumpre ressaltar as
propor¢des dos quinhfes penhorados nestes autos, nas matriculas ja descritas, cuja fracdo,
é de 1/6 de modo que os quinhdes «individuais» penhorados resumem-se na Avaliacao de
R$ 175.409,08 “para cada qual executado”.

Entretanto, tendo sido executados 2 (dois) dos 6 (seis) proprietarios, ressalvando a meagao
dos demais, a PENHORA e AVALIACAO total para efeito da presente execugdo
resumem-se em R$ 350.818,16, conforme grafico abaixo:
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Executados | | Avaliagoes “individuais”
CLAUDIO GILBERTO RIGOLIN 1/6 R$ 175.409,08
ALTAIR RIGOLIN 1/6 R$ 175.409,08
Total | R$ 350.818,16

Feito as avaliacbes dos bens anteriormente penhorados «Datas de terras» com as
respectivas «edifica¢bes», de modo individualizado, pertencentes aos executados Altair
Rigolin e Claudio Gilberto Rigolin, conforme acima descritos, com inteira observancia
nos preceitos legais e, para constar, lavrei o presente auto que lido e achado em
conformidade, vai devidamente assinado por mim oficial de Justica.

Robison Gomes Burim

Oficial de Justica
(assinatura digital sistema Projudi)




