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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

AUTOS: 0011811-11.2015.8.16.0001 — 192 VARA CIVEL — COMARCA DE CURITIBA/PR
CLASSE PROCESSUAL: PROCEDIMENTO ORDINARIO

EXEQUENTE: Condom. Residencial VIDA NOVA

EXECUTADA: DENIZE APARECIDA GABRIEL

FINALIDADE DA AVALIACAQ: DETERMINACﬂO DO VALOR DE MERCADO
ENDERECO DO IMOVEL: RUA AMADEU AMARAL, 1610 — Sobrado 43
CONDOMINIO: RESIDENCIAL VIDA NOVA

BAIRRO: PORTAO

CIDADE/UF: CURITIBA/PR

MATRICULA: 40.733 da 62 CRI de Curitiba/PR

AREA CONSTRUIDA - TERREO.....: 36,00 m?

AREA CONSTRUIDA P. SUPERIOR: 41,40 m?

AREA CONSTRUIDA COMUM......: 0,3137 m?

AREA CONSTRUIDA TOTAL..........: 77,7137 m?

AREA NAO CONSTR. PRIVATIVA..: 51,1863m?

FRACAOQ IDEAL DE SOLO ..............: 0,0174449 (Quota de terreno 131,0637m?)

VALOR POR METRO QUADRADO DE AREA TOTAL DO SOBRADO: Conforme pesquisa imobiliaria onde
foram coletadas ofertas de iméveis semelhantes ao imdvel objeto da presente avaliagdo, obtivemos o
valor de R$ 3.108,62 (trés mil, cento e oito reais e sessenta e dois centavos) para o0 metro quadrado de

area total do sobrado.

OBTENCAO DO VALOR DO IMOVEL:

AREA TOTAL DO SOBRADO x VALOR POR m? = 77,7137m? x R$ 3.108,62/m? = R$ 241.582,00
Importa a presente avaliacdo em R$ 241.582,00 (duzentos e quarenta e um mil,
quinhentos e oitenta e dois reais)

Curitiba, 05 de junho de 2019

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil — CREA n2 6287/D — PR
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LAUDO DE AVALIACAO (Memoéria de Célculo)
ENDERECO DO IMOVEL: RUA AMADEU AMARAL, 1610 — Sobrado 43 - Port3o — Curitiba/PR

1. INTRODUGAO:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinacdo do valor de mercado. Para fins de
avaliacdo, o imével foi admitido como livre e desembaracado de comprometimentos ou dnus.

2. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
2.1. METODO DE AVALIACAO: Comparativo de Dados do Mercado.

2.1.1. DETERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO TOTAL DO SOBRADO: Sobre os valores
obtidos através de pesquisa imobilidria de iméveis, semelhantes ao avaliando, ofertados para venda,
aplicamos uma reducdo de 10% (Fator de Fonte), para corrigir distor¢des devidas 3 elasticidade do
mercado. Na sequéncia procedemos a homogeneizagio dos valores, que consiste em verificar se os
valores das amostras coletadas situam-se dentro do intervalo de 10% acima e abaixo do valor médio das
amostras coletadas. Desta forma obtemos o valor de RS 3.108,62 para o metro quadrado do Sobrado
(vide quadro abaixo):

PESQUISA IMOBILIARIA - SOBRADOS

n2 ENDERECO | OFERTANTE | AREA (m?) PRECO (RS) | RS/m? .%F.ofem? RS/m? Hom.

HOME : 66,00

ya

21.760,31

'2.1.2. VALOR FINAL DO IMOVEL:
AREA TOTAL DO SOBRADO x VALOR PORm? = 77,7137m? x RS 3.108,62/m?> = RS 241.582,00

OBSERVACAO: N3o foi realizada a vistoria interna do sobrado.

Curitiba, 05 de junho de 2019
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