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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

AUTOS: 0023297-85.2018.8.16.0001 — 192 VARA CiVEL - COMARCA DE CURITIBA/PR
CLASSE PROCESSUAL: EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: GREEN OCEAN VILLAGE CONDOMINIUM

EXECUTADA: GREENVILLAGE INCORPORACOES IMOBILIARIAS S/A

FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

ENDERECO DO TERRENQ: Rodovia L.A.P. Rodesindo Pavan, n2‘9830 - Unidade 59 (terreno)
CONDOMINIO: Green Ocean Village Condominium

BAIRRO: ESTALEIRINHO

CIDADE/UF: BALNEARIO CAMBORIU/SC

MATRICULA: 50.217 do 22 CRI de Balnedrio Camboriti/SC

AREA EXCLUSIVA DE TERRENO.............cc.cnere...t 505,3000 m?
AREA COMUM DE TERRENO........ccorrmnnierscnsenen: 476,7016 m?
AREA TOTAL DE TERRENO........cccomremerrrinniennnet 982,0016 m?

COEF. DE PROPORCIONALIDADE DE SOLO........: 0,0137

VALOR POR METRO QUADRADO DE AREA EXCLUSIVA DE TERRENO: Conforme pesquisa imobilidria
onde foram coletadas ofertas de terrenos semelhantes ao objeto da presente avaliagdo, obtivemos o
valor de RS 1.275,52 (um mil, duzentos e setenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos) para o metro
quadrado de terreno de terreno exclusivo.

OBTENCﬁO DO VALOR DO TERRENOQ:
Area de terreno x Valor/m? de terreno = 505,30m? x RS 1.275,52/m? = RS 644.520,00

Importa a presente avaliacio em RS 644.520,00 (seiscentos e quarenta e quatro mil,
guinhentos e vinte reais)

Curitiba, 03 de setembro de 2019

L -
FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil — CREA n2 6287/D — PR
LAUDO DE AVALIAGCAQ (Memoria de Calculo)
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ENDERECO DO TERRENO: Rodovia L.A.P. Rodesindo Pavan, n2 9830 - Unidade 59 — BALNEARIO
CAMBORIU/SC

1. INTRODUGAO:

O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo a determinagio do valor de mercado. Para fins de
avaliagdo, o imével foi admitido como livre e desembaracado de comprometimentos ou 6nus.

2. DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
2.1. METODO DE AVALIACAO DO VALOR DO TERRENO: Comparativo de Dados do Mercado.

2.1.1. DETERMINACAO DO VALOR DO METRO QUADRADO DE AREA EXCLUSIVA DE TERRENO: Sobre os
valores obtidos através de pesquisa imobilidria de imdveis, semelhantes ao avaliando, ofertados para
venda, aplicamos uma reducdo de 15% (Fator de Fonte — F.fonte), para corrigir distorcBes devidas 3
elasticidade do mercado, considerando ainda o grande nimero de ofertas de terrenos para venda no
condominio. Na sequéncia procedemos a homogeneizagdo dos valores, que consiste em verificar se 0s
valores das amostras coletadas situam-se dentro do intervalo de 10% acima e abaixo do valor médio das
amostras coletadas. Desta forma obtemos o valor de R$ 1.275,52 para o metro quadrado de 4rea
exclusiva de terreno (vide quadro abaixo):
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n? ENDERECO OFERTANTE AREA (m?): PRECO (RS) | RS/m? :F.fonte! R$/m? Homog.
1:GREEN OCEAN VILLAGE CONDOMINIUM : SUPREMA IMGV. 515,00: 750.000,00i 145631 0,85 1.237 86
2:GREEN QCEAN VILLAGE CONDOMINIUM :KAIANC MACHADO 537,£47: 750.000,00i 1.39543i 0,85 118611
3iGREEN OCEAN VILLAGE CONDOMINIUM RK IMOVEIS 515,00 SSC.CCS,CS: 1.650,49i 0,85 140281
4!GREEN OCEAN VILLAGE CONDOMINIUM | OCASIAQ IMOV. £11,00; 600.000,00!1.45985: 0,85 1,240,88
5iGREEN OQCEAN VILLAGE CONDOMINIUM iSCHMITZ LEILOEIRO 505,00: B800.000,00: 1584 16¢ 0,35 1.346,53
5:GREEN OCEAN VILLAGE CONDOMINIUM INTERPRAIAS 4311,00; 599.000,00:1.457 42! 0,85 1.238,81

7.653,11

Preco/m? homog.= 7.653,11/6 = RS 1.275,52

a) 1. 4 2 =]
10% (+): 1.£0307

10% (-): 1.147,9

-

2.1.2. VALOR DO TERRENO:
Area de terreno x Valor/m? de terreno = 505,30m? x R$ 1.275,52/m? = R$ 644.520,00

Curitiba, 03 de setembro de 2019

FERNANDO KLUPPEL BATISTA
Eng. Civil— CREA n2 6287/0 — PR




