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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE FOZ DO IGUACU

PODER JUDICIARIO  AVENIDA PEDRO BASSO, 1001 — JARDIM POLO CENTRO — CEP: 85.863-756

LAUDO DE AVALIACAO

A Avaliadora Judicial, infra-assinada, em cumprimento ao evento
22, proferido nos Autos de CARTA PRECATORIA sob n2 026100-
56.2015.8.16.0030, em tramite junto a Primeira Vara Civel desta Comarca,
oriunda do Juizo da Segunda Vara Civel da Comarca de Curitiba Estado do
Parana, extraido dos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial de n®
029711-12.2012.8.16.0001 em que figura como requerente ISAC CHAMI
ZUGMAN, requerido AGUINELLO FAVERO HAUS, JULIO CEZAR HAUS, DORACI
RODINSKI HAUS, apés dirigir-me aos locais onde se situam os imdveis ora
em guestao, vistoria-lo como de praxe, passo a proceder a avaliacdo, em
conformidade com o Capitulo 3, Secdo 15, Iltem 5 do Cédigo de Normas da
Corregedoria do Estado:

DESCRICAO DOS BENS

IMOVEL 01: Quadrante 10, quadricula 1, setor 45, quadra 15, lote 0450.

LOCALIZACAO: imével situado na Rua jorge Samways n2 717, nesta Cidade
de Foz do Iguacu - Parana.

MATRICULA: Matricula de n°. 64.612 - do Registro de Imoéveis - 19
Circunscricao Imobiliaria - Foz do iguacu - Parana.

AREA: 899,54m2 (oitocentos e noventa e nove metros e cinquenta e
guatro decimetros quadrados), de drea total.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A constante da Matricula

CONFORMACAO DO BEM: Retangular

TOPOGRAFIA: Terrenc aclive face norte e solo firme.

INFRA-ESTRUTURA: O terreno € servido por:
Agua/Esgoto tratada e servida pela concessionaria local
Energia elétrica predial

lluminacado publica

Asfalto

Meio fio

Escola

Comercio em geral

Transporte coletivo urbano

Sistema de telefonia

Sobre o imdével acima descrito existem as seguintes benfeitorias:
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BENFEITORIA 01:

Edificacao comercial em alvenaria com aproximadamente 280,00m2
(duzentos e oitenta metros quadrados) de area construida.

Edificacao esta em estrutura de concreto com fechamento de tijolos
ceramicos com acabamento em reboco, massa corrida e pintura, frente
com acabamento em madeira.

Estrutura de madeira com cobertura de telhas do tipo fibrocimento
amianto, forro em laje, madeira e pvc.

Portas de chapa metalicas do tipo rolo e vidros lisos, internas de madeira.
janelas metélicas e de ferro com vidros lisos.

Piso ceramico.

Sistema elétrico e hidrdulico sanitario, compativel com o fim a que se
destina.

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:
Salas comerciais com um banheiro, fundos garagem.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Regular estado de conservacao e simples acabamento, parte externa com
pintura danificada.

BENFEITORIA 02:

Edificacao comercial destinada para estacionamento, em madeira, com
aproximadamente 260,00m2 (duzentos e sessenta metros quadrados), de
area construida.

Edificacao esta em estrutura de madeira, cobertura de telhas do tipo fibro
amianto, sem forro, piso em pedra brita e parte em cimento alisado.

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:
Quatorze garagens.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Péssimo estado de conservacdo e acabamento.

AVALIACAO: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido
onde se localiza o imdvel ora avaliando, levando-se em consideracao
todos os fatores incidentes sobre a mesma, tendo sido utilizado método
comparativo e método de Ross-Heidecke, chegamos a:

VALOR DO IMOVEL: R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

VALOR DA BENFEITORIA 01: R$ 135.000,00 {cento e ftrinta e cinco mil
reais)

VALOR DA BENFEITORIA 02: R$ 5.000,00 {cinco mil reais)

VALOR DO IMOVEL 01 + BENFEITORIAS: R$ 2.640.000,00 (dois milhdes
seiscentos e quarenta mil reais)

16,66% (dezesseis virqula sessenta e seis por cento) VALOR DO IMOVEL 01
+ BENFEITORIAS: R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais)
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IMOVEL 02: Quadrante 10, quadricula 1, setor 45, quadra 15, lote 0480.

LOCALIZACAO: Imével situado na Avenida Brasil esquina com Jorge
Samways, nesta Cidade de Foz do iguacu - Parana.

MATRICULA: Matricula de n°. 64.613 - do Registro de Imoéveis - 19
Circunscricao Imobiliaria - Foz do iguacu - Parand.

AREA: 1.499,23m2 (mil quatrocentos e noventa e nove metros e vinte e
trés decimetros quadrados), de area total.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL': A constante da Matricula

CONFORMACAO DO BEM: Retangular

TOPOGRAFIA: Terrenc aclive face norte e solo firme.

INFRA-ESTRUTURA: O terreno € servido por:
Agua/Esgoto tratada e servida pela concessionaria local
Energia elétrica predial

iluminacao publica

Asfalto

Meio fio

Escola

Comercio em geral

Transporte coletivo urbano

Sistema de telefonia

Sobre o imdvel acima descrito existem as seguintes benfeitorias:

BENFEITORIA 01:

Edificacdo comercial com trés pavimentos em alvenaria com
aproximadamente 700,00m2 (setecentos metros quadrados) de area
construida.

Edificacao esta em estrutura de concreto e alvenaria com fechamento de
tijolos ceramicos acabado em reboco, massa corrida e pintura.

Estrutura de madeira, cobertura de telhas do tipo fibrocimento amianto,
com forro com laje, madeira, PVC e gesso.

Pisos ceramicos, cimento alisado, madeira tipo taco.

janelas de ferro e aluminio com vidros lisos e canelados

Portas externas de ferro do tipo rolo e metdlicas com vidros lisos e
internas de madeira.

Escada de acesso ao pavimento superior de concreto revestido com
ceramica.

Sistema elétrico e hidrdulico sanitario, compativel com o fim a que se
destina. Demais pavimentos constituidos por:

PAVIMENTO TERREO
Trés Salas comerciais com um banheiro cada.
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PRIMEIRO PAVIMENTO

Um apartamento contendo: uma suite, dois quartos, duas salas, cozinha,
um banheiros, uma area, lavanderia.

Duas kitnetes contendo: um sala e cozinha e quarto.

Uma area.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:

Lojas térreas em bom estado de conservacdo e simples acabamento,
Predio, apartamentos e kitnetes em regular estado, pintura danificada,
parte com infiltracao, piso de madeira desgastados e parte danificado,
ceramicas antigas, edificio com mais de 40 anos.

BENFEITORIA 02:

Edificacao comercial destinada para estacionamento, em madeira, com
aproximadamente 200,00m2 (duzentos metros quadrados), de drea
construida.

Edificacao esta em estrutura de madeira, cobertura de telhas do tipo fibro
amianto, sem forro, piso em pedra brita e parte em cimento alisado.

DEPENDENCIAS DA EDIFICACAO:
Quatorze garagens.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Péssimo estado de conservacao e acabamento.

BENFEITORIA 03:

Edificacao comercial com dois pavimentos em alvenaria com
aproximadamente 1.600,00m2 (mil e seiscentos metros quadrados) de
area construida.

Edificacao esta em estrutura de concreto e alvenaria com fechamento de
tijolos ceramicos acabado em reboco, massa corrida e pintura.

Estrutura de madeira, cobertura de telhas do tipo fibrocimento amianto,
com forro com laje, PVC e gesso.

Pisos ceramicos.

janelas de ferro e aluminio com vidros lisos e fume.

Portas externas de ferro do tipo rolo e metdlicas com vidros lisos, e
internas de madeira.

Escada de acesso ao pavimento superior de concreto revestido com
ceramica.

Sistema elétrico e hidraulico sanitario, compativel com o fim a que se
destina. Demais pavimentos constituidos por:
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PAVIMENTO TERREO
Oito Salas comerciais com um banheiro cada.

PRIMEIRO PAVIMENTO
Dezoitos salas comerciais, nove banheiros todas destinada para clinica
odontoldgica.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO:
Lojas e clinica na parte interna em bom estado de conservacao e simples
acabamento. Prédio parte externa fundos com pintura desgastada.




PROJUDI - Processo: 0018861-59.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 1.14 - Assinado digitalmente por Daniel Afonso Hastreiter Lima
27/06/2019: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: laudo de avaliagao

AVALIACAO: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido
onde se localiza o imdvel ora avaliando, levando-se em consideracao
todos os fatores incidentes sobre a mesma, tendo sido utilizado método
comparativo e método de Ross-Heidecke, chegamos a:

VALOR DO IMOVEL 02: R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil
reais)

VALOR DA BENFEITORIA 01: R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco
mil reais)

VALOR DA BENFEITORIA 02: R$ 3.000,00 (trés mil reais)

VALOR DA BENFEITORIA 03: R$ 1.472.000,00 (um milhdo guatrocentos e
setenta e dois reais)

VALOR DO IMOVEL 02 + BENFEITORIAS: R$ 6.220.000,00 {(seis milhdes
duzentos e vinte mil reais)

16,66% (dezesseis virqula sessenta e seis por cento) VALOR DO IMOVEL 02
+ BENFEITORIAS: R$ 1.036.666,66 (um milhdo e trinta e seis mil seiscentos
e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos)

VALOR TOTAL DA AVALIACAO (IMOVEL 01 + IMOVEL 02): R$ 8.860.000,00
{oito milhdes oitocentos e sessenta mil reais)

16,66% (dezesseis virgula sessenta e seis por cento) DO VALOR TOTAL DA
AVALIACAO (IMOVEL 01 + IMOVEL 02): R$ 1.476.666,66 (um milhdo
quatrocentos e setenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e seis centavos)

OBSERVACAO: Para que se tenha uma visualizacdo dos bens ora
avaliando, estou anexando a este laudo avaliatério, fotos dos mesmos.

FONTE DE PESQUISAS:

imobilidrias que possuem imodveis a serem comercializados na mesma
guadra e imediacles

Sol Iméveis www.solimoveis.com.br

Caderno Imobiliario: A Gazeta do Iguacu

jornal de Negdcios 12 Linha
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http://www.solimoveis.com.br/
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Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente laudo
avaliatério. Dada e passada nesta cidade e Comarca de Foz do Iguacu - Pr.,
Aos vinte e sete dias do més de outubro do ano de dois mil e quinze.
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CUSTAS DEVIDAS................ 9.821,41 VRC’S = R$ 1.640,17
CUSTAS RECEBIDAS............ 5.601,41 VRC'S =R$ 935,43
SALDO A RECEBER.............. 4.220,00 VRC'S =R$ 704,74
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