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JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MAMBORE
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OFiCIO DO AVALIADOR E ANEXOS
Vera Lucia Pedroso — Avaliadora Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO

Eu, Vera Lucia Pedroso, Avaliadora Judicial desta Comarca de Mamboré, Estado do

Parana, nestes autos n° 112-45.2005.8.16.0107 de ACAO ORDINARIA DE RESCISAO
CONTRATUAL em que é Exequente: PETROBRAS DISTRIBUIDORA e Executados:
AUTO POSTO FALCAO AZUL LTDA, LIVINO GOBBI, SIMONE SILVA GOBI,
VALDENIR ACIR GOBI E VANDERLEIA DA SILVA GONCALVES, dirigi-me nesta

cidade e Comarca e procedi a avaliacdo dos bens penhorados nestes autos, conforme com o

que dispde o Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado (item 3.15.1),

ficando na seguinte forma:

Avalio:

1-

Data de terras n° 16-A, com a area de 375,00 metros quadrados, destacada da data n.
16, da quadra n. 10, com as seguintes divisas: frente livre, medindo 15,00 metros,
para a data n. 2, por onde tera seu trafego e passagem, no mesmo alinhamento mais
10,00 metros de frente fechada, divisando com os fundos da data n. 3, fundos
medindo 25,00 metros, com limites para a data n. 15; lateral com 15,00 metros
divisando com a data n. 16 ou seja, a fragcdo restante do imével dividendo, lateral com
15,00 metros divisando com a data n. 6, neste municipio e Comarca de Mamboré PR.,
conforme descricdo em matricula n. 1574 do Cartério de Registro de Imoveis deste
municipio e Comarca, tendo avaliada em TREZENTOS E SETENTA E CINCO MIL
REAIS. ..ot R$. 375.000,00 -

Data de terras n. 01, da quadra n. 10, com a area de 800,00 metros quadrados, com as
seguintes divisas: 20,00 metros de frente para a Avenida Interventor Manoel Ribas;
40,00 metros de fundos laterais, de um lado com a data n. 2, o outro lado com a Av.
Manoel Francisco da Silva; 20,00 metros nos fundos com parte lateral da data n. 16,
localizada neste municipio e Comarca de Mamboré, Estado do Parand, conforme
descricdo em matricula n. 1576, deste municipio e Comarca, em que avaliei em
OITOCENTOS MIL REAIS......ccie e R$. 800.000,00 -

Data de terras n°® 02, da quadra n. 10, com a area de 800,00 metros quadrados com as
seguintes divisas: 20,00 metros de frente para a Avenida Interventor Manoel Ribas;

40,00 metros de fundos laterais, de um lado com a data n. 01, do outro lado com a
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data n. 03; 20,00 metros nos fundos com partes laterais com as datas n. 16 e 162,
localizada neste municipio e Comarca de Mamboré, Estado do Parand, conforme
descricdo em matricula n. 1577, deste municipio e Comarca, em que avaliei em
OITOCENTOS MIL REAIS......ccoiiiieieeieeeeeeins R$. 800.000,00 -
Os imdveis descritos acima, sdo imoéveis localizados em area predominante comercial. O
acesso ao local é facil e rapido, levou-se em consideracdo o valor de mercado atual., tendo
ainda obtido informac@es junto ao Corretor de Imdveis local, Sr. Luiz Barroso, CRECI/PR
F29654.
BENFEITORIAS:
Os Iméveis acima descritos, apresentam as seguintes benfeitorias:
a) Area de lubrificacdo, com 40,00 metros quadrados, piso de ceramica;
b)Area de lavagem -LavaMania (modificada para Borracharia), piso cimentado, com 40,00
metros quadrados;
¢) Setor de servigos, com 135,00 metros quadrados, piso cimentado;
d) Salas comerciais, escritorios e loja com 490,00 metros quadrados, com piso de ceramica.
e) Setor de abastecimento com 350,00 metros quadrados.
Total das benfeitorias: 1.055,00 metros quadrados.
Todas as benfeitorias encontram-se em bom estado de conservagdo, com sistema de
iluminag&o, sistema de esgoto dentre outros.
Para o fim de avaliacdo, ndo foram considerados as maquinas, equipamentos, e a cobertura
do setor de abastecimento utilizado no posto de combustiveis.
Que, levando-se em consideracdo a mdo-de-obra, a estrutura, o material utilizado, avaliei 0 metro
quadrado, da referida benfeitoria em R$.1.000,00 (um mil reais), totalizando as benfeitorias, ou
seja, 1.05500 m2, em UM MILHAO, CINQUENTA E CINCO MIL

REAIS. ......ooooiviiesesiess s s R$.1.055.000,00
METODO/AVALIACAO:

Método comparativo de Dados do Mercado e o Método do Custo de Reproducdo para a
edificacdo. Solicitei também informacdes sobre o valor do metro quadrado de construgdo, junto a
empresa CONCREMAM, localizada neste municipio.

Importa a presente avaliacdo em R$. 3.030.000,00 (trés milhdes e trinta mil

reais).
Mamboré, 03/03/2018.
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Vera Lucia Pedroso

Avaliadora Judicial

OBS1: 1- Em atraso, ante ao acumulo involuntario de servigos. Sendo Unica para atender os
trabalhos realizados neste Oficio.

Obs2: Que atualizado monetariamente a avaliacdo realizada em 11.4.2016, ou seja, o valor de
R$.2.055.000,00, através do indice: média aritmética do INPC DO IBGE e o IGP-DI da FGV
(indices oficiais), importa em R$.2.161.591,41, ficando muito abaixo do valor real, dos valores
gue tem sido comercializado atualmente, neste municipio, conforme informag6es obtidas Junto ao
Tabelionato de Notas deste municipio, confirmando o preco de 1.000,00 (mil reais) o metro
guadrado, do lote de terras naquele local; que ainda solicitei informagfes junto ao Sr. Luiz
Barroso, Corretor de Imoveis CRECI/PR F 29654, para confirmar os valores.

FOTOS

Vista de frente (salas alugadas)
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Vista da Lateral do Posto desativado.
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Fundos-Lateral esquerda do Posto (vista de frente)

Atualmente utilizam para Lavagem de Veiculos

VALOR DA SACA DE SOJA: RS$.70,00 (site: http://www.trnoticias.com.br/)
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