E’ /4/——7;4 LAUDO DE AVALIACAO
EXATA CONSULTORIAE CONSTRUC()ES

[Ne do Laudo: |2016/0015 [ Data do Laudo:|21/09/2016 | Dpata da vistoria:| 15/09/2016

1. SOLICITACAO:

Prefixo/Dep.Solicit.: SICOOB | Ordem Servigo n9:| Data da 0.5.]15/09/2016
Proprietario: SICOOB SUL CPF/CNPJ:]05.888.589/0001-20
Finalidade: ARREMATACAO/ADJUDICACAO | | Objetivo:]VALOR DE MERCADO
2. IDENTIFICAGAO:

Endereco do imovel: Rua Rui Barbosa |n°|S/N Complemento:

Nome Condom./Empreend. Bairro:] CENTRO

Cidade: INACIO MARTINS | URIPR CEP:|85155-000

Cartorio: 2° CRIDE IRATI - PR |Matr|’cu|a n2:|12.926 Data Emissao:[24/09/2014

3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Uso predominante: RESID.UNIFAMILIAR Padrao construt. predominante:| BAIXO Acesso:|BOM

Infraestrutura urbana: rede agua potavel rede elétrica uminagé&o publica (na via do lote)

Servigos e equipamentos
comunitdrios: | s

comércio
transporte coletivo

coleta de lixo

iseguranca publica:

4. DADOS DO TERRENO:

Tipo de implantagao: ISOLADA
Area Terreno/Lote (m?): 624,00 N@ de frentes:|1 Testada (m):]13,00
Situagao: MEIO DE QUADRA Formato:|REGULAR Topografia:] PLANO
Superficie: SECO Cota do Greide:[ MESMO NIVEL
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Tipo do Imoével: TERRENO Posi¢do:|ISOLADA Uso:|MISTO
N¢ quartos (ndo contar suit{Q Ne de suites:|O Qde.
N2 banheiros sociais: 0 N9 de lavabos:|0 Total Banheiros:
Padrado de acabamento: NAO SE APLICA Ocupacao:] DESOCUPADO N2 Pavimentos:|O
Estado conservacao do
imovel: NAO SE APLICA Idade aparente: |0 Localizagdo:|BOA
Esquadrias da fachada: NAO SE APLICA Cobertura:]NAO SE APLICA Forro:]NAO SE APLICA
abastec. de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL solugio sanitaria:] REDE DE ESGOTO Imovel habitado anteriormentel NAO
Fechamento de paredes: adeira alvenaria drywall arede de concreto outros:
Infraestr./servigos/equip.: i interfone i iportdo eletronico churrasqueira
Averbadas Nao Averbadas rea Area Total Quantid. de vagas de garagem Coordenadas:
B (passiveis de Privativa ,
Areas: | Privativa] Comum | Total averbagio) Total do Imovel Coberta | Descob.| Total Latitude (S): Longitude (W):
0 0 - 0 0 0 025°| 34' [ 34.3|" | 051°[ 04' [ 46,2]
Divisa Preench.
1VISao n
interna: | D€MAIS Terreno urbano.
informagdes:

6. CONDICOES GERAIS:
6.1 - As informag0es apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique.

SIM

6.2 - O imovel aparenta condigdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique.

SIM

6.3 - O imovel apresenta vicios de construgao aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas.

NAO

6.4 - O imdvel aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

SIM

6.5 - O imovel e afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagao, etc.?

Valorizantes:

Depreciagdo: foutros:
7. AVALIAGAO:
. MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE ~ s
Metodologia: Fundamentagéo: Precisdo:
MERCADO Especificagdo

N2 dados Tratamento de da avaliaggo:

utilizados: 13 dados: | ESTATISTICA INFERENCIAL GRAU | GRAU |
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
|Desemp. do mercado: |RECESSIVO | N2 de ofertas:|MEDIO | Liquidez e prazo provavel de venda:]BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES) |
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9. MANIFESTAGCAO SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagdes anteriores, a vistoria ao imovel, a documentagdo apresentada e as atuais condigdes do mercado SIM

imobilidrio local (liquidez), o bem avaliando pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item "11. Observagdes".

10. RESULTADO:

Valor de mercado (RS).: R$ 164.000,00 | Valor de liquidagdo for¢ada minimo: I 24 R$ 119.700,00| Valor maximo: R$ 131.400,00
Area de referéncia (m?): 624,00 Valor unitario (RS/mZ):| 2,82 |

11. OBSERVACOES:
1) Deduzido 15% devido aos dados serem de oferta.

2) Pontos positivos: lote bem localizado.
Pontos negativos: rua ndo asfaltada.

3) A cidade de In&cio Martins possui varios lotes vazios na sua regiéo central. Poucos iméveis a venda caracterizando uma mercado imobiliario
estagnado.

4) Area minima de lote na regifio do avaliando é de 250,00 m? e testada de 8,00 m.
5) O IPTU de 2016 é R$ 376,98.

6) O Imdvel possui uma divida com a prefeitura no valor de R$ 790,35.

12. ANEXOS:
X :Documentacao da unidade avalianda fornecida pelo contratante.

X iOutros documentos que fundamentam o trabalho

RELATORIO FOTOGRAFICO

Logradouro - Frente

Interior Interior
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MEMORIA DE CALCULO

ESCALAS ADOTADAS NAESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala

Caracteristica Adotada Adotada (%)

Extp.

Minimo
Amostra

Maximo
Amostra

Rural/Urbano 1.00
624,00
3,00

309,29

Area
Pavimentacdo
vu

Data de referénda:
21/09/2016 16:23:56

Informacides complementares:
Nimero de varidveis: 7

Nimero de varidveis consideradas: 4
Nimero de dades: 14

Nimero de dades considerados: 13

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,996672

Coeficiente de determinagdo: 0,933354
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,991139
Fisher-Snedecar: 448,42

Significincia: 0,01

Nao-Linear

» Coeficiente de determinagdo: 0,866042

Normalidade dos residuos

* 76% dosresiduossituadosentre-1e+1s

* 92% dos residuos situados entre-1,64 e +1,64 s
* 100% dos residuos situados entre-1,96e +1,96 5

Dutliers do Modelo: 0
Equacdo

Equagdo
RuralfUrbano X
Area In{x)
Pavimentacio X
vu In(y)

Moda:

728 0,01
-1,57 15,02
6,19 0,01

VU =3,4191696 * (3,9217244 *Rural/Urbano ) ®Area ~-0,11768365 =e ~ (0,44685942 *Pavimentacdo )
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T-Observado Significincia Crescimento N3o-Linear
4,95E03 %

-5,67 %

144,00 %

1,00
2.904.000,00
3,00

490,20

250 300
“alores Chservados

Distribuig&n de Fregiéncia

400

0,4
0,35 |
0,34
0,251
024
0,15
0,1

0,05
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