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LAUDO DE AVALIAGAO 2018

1 - IDENTIFICACAO

Solicitante: Rodobens Consodrcio

Grupo/Cota: BCL 38875

Proponente: Jose Luis Madrid

Endereco: Rua Sylvio Sanson, N2 203, esquina com Rua Sylvio Sanson
CEP: 91130-330

Bairro: Vila Passo da Mangueira (Sarandi)

Cidade: Porto Alegre

UF: RS

a.m.lil

A

2 - AVALIACAO

Valor da RS 390.100,00

Avaliagao:

(Trezentos e noventa mil e cem reais)

Valor de RS 312.100,00

Liquidagdo:

(Trezentos e doze mil e cem reais)

Areas (m?) Privativa (m?) Comum (m?) Nao A(\rlne:)badas Somatério (m?)
Unidade 183,000 183,000
(*) Outros 0,000
Total 183,000 0,000 0,000 183,000

Sao Paulo, 01 de Agosto de 2018.
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4 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

Zonas de Uso Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios
|:|Comercia| mRede de Agua mTeIefonia mColeta de Lixo mEscoIa
|:| Industrial |Z| Rede de Esgoto |z| Pavimentacao mTransporte Coletivo |:| Hospital

ERes. Unifamiliar EEnergia Elétrica EGuias e Sargetas mComércio DSeguranga
|:|Res. Multifamiliar Izllluminagﬁo Publica mGés DBanco mLazer

5 - TERRENO

Dimensoes Formato: Regular
Area (m?): 275,00 Situacdo: Esquina
Frente / Testada (m): 10,00 Topografia: Plana
Fragdo Ideal (%): 100,000000 Superficie: Seco
6 — EDIFICACAO
Idade aparente: 25 Ano

Estado de Conservagdo: Regular
Uso: Residencial
Ocupacgdo: Unifamiliar
Tipo: Casa
Padrdo Construtivo: Médio

7 - SITUACAO DO IMOVEL

Imével Ocupado

8 — DESCRICAO DO IMOVEL

Avaliagdo valida para residencial térrea situada Rua Sylvio Sanson, N2 203, esquina com Rua Sylvio Sanson,
Bairro Vila Passo da Mangueira (Sarandi), Municipio de Porto Alegre - RS .

9 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada a vistoria interna?

Nao

9.2. O imovel possui condigoes de habitabilidade?
Inconclusivo.
Se ndo, por qué?

Trata-se de uma vistoria externa.

9.3. O presente imovel, sob aspectos de engenharia, apresenta condi¢des de estabilidade e solidez, e ndo
apresenta vicios de construgao aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Inconclusivo.
Se nao, por qué?

Trata-se de uma vistoria externa.
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10 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

10.1 INFRAESTRUTURA DA EDIFICACAO

[ ] Saldo de Festas [ ] playground [ ] Quadra Poliesportiva [ ] Espaco Gourmet
[ ] sala de Jogos [ ] Piscina [ ] Sauna [_] Lan House
[ ] sala de Ginastica [ ] Churrasqueira [] TV acabo || outros

10.2 CARACTERISTICAS DA UNIDADE AVALIANDA

Divisdo Interna | Quant. | Piso | Parede | Teto | Esquadria | Obs.:

Inconclusivo. Foi realizada apenas a vistoria externa do imdvel.
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11 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

Matricula

N2 29 461 - Cartdrio de Registro de Iméveis de Porto Alegre - RS

IPTU

Medigdo "in loco"

Medicdo aérea 183,00m?

Outros

12 - LOCALIZAGAO
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13 - CONSIDERAGOES FINAIS

Avaliacdo valida para residencial térrea situada Rua Sylvio Sanson, N2 203, esquina com Rua Sylvio
Sanson, Bairro Vila Passo da Mangueira (Sarandi), Municipio de Porto Alegre - RS .

Dados extraidos da Matricula N2 29 461 - Cartdrio de Registro de Iméveis de Porto Alegre - RS .
Matricula descreve averbacdo de uma casa de alvenaria porem ndo informa metragem da mesmas,
para o presente laudo foi adotado area construida de 183,00m? conforme medicdo aérea realizada
através do google masp.
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Autor: Eng? Marcos Fortunato Taveira
Crea: 5.068.999.408
Empresa: MK Avaliagdes Imobiliarias Ltda.

Data: Sao Paulo, 01 de Agosto de 2018.




14 - ELEMENTOS PESQUISADOS
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Elemento Comparativo 1 Enderego: Jardim Planalto
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
Empreendimento: Casa Data: 01/08/2018 Referéncia: 139740
IBairro: Jardim Planalto Cidade: Porto Alegre UF: RS
Fonte / Contato: Iper Imdveis Telefone: (51) 3314 -0800 Tipo: Fixo
Padrdo de Construgdo: Médio Estado de Conservagdo: Regular
Area Construida (m?): 200,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 200,00
Area do Terreno (m2): 300,00 Testada (m): 10,00 Idade aparente: 25 anos
Dormitoérios: 4 Suites: 0 Vagas: 3
Valor de Venda (RS): 400.000,00 Valor por m2: 2.000,00 Status: Oferta
Descrigdo resumida: -

Elemento Comparativo 2

Endereco:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm _medium=vertical&utm_source=mitula_ppc

Rua Sylvio Sanson , 362

Empreendimento: Casa Data: 01/08/2018 Referéncia: CA7508-GUS
|Bairro: Sarandi Cidade: Porto Alegre UF: RS
Fonte / Contato: Guarida Imoveis Telefone: (51) 3327-9001 Tipo: Fixo
Padrio de Construgdo: Médio Estado de Conservagio: Regular

Area Construida (m?): 200,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 200,00

Area do Terreno (m?): - Testada (m): 0,00 Idade aparente: 20 anos
Dormitérios: 3 Suites: 0 Vagas: 2

Valor de Venda (R$): 370.000,00 Valor por m*: 1.850,00 Status: Oferta

Descri¢do resumida: -

Elemento Comparativo 3 Endereco: Rua Sylvio Sanson

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm _medium=vertical&utm source=mitula _ppc

Descrigdo resumida:

Empreendimento: Casa Data: 01/08/2018 Referéncia: CA0025
|Bairro: Sarandi Cidade: Porto Alegre UF: RS
Fonte / Contato: Massalai Imoveis Telefone: (51) 3022-1660 Tipo: Fixo
Padrdo de Construgdo: Médio Estado de Conservagdo: Regular
Area Construida (m?): 150,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 150,00
Area do Terreno (m?): 300,00 Testada (m): 10,00 Idade aparente: 20 anos
Dormitérios: 2 Suites: 0 Vagas: 2
Valor de Venda (RS): 410.000,00 Valor por m% 2.733,33 Status: Oferta
Descrigdo resumida: -
Elemento Comparativo 4 Endereco: Jardim Itu sabara
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
Empreendimento: Casa Data: 01/08/2018 Referéncia: 123985
IBairro: Jardim Itu Sabara Cidade: Porto Alegre UF: RS
Fonte / Contato: Iper Imoveis Telefone: (51) 3314-0800 Tipo: Fixo
Padrao de Construgdo: Médio Estado de Conservagdo: Regular
Area Construida (m?): 150,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 150,00
Area do Terreno (m?): 300,00 Testada (m): 10,00 Idade aparente: 25 anos
Dormitérios: 3 Suites: 0 Vagas: 2
Valor de Venda (RS): 350.000,00 Valor por m2: 2.333,33 Status: Oferta
Descrigdo resumida: -
Elemento Comparativo 5 Endereco: Proximo a Avenida Souza Melo
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134mz2-venda-RS330000-id-94693034/
Empreendimento: Casa Data: 01/08/2018 Referéncia: 10648
|Bairro: Sarandi Cidade: Porto Alegre UF: RS
Fonte / Contato: CP Imoveis Telefone: (51) 3344-3377 Tipo: Fixo
Padr&o de Construgdo: Médio Estado de Conservagio: Regular
Area Construida (m?): 134,00 Apoio/Edicula (m?): - Area Total (m?): 134,00
Area do Terreno (m2): - Testada (m): 0,00 Idade aparente: 20 anos
Dormitérios: 2 Suites: 0 Vagas: 4
Valor de Venda (RS): 330.000,00 Valor por m2: 2.462,69 Status: Oferta

boa fé.

Na presente avaliagdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de



http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
http://iper.com.br/imovel/casa-no-jardim-planalto-perto-fapa-uniriter/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-200m2-venda-RS370000-id-82866663/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-134m2-venda-RS330000-id-94693034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-sarandi-bairros-porto-alegre-com-garagem-150m2-venda-RS410000-id-80464180/?utm_medium=vertical&utm_source=mitula_ppc
http://iper.com.br/imovel/casa-com-3-quartos-e-churrasqueira-no-jardim-itu-sabara-em-porto-alegre/

15 - HOMOGENEIZAGAO

Elemento
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VU/m? Hom.

1 RS 2.000,00 0,9000 1,0000 | 1,0179 1,0000 1,0000 1,0000 | RS 1.832,27
2 RS 1.850,00 0,9000 1,0000 | 1,0179 1,0000 | 0,9287 1,0000 | RS 1.574,02
3 RS 2.733,33 0,9000 1,0000 | 0,9610 1,0000 [ 0,9287 1,0000 | RS 2.195,55
4 RS 2.333,33 0,9000 1,0000 | 0,9610 1,0000 1,0000 1,0000 | RS 2.018,13
5 RS 2.462,69 0,9000 1,0000 | 0,9396 1,0000 | 0,9287 1,0000 | RS 1.934,02

Legenda:

F.f. = Fator Oferta

F.t. = Fator Transposi¢ao
F.a. = Fator Area

F.e. = Fator Equivaléncia (Padrdo construtivo)

F.i.c. = Fator idade / conservagdo
F.s. = Fator Situagao

Determinagdo do Valor do Imével => VI

Valor da area averbada =

Valor da area ndo averbada =

Valor do Terreno =

Vl= Area Util (m?) X Valor Unitario Homogeneizado (R$/m?)
183,00 X RS 1.471,31 = RS 269.250,55
- X RS - = RS R
275,00 X RS 439,48 = RS 120.857,97
Valor Total = RS 390.108,52
Valor Total (em nimeros redondos)* = RS 390.100,00

Valor por extenso :

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o resultado da
avaliagcdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.

Somatério= RS 9.553,99
Média Geral = RS 1.910,80

Valor Unitario Homogeneizado = R$ 1.910,80

Limite Inferior (-30%) = RS 1.337,56
Limite Superior (+30%) = RS 2.484,04

(Trezentos e noventa mil e cem reais)

Sao Paulo, 01 de Agosto de 2018.
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ANEXO B | DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Rua Sylvio Sanson

| Identificacao

Fachada - Rua Sylvio Sanson

| Fachada lateral - R. Eng. Sadi Castro

Identificacdo predial

| Vizinho esquerdo - Rua Sylvio Sanson
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Lnha | Caminho | POAJON0 | Crcuo — Caminho em 30 ’

Meca 3 dstanca ou a drea de uma forma geométrica no chido

Perimetro: 75,24 | Metros

182,70 | Metros quadrados
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