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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

> 1-INTRODUCAO

Visa o presente Parecer, atender a solicitagdo do DRA CAMILA SOLER ACCORSI DE
SOUZA.

( Recuperacao de Iméveis | GVC Holding Cobrancga ), representando o Juridico Paralegal
da empresa RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

Este Parecer da Avaliacdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 — Avaliacao de Imdveis
Urbanos, e da LEI 6.530/78 que regulamenta a Profissdo de Corretores de Imdveis Urbanos, e a
RESOLUCAO 1.066/2007 DO COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT —

NBR 14.653-2 — Avaliacéo de Iméveis Urbanos.

» 2-0BJETIVO
O objetivo de o presente Parecer € avaliar o imével dentro dos paréametros de
comercializacdo do mercado imobiliario.

OBS: Todas as informac6es da propriedade, 6nus, gravames, hipotecas, idade, areas
de terreno e de &rea construida estdo baseadas na matricula 13.692, fornecida pela
solicitante que é anexada a este parecer.

> 3- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ESTADO DE SANTA CATARINA —-——ﬂ_?‘"PﬁQ'f'ﬁ1'-"
CARTORIO DE REG O DE IMOVEIS DA COMARCA DE MOMNDAIT
Ragrstraaor Titular > Pampilio Eo T - O

Eckart - CRF ™ 250 424 189-00 e
I -~

L ax M Averbeck g
! 3E5T4-0393 - CEP 83853-000 - MONDAI - SC

Certidao de Inteiro Teor
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE MONDAIR
Cartdrio do Registro de Imdwveis

LIVRO N2 - REGISTRO GERAL Pag. 15
Ma ula n® 13692

Denominaciio do Imével: LOTE URBAMNO N° 155 (cento & cingquenta e cinco.

Localizacfio: QUADRA MN° 189 (centa ¢ oitenta e nove), com frente para a Rua Nicolau Seger, da
Cidade ¢ Municipio de lporfi do Oeste, nesta Comarca de Mondai, SC; distante 19 40 metros da
esquina da Rua Micolau Seger com a Rua 13 de Maic € localizada & margem do lajeado Jundia,

Area: 1.352 33m® {um mil, trezentos e cinguenta ¢ dois metros e trinta ¢ trés decimetros quadrados)
Destinacfo: Area de Preservaciio Permanente (APP).

Confrontacdes: i

NORDESTE, em 18,45 metros, com parte da chicars urbana n® 118,

MNORTE-NOROESTE, NOROESTE, ¢ OQESTE-NOROESTE, com o lajeado Jundii.

SUDOESTE, em 29,60 meciros, com a Rua Micolau Seger, onde faz frente.

SUDESTE, em 13,86 metros, com o lote urbano n” 125, da mesma quadra, com frente para a Rua
Micolau Seger.

SUL-SUDESTE: em 9,70 + 14,18 metros, com o lote urbano n® 125; &2 em 14,45 + 10,13 + 4,60
metros, com o lote urbano n® 106; ambos da mesma quadra, com frente para a Rua NMicolaa Seger.
Edificacies: Mo ha.

Origem: Desmembramento objeto dos autos n® 0331-2010-2-2; registrado sob n® R 1-13662, neste
livero, erm Q91 222010,
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> 4 -DESCRICAO DO IMOVEL

v AREA DO IMOVEL:
Terreno:

Nordeste: 18,45m Sudoeste: 29,60m Sudeste: 13,86m Sul Sudeste: 53,06m
Total: 1.352,33m?

v LOCALIZAQAO E CARACTERISTICAS DA AREA
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A via de acesso ao mesmo é de caracteristicas de bairro, porém, gerando mobilidade e bom
fluxo urbano, além de também atender ao trafego de &mbito local.

Desenvolve-se em tracado retilineo, apresentando pista sobre perfil plano, é dotada de uma
pista de rolamento em asfalto, méo direcional dupla, apresentando cerca de 6,00 metros de largura
entre os alinhamentos confrontantes. Possuindo passeios laterais para pedestres.

Distante aproximadamente 3 km do centro de Mondai/SC, no distrito de Ipord do Oeste no
limite norte do municipio.

A érea avaliada, fica no limite da area urbana com o a zona rural. A mesma esta
circundanda no seu extremo de fundos, por um rio chamado Lajeado Jundia.

O imdvel avaliado, € constituido de medidas irregulares da frente para os fundos, sendo
plano da frente para os fundos, assim como em sua extensao lateral, porém, apresentando declives
em alguns pontos da sua extensao.

A éarea que circunda o imdvel, ndo é murada nas suas laterais, no entorno do lote e nos
fundos onde faz limite com os lindeiros

O mesmo apresenta vegetacéo local alta, com sinais de abandono e falta de manutencdo em
algumas partes da area, porém, de modo geral esta em boas condicdes.

Possuindo ainda os seguintes melhoramentos locais:

a) Guia das calgcadas com sarjetas e boca de lobo;

b) Recolhimento de Lixo;

c) Rede de lluminacédo Publica;

d) Rede de Agua;

e) Rede de Esgoto;

f) Rede de Telefonia;

g) Rua pavimentada com pavimento em asfalto, estrada de chdo batido e paralelepipedos;

Google Earth
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» 5— ANALISE MERCADOLOGICA:

A pesquisa de mercado realizada no dia 08 de Junho de 2018, foi baseada em imoveis e
areas comercializados na propria regido, com as mesmas ou semelhantes caracteristicas do imovel
avaliado. Levando em consideracdo as particularidades da area, bem como os reais fechamentos
de compra e venda no setor imobiliario da regido.

Saliento que, de acordo com o levantamento topogréafico, juntamente com matricula
atualizada e demais informacGes obtidas na regido, a area avaliada, esta localizada dentro de uma
Area de Preservagio Permanente ( APP ) o que incide diretamente no que tange o valor venal ou
sua eventual possibilidade de aproveitramento no ambito comercial.

Baseado nisso e na disponibilidade de outras amostras de areas que estdo a venda na
regido, porém, livres de areas de APP e portanto com possibilidade de comercializacdo e
utilizacdo das terras para fins comerciais ou residenciais. Cito duas areas com metragens
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inferiores as da area avaliada, ambas com 595,94m? e 578,13m? respectivamentesendo, sendo
ofertadas na regido por R$ 50.000,00 cada.

Desta forma, somando metragens e valores, podemos afirmar que a estimativa do valor e
guardadas as devidas proporcdes e caracteristicas das areas comparadas, estabelecemos pelo
método comparativo de mercado a analise final.

> 6- DETERMINAC}AO DO VALOR DO IMOVEL:
Para Calculo do valor do Imével utilizamos:

Valor do Imével= Area do Imével x Valor Médio do m? encontrado (média final)
Valor Apurado = R$ 100.000,00 ( Cem Mil Reais ).

E do entender do Perito Avaliador, que os valores para o Imovel avaliado sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 100.000,00 ( Cem Mil Reais ).

v Limite Inferior = R$ 80.000,00 ( Oitenta Mil Reais ).

Mondai/SC, 08 de Junho de 2018.
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