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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

> 1-INTRODUCAO

Visa o presente Parecer, atender a solicitagdo do DRA CAMILA SOLER ACCORSI DE
SOUZA.

( Recuperacao de Iméveis | GVC Holding Cobranca ), representando o Juridico Paralegal
da empresa RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

Este Parecer da Avaliacdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imdveis
Urbanos, e da LEI 6.530/78 que regulamenta a Profissdo de Corretores de Imoéveis Urbanos, e a
RESOLUCAO 1.066/2007 DO COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT —

NBR 14.653-2 — Avaliacéo de Iméveis Urbanos.

» 2-0BJETIVO
O objetivo de o presente Parecer € avaliar o imével dentro dos parédmetros de
comercializacdo do mercado imobiliario.

OBS: Todas as informac6es da propriedade, 6nus, gravames, hipotecas, idade, areas

de terreno e de area construida estdo baseadas na matricula 2.585, fornecida pela solicitante
que € anexada a este parecer.

> 3 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

REGISTRO DE IMOVEIS .
REGISTRO GERAL

N
MATRICULA N.° 2585.p1s.002 DATA 19 4s Satambro de 2001 =

L Pafals-SRNE

IMOVEL: UMA CASA DE RESIDENCIA terrea e respsctivo terreno, situsds na Travessa 04, AR 58
airre @ Jardim Neva Itapetinga, nesta cidade de Itapetinga-Bahis, com as seguintes caracte-
fnticall construgao de tijolos, coberta.com telhas comuns, conatitulda de, quartos, selas,-
ozinha, banheiro s quintal, edificads em terrens proprie, cujo meds 5:(e§n=i) metros de 1

ura na parte da frente a de fundo, por 20 (vints) metres da frants ae fundo, em ambos es -
ados, perfazendo & frea tetal de 100, 00m2 (ciu metros qunlridnu). inscrita no Cadastre Mun
ipal sob a® 01.03,037.0101,001, compresndende e lete da n? 10/8, da quedra da nd 33, limit
o-se na frente com a mencionada Travepea, @ dos lades com as:caaan-d-nl|-21'-'58,‘o no Pu

0 com Quem maies de direite,
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> 4 -DESCRICAO DO IMOVEL

v' AREA DO IMOVEL:
Terreno:
Frente: 05,00m; Fundos: 20,00m;
Area Total: 100,00m2;
Casa:
Area Privativa 70,00m? ( Aproximadamente );

v LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

e

s

' ZACAO DO IMOVEL

Fonte: Google Maps

A via de acesso ao mesmo é de caracteristicas de via secundaria, atendendo ao trafego de
ambito local, sem apresentar fluxo acentuado e servindo apenas como mobilidade interna do
bairro.

Desenvolve-se em tracado retilineo, apresentando pista sobre perfil plano, é dotada de uma
pista de rolamento em asfalto e paralelepipedo, méao direcional dupla, apresentando cerca de 6,00
metros de largura entre os alinhamentos confrontantes. Possuindo passeios laterais para pedestres.
O imdvel avaliado, esta localizado em um terreno plano e regular da frente para os fundos,
assim como em toda sua extensao e esta situado no perimetro da quadra.
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A area que circunda o imével esta murada e 0 mesmo apresenta um perfil de construcao de
casa geminada, ou seja, construido em toda extensdao do terreno e ligado “ parede com parede”
com o os lindeiros.

O imdvel avaliado esté localizado em um bairro com caracteristica residencial e padrdo
econbmico classe média baixa.

Sendo constituida a sua fachada, com uma parede Unica e um recuo a sua direita ( de quem
olha de frente para 0 mesmo ), servindo 0 mesmo como acesso principal.

O imdvel é de alvenaria, rebocado e finalizado em pintura na cor Azul e detalhes da
varanda na cor Verde. Tendo ainda na sua fachada principal, um gradil de ferro, finalizado em
pintura na cor branca e uma janela de madeira, finalizada e pintada na cor branca e contendo uma
grade de potecéo, sendo essa constituida de ferro e finalizada e pintada na cor branca.

Internamente, o imdvel esta distribuido com dois quartos, sala de estar/jantar, banheiro
social e cozinha. Sendo que as dependéncias apresentam um estado regular de conservagao,
necessitando manutencéo e retoque na pintura, pois apresenata sinais de desgastes e descascados.

O im6vel conta ainda com uma area nos fundos, sendo que a mesma nao esta com piso e
apresenta as paredes apenas no tijolo a vista, sem reboco ou pintura.

Atualmente, Itapetinga € um importante centro econémico e social do sudoeste baiano.

Conta com um razoavel parque industrial, uma economia que tende a se diversificar para
abandonar a pecuaria como Unica atividade. No campo educacional, Itapetinga se destaca com um
dos mais promissores campus avancados da Universidade Estadual do Sudoeste da Bahia.

Além disso, o mesmo, fica préximo de servicos publicos, bancos, padarias, farméacias,
supermercados, restaurantes e postos de combustiveis, escolas e possuindo 0s seguintes
melhoramentos locais:

a) Guia das calgcadas com sarjetas e boca de lobo;
b) Recolhimento de Lixo;

c) Rede de lluminacédo Publica;

d) Rede de Agua/Rede de Esgoto;

e) Linhas de Transporte Publico;

f) Rede de Telefonia;

g) Rua pavimentada com paralelepipedos;
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» 5— ANALISE MERCADOLOGICA:

A pesquisa de mercado realizada no dia 13 de Julho de 2018, foi baseada em imdveis e
areas comercializados na propria regido, com as mesmas ou semelhantes caracteristicas do imovel
avaliado. Levando em consideracdo as particularidades da area, bem como os reais fechamentos
de compra e venda no setor imobiliario da regido.
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> 6 - DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL:

Para Calculo do valor do Imével utilizamos:

v" Valor do Imével= Area do Imdvel x Valor Médio do m? encontrado (média final);

v Valor do Imével= R$ 55.000,00 ( Cinquenta e Cinco Mil Reais ).

E do entender do Perito Avaliador, que os valores para o Imovel avaliado sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 55.000,00 ( Cinquenta e Cinco Mil Reais );

v Limite Inferior = R$ 45.000,00 ( Quarenta e Cinco Mil Reais );

Itapetinga/BA, 16 de Julho de 2018.
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