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MOVEL: IMGVEL URBANO, denominado “Sifl G

: , denominado "SITIO BERNAUER", com frente para a
ViA DAS ACACIAS e ViA DAS VIOLETAS, constituido peia fusdo dos iotes n°s. 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e parte do lote 18 do Setor "B",
do I.TDTEAMENTO denominado "CHACARAS DO PINHAL", no Bairro do Pinhal, no

Municipio de Cabreuval/SP, contendo um prédio residencial com 370,00m? de area

construida, uma casa residencial, uma casa para caseiro, piscina, um saldo, galpao,
arvores frutiferas, pocilga e outras pequenas benfeitorias, que assim se descreve:
mede 1.076,00 mietros de frente para a VIA DAS ACACIAS; 523,00 metros de frente
para a VIA DAS VIOLETAS; no lado direito, visto da Via das Acacias, mede
respectivamente em Ifr}has retas 376,00 metros, 50,00 metros defletindo & esquerda
e 100,00 metros deiletindo a direta, atingindo a lateral da VIA DAS VIOLETAS, |
confrontando neste trecho com os lotes n° 02, 19 e parte do lote n° 18, do Setor
"B", encerrando a area de 289.755,00m2
CONTRIBUINTE: 00251.34. 32 0623-0. =

PROPRIETARIOS: AM2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ/MF n°.
61.144.085/0001-76, com sede a Rua Dr. César, n° 530, sala n® 1404, Santana, em
Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 65.370, aberta em 24/02/03 do Registro de
Imoveis da Comarca de Itu/SP. -

Cabrel'wé, 29 de margo de 2010. :
A Oficiala Substituta} o . d::gjﬁbbu Suzana Massini da Silva.
AV.11195. Em 29 de marco de 2010.

INCORPORAGCAO (Transporte). ;

Conforme registro n°. 1, rerratificado pela averbagao n® 36, da matricufa anterior n°.

65.370, consia gque por instrumentos particulares datados de 17 de fevereiro de
2.003 e 28 de marco de 2007, a proprietaria AM2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA., ja qualificada, promoveu a INCORPORACAO de um condominio horizontal
residencial, a ser construido sobre o imdvel objeto desta mairicula sob a
denominagdo de CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE |,

incorporacao essa a ser realizada nos termos da Lei n® 4.581, de 16/12/1964,

regulamentada pelo Decreto n®. 55.815 de 08/03/1965 e demais disposicdes legais e

{continua no verso)
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aplicaveis, cujo condominio sera assim constituido: 126 unidades residenciais, cujo
projeto de edificagao foi aprovado pela Prefeitura da Estancia Turistica de Cabreuva,
desta Comarca, através do Alvara n®. 254/02, em 25/11/02, ficando estabelecidas as
partes d¢e propriedade comum do empreendimento, bem como as partes de
propriedade privativa, que incluem:

PARTES COMUNS:
As partes de uso comum do CONDOMINIO, sao aguelas determinadas em Lei. e

muito especiaimente o ferreno, as fundagdes, as estruturas de concreto ammado, o
teto, os ornamentos da facﬁada, os encanamentos, fios tronco de entradas e saidas,
e respectivos ramais que seweh‘u as dependéncias comuns, 0s condutores de agua
pluviais, rede elétrica interna e seu posteamento e ainda; Portaria com guarita e WC,
portao de acesso de pedestres, portdes para entrada e saida de veiculos, sala de
administragdo, copa, banheiro masculino, banheiro feminino, depdsito, areas |
ajardinadas, areas livres, 02 (duas) pragas designadas como: Praga Bernauer e
Praga Fauna, 06 (seis) lagos designados pelos n®s, 01, 02, 03, 04, 05 e 06, sendo
gue o lago n® 3 possui uma itha e 11 {onze) vias de circulacdo internas (alamedas),
denominadas: ALAMEDA DOS IPES, ALAMEDA DOS LIiRIOS, ALAMEDA DOS
MANACAS, ALAMEDA DAS QUARESMEIRAS ALAMEDA DOS FLAMBOYANT,
ALAMEDA DAS PALMEIRAS, ALAMEDA DAS MARGARIDAS, ALAMEDA DAS
SAMAMBAIAS, AVENIDA DAS AZALEIAS ALAMEDA DAS JABOTICABEIRAS ¢
ALAMEDA DAS BROMELIAS, enfim, tudo quanto for comum a todos os
condéminos. ~—— — -

PARTES PRIVATIVAS: :
As unidades auténomas do condominic serdo as 126 {cento e vinte e seis) CASAS

RESIDENCIAIS, numeradas de "1" a "126". As casas residenciaisnumeradas de 1a
14, 16, 18 @ 22, 24 2 25, 28 a 30, 32, 34 a 41, 43 a 79, 82 a 98, 100 a 126 serdo
idénticas e cada uma possuird as seguintes areas: 200,00m? de area privativa e
contera as seguintes pecas: sala, lavabo com W.C., cozinha, dispensa, arez de
circulagdo, hall de distribuicdo, 03 dormitérios, sendo um tipo suite com closet,

bapheiro social, area de servigo, banheiro de servico e dormitéric de servigco. As

— .

{continua na ficha n°. 02)
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D’ ;
demais casas conterdo as partes privativas descritas a seguir juntamente com as

“areas privativas”, :
DESCRICAO DAS AREAS PRIVATIVAS: )

CASA N° 1: com a area privativa de construgéo de 200,00m?, participa¢do nas areas

de uso comum de 2,2380m? totalizando a area construida de 202,2380m2
ocupando a area de 200,00m? em seu terreno privativo que & iocalizado com frente
para a ALAMEDA DOS IPES, onde mede 25,72 metros mais 20,10 metros em curva;
no lado esquerdo mede 25,83 melros mais 14,59 metros e confronta com uma area
verde; no lado direito mede 19,94 metros e confronta com a casa n°. 2; nos fundos
mede 41,19 metros onde confronta com uma &rea verde, que por sua vez confronta
com a VIA DAS ACACIAS, encerrando a area total de 1.022,9823m?, cabendo ainda
a esta unidade, a participacéio de 959,7617m? nas areas de uso comum, perfazendo
assim no total do terreno do condominio, uma fragao ideal de 1.982,7440m? ou
0,735017%. -

CASA N°. 2: com a area privaliva de construgao de 200,00m?, participacao nas areas

de uso comum de 2,2380m* fotalizando a &rea consiruida de 202 2380m2
ocupando a area de 200,00m? em seu terreno privativo que é localizado com frente
para a ALAMEDA DOS IPES, onde mede 20,16 metios mais 22,45 metros em cuiva;
no lado esquerdo mede 19,94 metros e confronta com a casa n°. 1; no lado direito
mede 29,92 metros e confronta com a casa n° 3; nos fundos mede 40,79 metros
onde confronta com uma area verde, que por sus vez confronta com a VIA DAS
ACACIAS, encerrando a area total de 1.015,2828m?, cabendo ainda a esta unidade,
a participagdo de 952,5381m? nas areas de uso comum, perfazendo assim no total
do terreno do condominio uma fragio ideal de 1.967,8210m" ou 0,729485%.

CASA N°. 3: com a area privativa de construgao de 200,00m?, participacae nas areas
de uso comum de 2 2380m2 totalizando a area construida de 202 2380m?
ocupando a area de 200,00m* em seu terreno privativo que é localizado com frente
para a ALAMEDA DOS IPES, onde mede 21 .94 metros em curva; no lade esquerdo

mede 29,92 metros e confronia com a casa n®. Z; no lado direito medes 32 53 metros

e confronta com as casas n°s. 4 e 9; nos fundos mede 41,35 metros onde confronta

com uma drea verde, que por sua vez confronta com a VIA DAS ACACIAS,

{continua no verso)
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perfazendo assim no total do terreno do condominio, uma fragio ideal de
© 2.907,2221m? ou 1,003586%.

CASA N° 10: com a area privativa de construgao de 200,00m? participagao F:;s

areas de uso comum de 2,2380m?, totalizando a area construida de 202,23B0m?,

ocupando a area de 200,00m?* em seu terreno privativo que & localizado com frente
para a ALAMEDA DOS LIRIOS, onde mede 18,16 metros em curva, mais 6,38

metros; no lado esquerdo mede 7,81 metros e confronta com a casa n°. 9; no lado

direito mede 90,47 melros e confronta com a casa n® 11; nos fundos mede 104,40
metros onde confronta com uma area verde, que por sua vez confronta com a VIA
DAS ACACIAS, encerrando a area total de 1.635,5444m* cabéndo ainda a esta
unidade, a participacdo de 1534 4672m* nas areas de uso comum, perfazendo
assim no total do terreno do condominio, uma fragdo ideal de 3.170,01 1Em*. ou
1,175145%.
CASA N° 11: com a &rea privativa de construgdo de 200,00m?, participagao nas

areas de uso comum de 2,2380m?, totalizando a area construida de 202.2380m3,
ocupando a area de 200,00m? em seu terreno privativo que € localizado com frente
para a ALAMEDA DOS LIRIOS, onde mede 361 mefros, mais 18,10 metros em

curva, mais 8,17 metros; no lado esquerdc mede 20,47 metros e confronta com a

casa n°. 10, mais 19,42 metros onde confronta com uma area verde, que por sua vez
confronta com a VIA DAS ACACIAS: no lado direito mede 66,35 metros e confronta
com a casa n° 12; nos fundos mede 6,79 metros, mais 26,73 metros, mais 15,53
metros onde confronta com uma area verde, encerrando a2 &rea total de
2.426,5202m?, cabendo ainda a esta unidade, a participagéo de 2.276 5605m? nas

areas de uso comum, perfazendo assim no total do terreno do condominio, uma

fragdo ideai de 4.703,0807m? ou 1,?43454%‘.“*——-—*__________&

CASA N° 12: com a drea privativa de construgdo de 200,00m?, particigm

areas de uso comum de 2,2380m? totalizando a area construida de 202 2380m?2,
ocupando a area de 200,00m? em seu terreno privativo que é localizado com frente
para a ALAMEDA DOS LIRIOS, onde mede 37,41 metros; no lado esquerdo mede
66,35 metros e confronta com a casa n®. 11; no lado direito mede 11,25 metros, mais

18,28 metros € confronta com uma area verde; nos fundos mede 31,86 metros, mais

{continua na ficha n® 04)
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IMOVEL: CASA N°. 10 (dez) do “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE
j I, situado na VIA DAS ACACIAS, n°. 670, no Bairro do Pinhal, no Municipio de
Cabretva/SP, EM CONSTRUGAQ, com a area privativa de construgéo de 200,00m?,
participacdo nas areas de uso comum de 2,2380m?, totalizando a area construida de
202,2580m* ocupando a area de 200,00m? em seu lerreno privativo que € localizado
com frenie para a via de circulagdo interna do cﬂndnmin_iu denominada ALAMEDA
DOS LIRIOS, onde mede 18,16 metros em curva, mais 6,38 metros; no iado esquerdo
mede 7.81 mefros & confronta com a casa n® 9; no lado direitc mede 90,47 metros e
confronta com a casa n®. 11; nos fundos mede 104,40 metros onde confronta com uma
4rea verde, que por sua vez confronta com a VIA DAS ACACIAS, encerrando a area
totai de 1.635,5444n7*, cabendo ainda a esta unidade, a participagao de 1.534,4672m?
nas areas de uso comum, perfazendo assim no total do terreno do condominio, uma
fragdo ideal de 3.170,0116m” ou 1,175145%.
CONTRIBUINTE: 00251.34.38.0623-0 (em area maior). =
PROPRIETARIOS: AMZ ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTYDA., CNPJMF n°
61.144.085/0001-76, com sede a Rua Dr. César, n® 530, sala n® 1404, Santana, em
Séo Paulo/SP. —
REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matricula n°. 65.370 (incorporacao), feito em 14/03/2003,
AV .38/Matricula n®. 65.370 (retificagdo do memorial de incorporacao), feita em 16 de
novembro de 2007, e a Convencao de Condominio registrada sob n°. 5.400, no Livro
03 — Registro Auxiliar, todos do Registro de imoveis da comarca de Hu/SP.
Cabreliva, 29 de margo de 2010. g
A Oficiala Substituta €4 A =2 v Suzana Massini da Sii%

.1. Em 28 de agostode 7. 0.
Pela certidéo expedida aos 31 de julho de 2017, pela 322 Vara Cive! do Foro Central d
Comarca de S3o0 Paulo/SP, capeado por reauerimento datado de 22 de agosto de 2017, e
com fundamento no art. 828 do Cédigo de Processo Civil, é feita a presente averbacdo para
constar a noticia do ajuizamento da ACAO DE EXECUCAO DE TiTULGC EXTRAJUDICIAL,
distriblida no dia 20 de junho de 2017, processo n® 1058951-68.2017.8.25.0100, movida
pelo BANCO RODOBENS S/A. CNPJ n® 33 .603.457/0001-40 (exequente), em face de AM2
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ n®. 61.144.085/0001-76, RICARDO LUIZ
SOARES MINGIONE. CPF n°. 073.370.578-22, DENISE BOUSAL| MINGIONE CFF n".
038.559.381-01 (executados), cujo vaior da causa & R$9.376.261,79 (nove milhdes e
frezentos e selenta e seis reais e duzentos e sessenta e um reais e setenta e nove cenlavos).
{Titulo prenotado sob o n°, ".3.323,* em 02/08/2017}.

Averbado por = Marilia Law Lima Verderi — Escrevente Autorizada. |
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| B.2. Em 14 de dezembro de 2017. DACAO EM PAGAMENTO.

For escritura publica de dagic em pagamento de 22 de novembro de 2017, do 1° Tabelido de
MNotas da Comarca de Jundiai/SP, livro n® 1020, as fls. 329/340, a proprietaria AM2
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., retro qualificada, transmitiu_a fragao ideal de
1,175145% sobre o terreno do “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE |”, que
corresponderd & casa n° 10 (dez) a titulo de dagdo em pagamento, a BANCO
RODOBENS S/A., CNPJ n® 33.603.457/0001-40, com sede na Rua do Estado de Israel, n®.
§75, Vila Clementina, em S&o Paulo/SP. A presente dagdo em pagamento visa a liquidagao
da divida no valor de R$2.047.108,00 (dois mithSes e quarenta e sete mil e cento & oito reals),
correspondendo o imodvel da desta matricula a quantia de R$327.108,00 (trezentos e vinte e
sete mil e cento & dszoito reais), sendo avaliado pelo mesmo valor. Valor venal proporcional
atualizado (1,175145%): R$41.666,08. Valor base de ITBl: R$327.108,00. (Titulo pren::n'tadﬂ
sobon® 13.443 e ‘12.‘2&1?} :

Registrade por, &JW Marilia Law Lima Verderi — Escrevente Substituta.
AV.3. Em 19 de dezefmbro de 2017. RETIFICACAQ DE OFICIO.

Por ter sido evidenciada a perpetracio de erro evidente quando do R.2, desta matricula,
feita a presente averbagdo retificatoria, de oficio, para constar, corretamente, foi atribuid
ao imovel o valor de trezentos e vinte e sete mil e cento e oito reais, e nao trezentos e
vinte e sete mil & cento e dezoito reais, como, por evidente equivoco, figurou, ficando naguela

parte retificado {Prenplagdo n®. 13.443, de 04/12/2017).
wm_@_ﬁ‘._‘w_ Marilia Law Lima Verderi — Escrevente Substituta.
AV.4. Em 14 de maio de 2018. CANCELAMENTO DA AV.1. o0 B

Conforme r. despacho proferido nos autos do processo n®. 1058951-68.2017.8.26.0100, da

ACAO DE EXECUGAC DE TITULO EXTRAUDICIAL, em curso na 32* Vara Civel do Foro

Central da Comarca de Sio Paule/SP, movida pelo BANCO RODOBENS S A, em face de

AM?2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, reiro qualificada, o MM. Juiz de Direito, Dr.
Fabio de Souza Pimenta, determinou “a baixa dos registros premonitérios realizados em
razdo dessa demanda”, ficando cancelada a informacio de distribuicio de acio de
execucio. (Titulo prenotado sob o n° 13.958, em 04/05/2018).

Averbado por, YV~ oot o Marilia Law Lira Verderi — Escrevente Substituta.
=

R.5. Em 25 de juiho de 2018. DACAQC EM PAGAMENTO. )
Por escritura publica de dagdo em pagamento lavrada em 20 de junho de 2018, pelo 277
Tabelido de Nolas da Comarca de Sao PaulofSP, livio n® 2421, as fis. 317, o proprietario
BANCO RODOBENS $.A., supra qualificado, transmitiu a fracdo ideal de 1,175145% sobre
o terreno de “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE [ gue correspondera
casa n® 10 (dez), a GV HOLDING S.A., CNPJ n® 58.981 828/0001-65, com sede na Avenida

Bady Bassitt, n°. 4.717. em Sao José do Rio Preto/SP, a qual foi atribuido o valor def
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Valor venal proporcional atualizado
(1,175145%): R$41.666,03. Valor base do ITBl: R$250.000,00. (Titulo prenotado sob o n®.
14.125, em 11/07/2018).

Registrado por Lo, Mariliz Law Lima Verderi — Escrevente Substituta,
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