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Indicio de contaminag¢do ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas

Valor de Mercado: RS 200.000,00 Valor de Liq. Forgada: RS 140.000,00 % Desc: -30,00%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcoes Averbadas
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VVALORY Laudo de Avaliacdo

ENGENHARIA DE AVAL!AQ@ES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 09 de julho de 2018 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - Apto. 325 - Torre G - Box 148
CONDOMINIO: Condominio Rossi Viva Pracas Residenciais
BAIRRO: Morro Santana ‘ CIDADE: Porto Alegre UF: RS

DOSSIE: 5306

TIPO: Apartamento ‘USO: Residencial

AREA PRIVATIVA: 53,34 m2
AREA TOTAL: 91,59 m2

Julho / 2018




RESUMO

Enderego do imovel

Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - Apto. 325 - Torre G - Box
148

Cidade
Porto Alegre
Objetivo da Avaliagdo

UF
RS

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacédo
Avaliacdo Para Garantia

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander (Brasil) S.A

Proprietério

Banco Santander (Brasil) S.A

Area Total
91,59 m2

Tipo de Imovel Area Privativa
Apartamento 53,34 m2

Metodologia Especificacdo (fundamentacao/precisdo)

Comparativo de dados de mercado - Tratamento por | Fundamentagao II e Precisao III
Fatores

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer Onus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigacoes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliacao do Imdvel
R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais)

Valor de Venda Forcada
R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais)

Curitiba ,09 de Julho de 2018
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 09/07/2018.

e Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que €, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo:

1) Copia da matricula 138.365 - 3° Zona de Registro de Imoéveis de Porto Alegre - RS, com
data de 17/11/2014.

2) Certiddo de cadastro do imével - Inscricdo do Imdvel: 100024122 e 100024572.

3) Certiddo de valor venal - Inscricdo do Imével: 100024122 e 100024572.6

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer

onus, em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacdes quanto a correcdao dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informacOes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneracdo da Valory ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opinioes,
concluses contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO
Endereco: Rua Ney da Gama Ahrends

‘ Bairro: Morro Santana ‘ Cidade: Porto Alegre ‘ UF: RS ‘

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Porto Alegre € um municipio brasileiro e a capital do

estado mais meridional do Brasil, o Rio Grande do Sul. A

cidade constituiu-se a partir da chegada de casais acorianos
em meados do século XVIII. No século XIX contou com o
influxo de muitos imigrantes alemaes e italianos, recebendo
também, espanhdis, africanos, poloneses e libaneses. Sede
da maior concentracdo urbana da regido Sul e quinta mais
populosa do Brasil, desenvolveu-se com rapidez e hoje
abriga mais de 1,4 milhdo de habitantes dentro dos limites
municipais. A cidade enfrenta muitos desafios, entre eles a
grande populagdo ainda vivendo em condigles de pobreza e
sub-habitacdo, alto custo de vida, alta incidéncia de

obesidade e tabagismo, deficiéncias sérias no tratamento de

[

esgotos, muita poluicdo e degradacdo de ecossistemas originais, indices de crime elevados e crescentes

problemas de transito.

Por outro lado, ostenta mais de 80 prémios e titulos que a distinguem como uma das melhores capitais

brasileiras para morar, trabalhar, fazer negdcios, estudar e se divertir. Foi destacada em anos recentes também

pela ONU como a Metrdpole n°1 em qualidade de vida do Brasil por trés vezes; como possuindo um dos 40

melhores modelos de gestdo publica democratica pelo seu Orcamento Participativo e por ter o melhor Indice de

Desenvolvimento Humano (IDH) entre as metrdpoles nacionais.

o Area da Cidade: 496,682 Km2

¢ Populagdo Total: 1.467.823 habitantes (Estimativa IBGE — 2013)

e PIB per capta: R$ 30.524,80 anual
o Indice de Desenvolvimento Humano: 0,805

3. CARACTERIZAGCAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Ney da Gama Ahrends

Maos de Direcao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada direcao) Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel Pavimentagao: Asfalto Calgadas: Cimentado

3.2 - Av. Germano Schmarczek

Mdos de Diregdo: Dupla Pistas: 2 (1 em cada diregdo) Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel Pavimentacdo: Asfalto Calgadas: Cimentado



https://pt.wikipedia.org/wiki/A%C3%A7ores
https://pt.wikipedia.org/wiki/Imigra%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Alemanha
https://pt.wikipedia.org/wiki/It%C3%A1lia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Espanh%C3%B3is
https://pt.wikipedia.org/wiki/Africanos
https://pt.wikipedia.org/wiki/Poloneses
https://pt.wikipedia.org/wiki/Libaneses
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_concentra%C3%A7%C3%B5es_urbanas_do_Brasil_por_popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_concentra%C3%A7%C3%B5es_urbanas_do_Brasil_por_popula%C3%A7%C3%A3o
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Custo_de_vida
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Crime
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https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_Desenvolvimento_Humano
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_Desenvolvimento_Humano
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3.3 - Rua Mario de Lima Hornes

Maos de Diregdo: Dupla Pistas: 2 (1 em cada diregdo) Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel Pavimentacgao: Asfalto Calgadas: Cimentado

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao

X | Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto X | Vertical
Comercial/Servigos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacdo e televisao
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacdo X | Educagdo
Metro X | Salde Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura X | Bom Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

Por tratar-se da regido urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, sistema de captacdo e conducao de esgotos sanitarios e pluviais, energia elétrica, sistema de telefonia
fixa e mdvel, etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um bom nivel comercial e transporte
coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.

Principais polos de influéncia: Av. Protasio Alves

Principais vias de acesso: Rua Ney da Gama Ahrends e Av. Protasio Alves
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 138.365

Area: 14.152,96 Medidas do Terreno: 3,11 x 146,98 x 3,11 x 151,71 x 51,71 x 4,89 x 11,61 x

29,02 x 24,05 x 11,98 x 12,84 x 40,86 metros

Testada Principal: Rua Ney da Gama Ahrends ‘ Testada Secundaria: Av. Germano Schmarczek

Formato: Irregular ‘Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral do Empreendimento

Conforme matricula o apartamento possui as seguintes areas:

Area Area de Uso | Area Total -
Unidade Privativa Comum Construida Frag(a;ogdeal
(m2) (m2) (m2)
Apto. 325 - Torre G 53,34 38,25 91,59 0,4199

De acordo com documentos fornecidos pelo contratante, o imdvel possui um box (Box 148) com a area

construida de 11,37 m?2 conforme certiddo de cadastro do imdvel.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imével

Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de

Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliacdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administragdo,

¢) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situagéo paradigma, devem estar claramente

explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentagdo fornecida pelo
contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de considerar o padrdo como simples, idade aparente de 7

anos e estado de conservagdo entre novo e regular.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situagdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Répida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
| Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Difficil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

8. AVALIACAO |

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliagdo
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de imdveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transacdes e ofertas com imdveis semelhantes sao a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a
dependéncia da existéncia de transacles e/ou ofertas de imdveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sao classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econdmica. Ele consiste na apuragdo do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuracdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
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projeto (hipotético ou nao), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagdo da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicdo do valor total do imovel avaliando seria obtido através da conjugacao de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinacdo do valor do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imével através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a
aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do
mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacao contribui na composicdo do valor final do
imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.
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FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do imével, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imovel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

1

Areacomparativo
AreaAvaliando

1 . . . .
J quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

|-

(Areacomparativo]

AreaAvali . . . . .
eaAvaliando guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria € obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacdo fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdao sofrer ajustes para melhor comparacdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificagbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, j3 que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area Util, devendo entdo se compensar o nlimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em funcdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes andlises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Porto Alegre/RS, levantando os
seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 8 elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentagdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Privativa | Unitario

Valor de Mercado

(m2) (R$/m?)

R$ 200.000,00

53,34 3.749,53

(Duzentos Mil Reais)

Area Privativa | Unitario

Valor de Venda Forgada

R$ 140.000,00

(Cento e Quarenta Mil Reais)

(m2) (R$/m2)
53,34 2.624,67
Ver ANEXO IV
Valor individualizados:
Area
Documento Identificacdo  Privativa
(m2)
Matricula 138.365 Apto. 325 - Torre G 53,34
Certiddo - Insc. do Imovel: 100024572 Box 148 -
Total

Area
Total
(m2)
91,59
11,37

Valor de
Avaliacao

R$ 170.000,00
R$ 30.000,00
R$ 200.000,00

Valor de
Liquidagao
Forcada
R$ 119.000,00
R$ 21.000,00
R$ 140.000,00
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliacdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

W R
Y @?ﬁ ¢a Junior
/CIV” A N°o SP-78.196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 09 de julho de 2.018
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

,"'_\Odtdf
,a')UQEI! ep epaely=

N

gﬁe\\e\"ﬁ

[

——p|ShE

Schaarc4=at s
bt

Rua Ney da Gama Ahrends

Rua Ney da Gama Ahrends
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

[

Identificacdo Numérica Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliacdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran. 1 Data |jul-18

Empreendimento: lEdifl’cio Residencial

||Endereco: Avenida Protasio Alves, 8201 - 4° Andar

Bairro: Alto Petrépolis Cidade: ‘PortoAIegre |UF: ‘RS

Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio Com Elevador

Estado de conservacao lNovo Idade Aparente (anos): 0

Area Construida (m?) 48,00 Area Total (m?) 90,00

{[N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 213.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.437,50

Fonte/ telefone: ‘ Foxter Iméveis - Tel.: 51 3083-7773 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico.

Amostran.® 2 Data |jul-18

Empreendimento: | Edificio Residencial

Endereco: Rua Doutor José Bento Corréa, 545 - 1° Andar

Bairro: Alto Petropolis Cidade: [Porto Alegre [UF: RS

Tipo: Apartamento Padré&o de construgao: Médio Com Elevador

Estado de conservagéo \Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5

Area Construida (m2) 53,00 Area Total (m?) 92,00

N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 215.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 4.056,60

Fonte/ telefone: ‘ Aucxiliadora Predial - Tel.: 51 3072-7070 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostran.®3 Data \jul-18

Empreendimento: ‘Edifl’cio Residencial

A|Endereco: Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - 1° Andar

Bairro: Alto Petrépolis Cidade: ‘Porto Alegre |UF: ‘RS

Tipo: Apartamento Padréo de construcao: Médio Com Elevador

Estado de conservacao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5

|| Area Construida (m2) 53,00 Area Total (m?) 92,00

N.© dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 218.500,00 Valor unitario (R$/m?) \ 4.122,64

—| Fonte/ telefone: ‘ Foxter Iméveis - Tel.: 51 3083-7773 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico.

Amostran.® 4 Data Jjul-18
Empreendimento: ‘Edifl’cio Residencial
Endereco: Rua Ernesto Zamprogna, 22 - Térreo
Bairro: Alto Petrépolis Cidade: ‘Porto Alegre |UF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio Sem Elevador

Estado de conservagéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 56,00 Area Total (m?) 95,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 220.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.928,57
Fonte/ telefone: ‘ Auxiliadora Predial - Tel.: 51  3216-1187 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de
servico.

Amostran.t5 Data |jul-18

Empreendimento: ’Ediﬁcio Residencial

Endereco: Avenida Protasio Alves, 9277 - 3° Andar
Bairro: Alto Petrdpolis Cidade: ‘Porto Alegre |UF: ‘RS

Tipo: Apartamento Padr&o de construcao: Médio Com Elevador

Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0

Area Construida (m?) 49,00 Area Total (m?) 90,00
N.° dormitérios 1 N.° Suites: 1 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 223.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 4.551,02
Fonte/ telefone: ‘ Santos Iméveis - Tel.: 51 99292-4661 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo.
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Amostran.’6 Data |jul-18
Empreendimento: lPorto Belo
Endereco: Rua Deodoro, 205 - 2° Andar
Bairro: Alto Petrépolis Cidade: ‘Porto Alegre |UF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio Com Elevador
Estado de conservacao lEntre novo e regular Idade Aparente (anos): 7
Area Construida (m?) 51,00 Area Total (m?) 90,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 225.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.411,76
Fonte/ telefone: ‘ Auxiliadora Predial - Tel.: 51 3252-5555 IStatus: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico.

Amostran.® 7 Data |jul-18
Empreendimento: ‘The Slim
Endereco: Rua Ney da Gama Ahrends, 51 - 5° Andar
Bairro: Alto Petropolis Cidade: [Porto Alegre [UF: RS
Tipo: Apartamento Padré&o de construgao: Médio Com Elevador
Estado de conservagéo \Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 2
Area Construida (m2) 53,00 Area Total (m?) 92,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 227.700,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 4.296,23
Fonte/ telefone: Jose Narciso - Tel.: 51 99139-4659 |Status: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostran.°8 Data |jul-18
Empreendimento: ‘Edifl’cio Residencial
Endereco: Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - 3° Andar
Bairro: Alto Petrépolis Cidade: ‘Porto Alegre |UF: ‘RS

Tipo: Apartamento

Padréo de construcao:

Médio Com Elevador

Estado de conservacao

‘Entre novo e regular

Idade Aparente (anos):

5

Area Construida (m2) 57,00 Area Total (m?) 95,00

N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 [N.°vagas 2

Valor total (R$) R$ 229.000,00 Valor unitario (R$/m2) 4.017,54
Fonte/ telefone: ‘ Imob. Porto Alegre - Tel.: 51  3062-1900 IStatus: Oferta

Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico.

CROQUI DAS AMOSTRAS

UBS - Unidade Basica froy
de Salude Morro Santana

Foro Regional doo
Alto Petrépolis

ALTO PETROG_IS

Gecepel @

6\1_ Protasio Alves

L

PROTASIO ALVES
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

O Endereco Cor?srteriida Area Total vagas | borm | suites Preco Pedido Unitéario FatoRrszsde Alustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ ) (m?) 9 (R$) (R$/m2) Oferta Local. Area . Padrédo Andar Vaga (R$/m2) (R$/m2)
(m?) Heidecke
Aval. |Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - Torre B Apto 325 53,34 - 1 - - - - 1,0 1,0 1,0 0,93 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Avenida Protasio Alves, 8201 - 4° Andar 48,00 90,00 1 2 0 213.000,00 4.437,50 0,90 1,00 0,99 0,93 1,00 1,00 1,00 3.647,21 3.647,21
2 |Rua Doutor José Bento Corréa, 545 - 1° Andar 53,00 92,00 1 2 0 215.000,00 4.056,60 0,90 1,00 1,00 0,97 1,00 1,01 1,00 3.591,81 3.591,81
3 |Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - 1° Andar 53,00 92,00 1 2 0 218.500,00 4.122,64 0,90 1,00 1,00 0,97 1,00 1,01 1,00 3.650,29 3.650,29
4 |Rua Ernesto Zamprogna, 22 - Térreo 56,00 95,00 1 2 0 220.000,00 3.928,57 0,90 1,00 1,01 1,05 1,11 1,02 1,00 4.211,42 4.211,42
5 [Avenida Protasio Alves, 9277 - 3° Andar 49,00 90,00 1 1 1 223.000,00 4.551,02 0,90 1,00 0,99 0,93 1,00 1,00 1,00 3.769,01 3.769,01
6 [Rua Deodoro, 205 - 2° Andar 51,00 90,00 1 3 0 225.000,00 4.411,76 0,90 1,00 0,99 1,00 1,00 1,01 1,00 3.968,13 3.968,13
7 |Rua Ney da Gama Ahrends, 51 - 5° Andar 53,00 92,00 1 2 0 227.700,00 4.296,23 0,90 1,00 1,00 0,94 1,00 0,99 1,00 3.603,99 3.603,99
8 |Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - 3° Andar 57,00 95,00 2 2 0 229.000,00 4.017,54 0,90 1,00 1,01 0,97 1,00 1,00 0,98 3.483,10 3.483,10
Unitario seco médio 4.227,73 3.740,62 3.740,62
ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO HOMOGENEIZACAO
Numero de elementos|8
Tabela 3 - Graus de fundamentacé&o no caso de utilizacdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|3.740,62
Limite Superior (R$/m?) (+30%)|4.862,80
Item Descrigéo Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?2) (-30%)|2.618,43
1 Caracterizagdo do imovel avaliando Adocao de situacdo paradigma 1
. - . - i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quaqtldgde minima de dados de mercado 2 —
para atingir grau Il - 8 amostras Numero de elementos saneados|8
3 Identificacio dos dados d d Apresentacéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m2)|3740,62
entificacao dos dados de mercado dados correspondetes aos fatores utilizados Desvio Padrio|238,514822
o . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variagdo|6,376346112
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o L 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student(1,42
Total 6 Limite Superior (R$/m2)| 3.860,36 0,0320
Limite Inferior (R$/m?)| 3.620,87 -0,0320
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|6,40%
Graus 1] Il |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para célculo (m?) 53,34
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Unitario (R$/m?) 3.740,62
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 199.525,00
Tabela 5 - Graus de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagédo de tratamento por fatores
Graus 1] Il |
Amplitude do intervalo de conflang_a de_ 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIA(;AO
central da estimativa
Area adotada para célculo (m?) 53,34
Intervalo de confianca 6,40% Unitario (R$/m2) 3.749,53
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Valor de Mercado para Venda (R$) 200.000,00
Valor para Liquidacédo Forcada (R$) 140.000,00

Comentarios:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 200.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
IPTU 480,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

0,01% ao més
0,35% ao més
0,17% ao més
0,52% ao més

0,97% fixas + financeiras

Despesas financeiras: (taxas de mercado)
Taxa da aplicagdo financ.

Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

Total 2

8,50% Taxa Selic+2%
2,86% IPCA 12 meses
5,48% ao ano

0,45% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidacdo do imével de acordo com a regido, o
mercado local e condigdes de oferta)

36 meses

O valor de liquidagdo for¢ada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

70,00%| R$ 140.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliacdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagcdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 09/06/2018
1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1. Identificagdo do Imével: Apartamento

1.2. Enderecgo: Rua Ney da Gama Ahrends, 295 - Apto. 325 - Torre G - Box 148 Cidade: Porto Alegre -
UF: RS

1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: -30.045117, -51.133305
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imovel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo).

[J N3o J Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacéo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444
Org3o Ambiental Municipal: SMAM - Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (51) 3289-7585
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o 1 Sim. Que tipo? . Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos érgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

[J N3o [J Sim. Qual o endere¢o do imével na vizinhanga?

B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacado Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMAM - Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (51) 3289-7585
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] ]
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de 0 .
monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros = [
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢ao de substancias tdxicas.
Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores o [
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). O .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacao, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias o N
quimicas, odor de gas e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informagao:
Observacdo in loco
Observacdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, alteracGes na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [J Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

.. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g'
existe | ndo acessivel

IndUstrias. Quais? ( | 0
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de 0 - 0
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6éleo, galvanoplastia, lavanderia, 0 - 0
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O - 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substincias toxicas. Se sim, que tipo? ] | O]
Outros. Descrever: Hospital

O [ | O
Fontes de Informagao:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imével Passado Presente
IndUstrias. Quais? u o
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de 0 .
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, 0 .
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: ] O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.
Descrever: ] ]

Comércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informagado:
Vistoria in loco

Observagées e/ou justificativa:

4.2. Informagdes ou observagdes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacgdo
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apdés um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminag&o no Imdével: Ml N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, ha logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

H Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de dreas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

[ Informacdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

Y

e //j//«/@

o

n Idc()/dé Oliyéira Roca Junior
© Civil - CREA N2 SP-78196/D
Val

ry - Engénharia de Avaliacdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REGlS‘ifRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
; LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULA

1 | 138.365

ser construido, do "CONDOMINIO
o no 3° pavimento, de fundos em
cdificio, com area real privativa de

iz PORTO/ALEGRE/RS, 28 de Novembrode 2008
IMOVEL: APARTAMENTO n° 325 - TORRE G,
ROSSI VIVA PRACAS RESIDENCIAIS", locali
relaglio a Rua Ney da Gama Ahrends, do lado direito
§3.34m?, frea real de uso comum de diviso proporciopal de 38.25m?, perfazendo a érea real
total de 91,59m?, compondcndo-lhc a fraglio ideal cqpivalente a 0,004199 no terreno e nas
demais coisas de uso comum ¢ fim proveitose do ediffcio. O TERRENO SOBRE O QUAL
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dos lotes n°s 01, 02, 03, 04, 05, 06 ¢ 07, da quadra C, dd Loteamento Jardim Firenze, com #rea
superficial de 14.152,96m? localizado no bairro Protddio Alves, no quaneirio formado pelo
prolongamento da Avenidal /Germano Schmarczek, Rua Ney da Gama Ahrends, prolongamento
da Rua Mario de Lima Ho m ¢ propriedades quc s2ojou foram de Geni e Luiz Engeroff e
outros, medindo de frente, ao leste, com 03 scgmentog: o primeiro rumo sudoeste-nordeste,
mede 3,11m, em linha curva, o segundo rumo sul-noftc, mede 146,98m ¢ o terceiro rumo
sudeste-nporoeste, mede 3,1 lm, cm linha curva, dividindq-se em todos os segmentos com a Rua
Ney da Gama Ahrends; aos fundos, ao ocste, mede 151,71m ¢ divide-se com propriedades que
sfo ou foram de Geni e Luiz Engeroff e outros; por ufn lado, 2o sul, com 04 segmentos: o
primeirc mede 51,71m, o gcgundo medc 4,89m, o tergciro mede 11.61m e o quarto mede
29,02m, todos rumo leste-Oeste, dividindo-se com a Ajenida Germano Schmarczek: e, pelo; .}
outro lado, uo norte, com 04 segmentos:; o primeiro rumq:icste-oéste;, mede 24,05m, o scgundo
rumo lestc~ocs e, mede 11,98m em linha curva, o tefceiro rumo nordestc-sudoeste, mcdc
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3¢ ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

FLS.
03

Cula
138.365

138.365

- MATRICULA —

PORTO ALEGRE/RS, 18 de julho de 2014

03/07/2014, instruido de provas habeis, pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, foi dito
que, em virtude de consolidagio de propriedade objeto do R.9 , foram realizados os leildes
previstos no artigo 27 da Lei n°.9.514/97, em 13/06/2014 (1° Leildo) ¢ 24/06/2014 (2° Leildo),
sem arrcmatantes.

PROTOCOLOQ: 671.153 de 03/07/2014. Auxiliar: Larisa

Escrevente Autorizado(al™~ ) R

Registrador(a) Substituto(a): /& «7«5—"~ =

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 25.,60. Selo 0471.03.1400027.01447: R$ 0,55.

Processamento eletrdnico de dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400028.06144; RS 0,30.

AV-11-138.365, de 18 de julho de 2014. CANCELAMENTO: Conforme Termo de Quitagdo de
Divida Face Leildes Negativos, datado de 03/07/2014, 0 BANCO SANTANDER (Brasil) S/A,
autorizou a liberagdo da alicnagdo fiducidria objeto do R.8, ficando assim o imodvel livre do
gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 671.884 de 14/07/2014. Auxiliar: Larisa

Escrevente Autorizado(a): . .

Registrador(a) Substituto(:):\""" - 4"‘:/' @A —~_
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 178,20. Selo 0471.07.1300051.08656: R$ 8,10.

Processamento eletronico de dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400028.06168: R$ 0,30.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidge do conteudo da Matricula n® 138,365 do Livro 02-Reg. Geral.
{Confarme o digposto no an. 188 da Lei dos Registros Pblicos). N
Alos
Carlidac: RE 18,90 - 047103, 1400041, 089714 - RS 0,586
Busca: B3 6,60 - 0471.01.1400048.06741 - RE £,30
Processamento elctronico de dados: RS 3,40 - 0471.01.1400048.06742 - RS 0,30
Total R$ 31,50
Porto Alegre, 17/11/2014 )
Documente eletrénico assinado digitalmente por Carlos Anténio L. Verfe,
Registrador Substituto, conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a
Infraestrutura de Chaves Piblicas Brasilelra-ICP Brasil. Verlfique a sutenticidade no
site www.ri3. com.br, mediante o preernchimento da matricula na campe cadigo e
90.640 no campo selo.

CONTINUA NO VERSO ——j




PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddo de Cadastro do Imovel
N° 044.170/2018

Inscricdo do Imovel: 100024122

Endereco: Rua NEY DA GAMA AHRENDS, 295 - Apartamento 325 - TORRE G - 2° Andar - MORRO
Matricula do Registro de Iméveis (de Porto Alegre) N° 138365 Zona 3

Area Territorial: 14152,96 m2 Testada: 153,20 m - Do conjunto de economias

Uso: Residencial

Construcdes:

Seq. Area Construida Ano Tipo Obs.

1 91,59 m2 2011 55-ALVENARIA (C) - EDIF.DE 3 A5 PAVIMENTOS

Certificamos para os devidos fins que o(s) imdvel(eis) acima descrito(s)
esta(do) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situacao cadastral do imével(eis) na
data de emissao da presente certidao.

Certidao emitida em 13/07/2018 as 12:58:34

Esta certiddo nédo tem validade para fins de averbacgao do registro de imédveis.

A autenticidade desta certiddo ficara disponivel para verificagdo até 13/07/2019 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.portoalegre.rs.gov.br/smf), informando o nimero da certiddo 044.170/2018 e o codigo de autenticidade
7687EE8SEFB13.
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PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddo de Cadastro do Imovel
N° 044.171/2018

Inscricdo do Imovel: 100024572

Endereco: Rua NEY DA GAMA AHRENDS, 295 - Boxe 148 - MORRO SANTANA
Matricula do Registro de Iméveis (de Porto Alegre) N° 138590 Zona 3

Area Territorial: 14152,96 m2 Testada: 153,20 m - Do conjunto de economias

Uso: Residencial

Construcdes:

Seq. Area Construida Ano Tipo Obs.
1 11,37 m2 2011 52-ALVENARIA (B) - EDIF.DE 3 A5 PAVIMENTOS

Certificamos para os devidos fins que o(s) imdvel(eis) acima descrito(s)
esta(do) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situacao cadastral do imével(eis) na
data de emissao da presente certidao.

Certidao emitida em 13/07/2018 as 12:59:21

Esta certiddo nédo tem validade para fins de averbacgao do registro de imédveis.

A autenticidade desta certiddo ficara disponivel para verificagdo até 13/07/2019 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.portoalegre.rs.gov.br/smf), informando o nimero da certiddo 044.171/2018 e o codigo de autenticidade
6E2C1DAF0350.
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PREFEITURA DE PORTO ALEGRE

Secretaria Municipal da Fazenda

" Certiddo de Valor Venal do Imével

N° 013.845/2015
inscrigao do Imével: 100024122
Endereco: Rua NEY DA GAMA AHRENDS, 295 - Apartamento 325 - TORRE G - 2° Andar - ZN
Valor Venal do Imével: R$ 52.987,87 calculado para o ano de 2015

Certificamos para os devidos fins que o imdvel acima descrito esta inscrito no
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda, para fins de IPTU,
localizado na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo que os dados
informados refletem a situagédo cadastral do imdvel na data de emisséo da
presente certidao.

Certidao emitida em $27/04/2 1§ ., as 10:30:21

JE ST < N Y
%.‘éﬂ‘: %“ - W

Esta certiddo ndo tem validade para fins de averbagdo do registro de iméveis.

A autenticidade desta certidao figara disponivel para verificagdo até 26/04/2016 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.portoalegre.rs.gov.br/smf), informando o nimero da certiddo 013.845/2015 e o codigo de autenticidade
6E6B961A796F.
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PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Valor Venal do Imével

N° 013.852/2015
Inscrigdo do Imével: 100024572
Enderego: Rua NEY DA GAMA AHRENDS, 295 - Box 148 - ZN INDEFINIDA 4
Valor Venal do Imével: R$ 4.681,49 calculado para o ano de 2015

Certificamos para os devidos fins que o imével acima descrito esta inscrito no
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda, para fins de IPTU,
localizado na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo que os dados
informados refletem a situagao cadastral do imével na data de emissao da
presente certidao.

R SN

Certiddo emitidaem  27/Q4(2845 + as 10:38:05 —_—

Esta certidao nao tem validade para fins de averbacgao do registro de iméveis.

N o “%é} 3 PR
A autenticidade desta certiddo ficara disponivel para verificagio até 26/04/2016 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.portoalegre.rs.gov.br/smf), informando o nimero da certiddo 013.852/2015 e o codigo de autenticidade
7446C6BE1AB2.
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« DE PORTO ALEGRE
MUNICIPAL DA FAZENDA

Balancete Conso!idado de Débitos em 24/04/2015 A

s b s
(RN S B
K Kt

. do Imobiliario 100024572

Nao constam débitos. ”
e /’/‘fﬁ"’.:,/?*/z ;‘Z’:/ v / ‘f/ /
d X A

Legenda:

. até 1710472015
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