PODER JUDICIARIO
Comarca de Ubirata — Estado do Parand

AUTO DE AVALIACAO

Aos 09 «nove» dias do més de Abril do ano 2018, nesta cidade e Comarca de Ubirat3d Estado do
Parand Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitdvel mandado, expedido por
ordem do MM. Juiz de Direito da tnica Vara Civel desta Comarca — DR FERDINANDO SCREMIN NETO
e extraido dos autos de agdo de Execucdo Fiscal, autos n.2 0000094-67.1998.8.16.0172 em que é
exequente UNIAO PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL e executado S M MOUHANNA & CIA
LTDA e SLEIMANN MOUHANNA MOUHANNA.

Dirigi-me nesta comarca e ai sendo, AVALIEI 50% (Cinquenta por cento) do imével indicado de
propriedade do executado SLEIMAN MOUHANNA MOUHANNA, que recaiu sobre a parte utilizada
para fins comerciais, matriculado no Cartério de Registro de Imdveis sob n2 19.866 com a seguinte

descricdo:

IMOVEL — Lote de terras n¢ 11, da quadra n2 02, com area de 675,00 metros quadrados, Gleba
Rio Verde, perimetro urbano deste Municipio de Comarca de Ubirata-Pr., com as metragens
divisas e confrontac¢des seguintes: A OESTE: a distancia de 15 metros, com a Avenida Nilza de
Oliveira Pipino; AO NORTE: a distancia de 45,00 metros com as datas n2 12, 13 e 14; A ESTE, a

distancia de 15,00 metros com a data n? 18; AO SUL: a distancia de 45,00 metros com a data n®
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Sobre o imével penhorado encontra-se edificado uma construgdo em alvenaria «sobrado» de

aproximadamente 550 metros quadrados, parte superior servindo de residéncia da familia do
falecido proprietario «SLEIMAN MOUHANNA MOUHANNA» e parte inferior, locagdo ao comércio.

1. Avalio a data de Terras em R$ 1.000.000,00 (Um milh&o de reais).
2. Avalio a edificagido em R$! 800.184,00 (Oitocentos mil, cento e oitenta e quatro reais).

1) Justificativa — Data de terras — a data de terras localiza na regido central de Ubirat3, local em
que se localiza o imével tem alcangado o valor entre R$ 1.000.000,00 a R$ 1.200.000,00.
Sendo, entretanto que o imével em questdo tem metragem de 675m2, centro da cidade.

2) Edificagdes — as edificacdes, resumem-se em edificagdes de alvenaria e, aplicado o indice oficial
de pregos médio para a construgdo civil, considerando o enquadramento no item PADRAO
NORMAL R-8 que prevé um custo bésico de R$ 1.454,88 o metro de construgdo civil, construcéo
andloga ao indice previsto, temos que as avaliagdes das edificacdes resultam em R$ 800.184,00
(Oitocentos mil, cento e oitenta e quatro reais) — conforme o INDICE OFICIAL DE PRECOS —
SINDUSCON PR.

ASSIM a AVALIACAO dos bens acima (IMOVEL E EDIFICACOES) resultam em R$ 1.767.585,50 (UM
MILHAO, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E OITENTA E CINCO REAIS E
CINQUENTA CENTAVOS).

Tendo a penhora recaido sobre 50% (cinquenta por cento) do imével, referindo-se a parte
inferior (drea comercial) e respectivas edificacdes, a presente avaliacdo importa em R$
900.092,00 (Novecentos mil, e noventa e dois reais).

Assim, sem referir-se 3 meacdo da esposa na parte inferior (AREA COMERCIAL), a
INTEGRALIDADE da respectiva AREA COMERCIAL, A AVALIO em R$ 900.092,00
(Novecentos mil, e noventa e dois reais).

Sindicato da Indistria da Construgdo Civil no Estado de Parana

Custos Unitarios Basicos de Construgdo

(MBR 12.721:2006 - CUB 2008) - Marco/2018 % SINDUSCON 2 2/}

Valores em R&/m2/ Variacdo Mensal %
PROJETOS - PAD RAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.45396 0,35%  R-1 1.805,16 0.30%  R-1 2.148,40 0,28%
PP-4 1.302,59 056%  PP-4 1.691,58 0,48% R-8 1.731,37 0,50%
R-8 1.233.46 066% R-8 1.454,88 055% R-16 1.793,44 0,74%

PIS 1.004,53  0,05% R-16 1.407.16  0,58%
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Dos critérios utilizados e as consideragées acerca das avaliagdes:

» Método Direto Comparativo de dados de mercado; - (Pesquisas de pregos na localidade,
comparagdes de outros imdveis a venda na regido);

»  Demais métodos empregados; (referéncia de precos, oferta e procura de iméveis na cidade e
na regido em que tal se localiza; preco de construgdo civil, indice comparativo ao oficial -
SINDUSCON PR);

Nestes termos, no auto de avaliagdo, foi aplicado os métodos estabelecidos pela legislacdo, com
atencdo aos principios bésicos e requisitos fundamentais, das leis atinentes as avaliagdes, inclusive
com obediéncia do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, no intuito de
cumprir com os pardmetros estabelecidos a titulo de uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justica do
Estado do Parand), em conformidade com a habilitacdo decorrente da legislagdo e das li¢des de
instrucdo e procedimentos ordenados.

Feito a Avaliagdo do bem acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais e, para constar
lavrei o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai devidamente assinado por
mim oficial de justica. O referido é Verdade. Dou fé.




