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AUTO DE AVALIAÇÃO 

Imóvel Urbano 
 

Aos 09 «nove» dias do mês de Abril do ano 2018, nesta cidade e Comarca de Ubiratã Estado do 

Paraná República Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitável mandado, expedido por 

ordem do MM. Juiz de Direito da única Vara Cível desta Comarca – DR FERDINANDO SCREMIN NETO 

e extraído dos autos de ação de Execução Fiscal, autos n.º 0000094-67.1998.8.16.0172 em que é 

exequente UNIÃO PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL e executado S M MOUHANNA & CIA 

LTDA e SLEIMANN MOUHANNA MOUHANNA.  

 

Dirigi-me nesta comarca e aí sendo, AVALIEI 50% (Cinquenta por cento) do imóvel indicado de 

propriedade do executado SLEIMAN MOUHANNA MOUHANNA, que recaiu sobre a parte utilizada 

para fins comerciais, matriculado no Cartório de Registro de Imóveis sob nº 19.866 com a seguinte 

descrição:  

 

IMÓVEL – Lote de terras nº 11, da quadra nº 02, com área de 675,00 metros quadrados, Gleba 

Rio Verde, perímetro urbano deste Município de Comarca de Ubiratã-Pr., com as metragens 

divisas e confrontações seguintes: A OESTE: a distância de 15 metros, com a Avenida Nilza de 

Oliveira Pipino; AO NORTE: a distância de 45,00 metros com as datas nº 12, 13 e 14; A ESTE, a 

distância de 15,00 metros com a data nº 18; AO SUL: a distância de 45,00 metros com a data nº 

10.  
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Sobre o imóvel penhorado encontra-se edificado uma construção em alvenaria «sobrado» de 

aproximadamente 550 metros quadrados, parte superior servindo de residência da família do 

falecido proprietário «SLEIMAN MOUHANNA MOUHANNA» e parte inferior, locação ao comércio. 

 

 
1." Avalio a data de Terras em R$ 1.000.000,00 (Um milhão de reais). 

 
2." Avalio a edificação em R$1 800.184,00 (Oitocentos mil, cento e oitenta e quatro reais). 

 
1)" Justificativa – Data de terras – a data de terras localiza na região central de Ubiratã, local em 

que se localiza o imóvel tem alcançado o valor entre R$ 1.000.000,00 à R$ 1.200.000,00. 
Sendo, entretanto que o imóvel em questão tem metragem de 675m2, centro da cidade. 

 
2)" Edificações – as edificações, resumem-se em edificações de alvenaria e, aplicado o índice oficial 

de preços médio para a construção civil, considerando o enquadramento no item PADRÃO 
NORMAL R-8 que prevê um custo básico de R$ 1.454,88 o metro de construção civil, construção 
análoga ao índice previsto, temos que as avaliações das edificações resultam em R$ 800.184,00 
(Oitocentos mil, cento e oitenta e quatro reais) – conforme o ÍNDICE OFICIAL DE PREÇOS – 
SINDUSCON PR. 

 
 
 
ASSIM a AVALIAÇÃO dos bens acima (IMÓVEL E EDIFICAÇÕES) resultam em R$ 1.767.585,50 (UM 
MILHÃO, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E OITENTA E CINCO REAIS E 
CINQUENTA CENTAVOS). 
 
Tendo a penhora recaído sobre 50% (cinquenta por cento) do imóvel, referindo-se à parte 
inferior (área comercial) e respectivas edificações, a presente avaliação importa em R$ 
900.092,00 (Novecentos mil, e noventa e dois reais). 
 
Assim, sem referir-se à meação da esposa na parte inferior (ÁREA COMERCIAL), a 
INTEGRALIDADE da respectiva ÁREA COMERCIAL, A AVALIO em R$ 900.092,00 
(Novecentos mil, e noventa e dois reais). 
 
 

                                                           

1
   

 



PODER JUDICIÁRIO 

Comarca de Ubiratã – Estado do Paraná 

 

 

 

 

 
Dos critérios utilizados e as considerações acerca das avaliações: 

 
� Método Direto Comparativo de dados de mercado; - (Pesquisas de preços na localidade, 
comparações de outros imóveis à venda na região); 
 
� Demais métodos empregados; (referência de preços, oferta e procura de imóveis na cidade e 
na região em que tal se localiza; preço de construção civil, índice comparativo ao oficial - 
SINDUSCON PR); 
 
Nestes termos, no auto de avaliação, foi aplicado os métodos estabelecidos pela legislação, com 
atenção aos princípios básicos e requisitos fundamentais, das leis atinentes às avaliações, inclusive 
com obediência do Código de Normas da Corregedoria Geral da Justiça deste Estado, no intuito de 
cumprir com os parâmetros estabelecidos à título de uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justiça do 
Estado do Paraná), em conformidade com a habilitação decorrente da legislação e das lições de 
instrução e procedimentos ordenados. 
 
Feito a Avaliação do bem acima descrito, com inteira observância nos preceitos legais e, para constar 
lavrei o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai devidamente assinado por 
mim oficial de justiça. O referido é Verdade. Dou fé. 
 
 
 
 

Reginaldo Prado Lima 
Oficial de Justiça 

  


