PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubirata - Estado do Parana

Processo: 0001176-45.2012.8.16.0172
Classe Processual: Carta Precatdria Civel
Assunto Principal: Intimagio / Notificagio
Valor da Causa: R$4.575,80
Polo Ativo(s): ®* FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA (CPF/CNPI:
80.768.153/0010-03),RODOVIA BR 487 - KM 198, $/N - CAMPO MOURAOQ/PR
- CEP: 87.300-000

Polo Passivo(s): ® JOSE TIAGO DE LIMA (CPF/CNPI: Nio Cadastrado),SITIO SAO JOSE, S/N -
JURANDA/PR

* Onofre Alves Santiago (CPF/CNPI: 348.865.089-87), Sitio S@o José, Estrada de
Juranda, Mil Algueires, s/n - UBIRATA/PR

AUTO DE AVALIACAO

Lol Jssel

Aos 31 «trinta e um» dias do més de Julho do ano 2017, nesta cidade e Comarca de
Ubirata Estado do Parana Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao
respeitavel mandado, expedido por ordem do MM. Juiz de Direito da unica Vara Civel
desta Comarca e extraido dos autos de acao de Execucdo Por Quantia Certa — AUTOS
N° 079/2012 — N.U. 0001176-45.2012.8.16.0172 em que é exequente FERTIMOURAO
AGRICOLA LTDA e executado ONOFRE SANTIAGO ALVES e outro. Dirigi-me nesta
cidade e ai sendo, AVALIEI a cota parte do executado ONOFRE SANTIAGO
ALVES dentro do imével de matricula n® 19.139, ou seja, 0,3407 ALQUEIRE
PAULISTA, ou 8.244,94 m2 (metros quadrados), a saber:
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21 de janeiro de 2003 - PROTOC. n® 89.106 de 21-01-2003
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Latitude: | 24°21'35,75"S

Longitude: | 5225357130

Atendendo ao determinado no mandado:

DILIGENCIA: Proceda REAVALIACAO do bem penhorado descrito no auto de penhora e
avaliagio, cuja copia segue anexa e fica fazendo parte integrante do presente mandado. Ao cumprir o

mandado deverd certificar quem ocupa o imdvel e a que titulo. Efetivada a medida INTIME-O
executado, e sua esposa se casado for,

No imével acima, residem alem do executado ONOFRE SANTIAGO ALVES e esposa, os
demais co-proprietarios familiares do executado com seus respectivos familiares.

Valor da execucdo: R$ 4.574,80 e demais cominagdes e custas processuais.
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AVALIACAO: avalio a area total penhorada 0,340 «zero vg trezentos e quarenta
alqueires paulistas», ou 8.244,94 metros quadrados em R$ 62.348,10 (Sessenta e dois
mil, trezentos e quarenta e oito reais e dez centavos).

AREA DA MATRICULA ~ HECTARES = 10.000m2 = ALQUEIRE PAULISTA = 24.200 m?

Metros Quadrados Hectares Alqueires
8.244,94 0,82 0,3407
Grafico de Avaliagao
Valor do Algueire Paulista| Quantidade de Area (ALQ.) AVALIAGAO
R$ 183.000,00 0,3407 R$ 62.348,10

VALOR DE

<ﬁ/f/<} l| COMERCIALIZACAO DO
a minha cooperativa ALQU EIRE PAULISTA

3.000 SACAS DE SOJA
NA REGIAO DO IMOVEL

AVALIACAO / JUSTIFICATIVA - considerando a localizacio do imével e sua
destinacao «drea agriculturavel» e, considerando que, o valor do alqueire paulista na
regiao tem equiparacdo ao preco do valor de comercializagdo da saca de soja, e em razao
dos precos deste produto, aliados a fatores como oferta e procura de iméveis na regiao,
considerando o valor atual da saca de soja «preco do dia R$ 58,50,00», bem como a
quantia de 3.000 sacas de soja por alqueire paulista naquela regido, tém-se que equivale
nesta data em R$ 183.000,00 (Cento e Oitenta e trés mil reais).

Cumpre ainda ressaltar que, a média do alqueire paulista na regido é calculada em sacas
de soja, o alqueire paulista naquela area é de aproximadamente 3.000 (trés mil) sacas de
soja.

Consideracdes sobre a avaliacao:

A avaliacdo atual atingiu resultados diversos da avaliagao anterior e, os resultados obtidos
nesta, advém do mercado atual para venda/aquisicao de area rural, pela oferta e procura,
em consonancia com o indice referencial de precos da saca de soja (CN, 3.15.6).

Da impossibilidade de estabelecer um indice para a correcio monetaria do valor
da avaliacdo do alqueire paulista.

Observando o modo acima descrito, ndo ha possibilidade de estabelecer um critério
definidor, como um indice de aplicacio as correcdes ou atualizagdes monetarias do valor
do alqueire paulista, ou seja, a razao da impossibilidade tem obstaculos por essas
oscilacdes de valores, «ora do valor da saca de soja», «ora da quantidade de saca de soja
exigida pelos agricultores para compra/venda do alqueire paulista», em consonancia com a
qualidade da area e suas destinagdes, embora, o valor a cada tempo, advém no senso
comum, atendendo as expectativas de aumento de produtividade demonstrado pela
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tecnologia empregada e ciéncia moderna de melhora de graos e adubagdes «custo
beneficio».

Por tal razao deixo de estabelecer um critério definidor «indice» de correcéo para afericao
do mercado atual do alqueire paulista, em razdo do acima exposto e, bem assim, em
consideragoes as oscila¢des ao longo do tempo, sejam por crises sociais, pela diminuicdo
da venda do produto “grdos” que culminam em «muita oferta e pouca procura» ou, as
crises na agricultura «como a seca; excesso de chuvas» e outros fatores que possam direta
ou indiretamente influir na causa do aumento ou diminuicao do valor de comercializagcao
do alqueire paulista.

Resulta assim que, um critério Gnico para definicdo ou, eventual correcio monetaria de
avaliacao anterior, jamais alcancara a realidade comercial e valoracdo do mercado atual
do produto na regido em que se tal localiza. A definicao por meio da avalia¢do é o melhor
critério para definir o real valor do bem em questao «do alqueire paulista» pautado pelas
consideragoes acima e pela oferta e procura do senso comum do local em cada época.

Dos critérios utilizados e as consideracoes acerca das avaliagoes:

> Método Direto Comparativo de dados de mercado: - (com fundamento em
oferta e procura aliado ao preco de mercado - «especulagcdes de precos» na comarca), em
consideragdo a localizacdo do imdvel e a destinacdo agricola, area de aclive, mecanizada;

> Demais métodos empregados: (localizacio; mapeamento “geografia do local’;
fotografia; referencial de precos de indice referencial «saca de soja» outras avaliagdes
entao realizadas neste juizo);

Nestes termos, no auto de avaliacao, foi aplicado os métodos estabelecidos pela legislacéo,
com atencdo aos principios basicos e requisitos fundamentais, das leis atinentes as
avaliagdes, inclusive com obediéncia do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica deste Estado, no intuito de cumprir com os parametros estabelecidos a titulo de
uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justica do Estado do Parana), em conformidade com
a habilitacdo decorrente da legislacdo e das licoes de instrucdo e procedimentos
ordenados.

Feito a Avaliacdao do bem acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais e,

para constar lavrei o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai
devidamente assinado por mim oficial de justica. O referido é Verdade. Dou fé.




