NBORTOLON AVALIAGAO IMOBILIARIA

Data de referéncia: 27/10/2017 Avaliacao 0101/2017
Cliente: Conseg Administradora de Consércios Ltda

Interessado: Conseg Administradora de Consércios Ltda

Matricula — 94.434 do Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia - SP

Enderecgo: Rod. Edgard Maximo Zambotto, km 64, Loteamento Cambarah
Municipio: Jarinu - SP

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada = (%) Amostra ~ Amostra
AREATOTAL 525,00 525,00 505,00 668,00
TESTADA 15,00 15,00 12,00 18,00
vu 351,76 351,76 284,00 549,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total

Confianca (80 %) 0,64 351,76 0,70 -4,32% 4,73% 9,04%
Predicao (80%) 0,59 351,76 0,78 -1261% 16,86% 2947%
Campo de Arbitrio 0,57 351,76 0,77 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 336,57 351,76 368,39
Predigc&o (80%) 307,41 351,76 411,07
Campo de Arbitrio 299,00 351,76 404,52

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO
R$ 351,76/ m?

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 180.600,00 (cento e oitenta mil e seiscentos reais)
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NBORTOLON AVALIAGAO IMOBILIARIA

Moda

Moda

. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 336,57
Arbitrado (R$): 351,76
Maximo (R$): 368,39

. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 9,04 %
Classificacéo para a estimativa: Grau |ll de Preciséo

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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NBORTOLON

10. ELEMENTOS AMOSTRAIS

AVALIACAO IMOBILIARIA

¢ | Dadow|  Endereco Observagdo | AREA TOT| TESTADA | WU |

by DGAR MAXIMO ZAMBOTTO 8 CARLA TAIS ALVES 525,00 15.00 323.81

2 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 DELGADD & RODRIGUES 525,00 1500 36100
13

4 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 GI CORRETORES IMOVEIS ~ 668.00 1200 284,00

5 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 JUNDIAI IMOVEIS 568,00 16,00 42200

6 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTOKM 64  GALVAD IMOVEIS 630,00 1700 357.00

7 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTOKM 64 G. DLIVEIRA 521.00 1500 33500

8 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 J. L IMOVEIS 551,00 1600 339300

9 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 COPETTE E TABOADA 625,00 16,00 304,00

10 | EDGAR MAXIMO ZAMBOTTOKM 64  TURRA 525,00 1500 371,00

11 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM B4 GUIMARAES ROSA 510,00 18.00 549,00

12 | EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 COLONIA 505,00 1400 336,00

13 EDGAR MaXIMO ZAMBOTTO KM B4 ZELO IMDVEIS 576,00 16.00 381.00

14 | EDGAR MAXIMO ZAMBOTTD KM B4 AVANCO IMOVEIS 525,00 1500  304.00

15 | EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 EMILIA IMOVEIS 525,00 1500 34286

11. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

Localizagao

Residencial Cambarah (g
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Entrada do Condominio

Avaliacao conforme norma da ABNT — NBR 14.653 — 2 Iméveis Urbanos

Curitiba, 27 de outubro de 2017
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Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N® 12.378, de 31 de dezembro de 2010:
Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao serd efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagdo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagio do trabalho até a regularizagio da situagio, a8 multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuagio, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Ultimo dia do més anterior ao da devolugio dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagdo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificacdo do pagamento pela compensacao bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: ANDERSON LUIZ GREIN BORTOLON

Registro Nacional: A14043-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: BORTOLON ARQUITETURA E INCORPORACOES LTDA. - ME
CNPJ: 17.686.417/0001-52 Registro Nacional: 22375-1

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Conseg Administradora de Consdrcio Ltda

CNPJ: 81.742.223/0001-26
Contrato: 101-2-3 Valor Contrato/Honorarios: R$ 2.875,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 07/11/2017 Data de Inicio: 07/11/2017 Previsdo de término: 09/11/2017

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto Federal n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

RODOVIA Rodovia Edgard Maximo Zambotto, N°: KM 64
Complemento: Bairro: CENTRO

UF: SP CEP: 13240000 Cidade: JARINU

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0O

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 5.6 - AVALIAGAO
Quantidade: 1.678,19 Unidade: m?

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIQ@_O - B

Avaliagao das matriculas 94.434 - 525,00m? 94.456 - 525,00m* 94,563 - 628,19m?
6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencao: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela compensagédo
bancaria. Para comprovacgao deste documento & necessaria a apresentacgao do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 87za6a Impresso em: 07/11/2017 as 11:01:42 por: , ip: 138.36.32.110
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7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagées acima.

CT¥ .0 7 de  SOVEUBDO 4o O F

Local Dia Més

=

/’\_J

//./ #
Conseg Administradora de Consércio Ltda ANDERSONA UIZ GREIN BORTOLON
CNPJ: 81.742.223/0001-26 CPF: 577.901.599-68

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/extero?form=Servicos,
com a chave: 87zaBa Impresso em: 07/11/2017 as 11:01:42 por: , ip: 138.36.32.110
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IMOVEL: Um lote de terreno, urbano, sem benfeitorias, sob n® 05, da quadra 10, do§ﬂ '

loteamento dencminado: RESIDENCIAL CAMBARAH, situado no bairro dos Soares,
Municipio de Jarinu, comarca de Alibaia, com area de 525,00 m2, medindo 15,00
metros de frente para a rua "M"; por 35,00 metros, do lado direito de quem olha da rua
*M" para o imbve), confrontando com o lote n® 06; do lado esquerdo, com a medida em
dois segmentos sendo: 17,50 metros, confrontando com o lote n° 04, e 17,50 metros
confroniando com o lote n® 03; por 15,00 metros nos fundos, confrontando com o lote
n® 27, da mesma quadra.

PROPRIETARIA: AC&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em
Jarinu/SP., onde esta eslabelecida na Rodovia Edgard Maximo Zambotto, km. 64,
bairro dos Soares, CNPJ/MF. 06.229.324/0001-82.

TITULO AQUISITIVO: R.1 na ‘Matricula n. 86.830, de 13/07/2004; atual Matricula n. !
87.363 de 15/10/2007 e[R.2 (Re do Loteamenio) desta data — Lv. 2 — Reg. Geral. ’
Atibaia, 10 de dezembro\de 2007.

O Escrevente Autorizado

Marcos Antonio da Silva

Av.1 - RESTRICOES URBANISTICAS -\ Pelc GRAPROHAB foram imposias as seguintes .
exigéneias técnicas: (SMA) Obler junto ao\DEPRN de Jundiai, preliminarmente ao Registro

Imobiliario e preliminarmente 2 implantag&o do loteamento, uma autorizagao para o corte de 30
(trinta) &rveres nalivas isoladas. Firmar junto ao DEPRN de Jundial, preliminarmente ao Registro
Imobiliarios e preliminarmente & implantagfio do loteamento, um termo de compromisso de 5
recuperagdo Ambiental para promover a total implantagdio do “Projeto de =
Revegetagao/Restauragao das Areas de Preservagéo Permanentes-Areas Verdes” e do “Projeto -
| de ArborizagBio das Vias Publicas” apresentados, elaborados pelo Eng® Agronomo Rafael i
; Ulysses de Miranda — ART n® 821.020.060.518.939-7. As éreas de preservagfio permanente do |
empreendimento em questdio ndo poder8o ser cercadas, muradas ou Serem erguicos [
alambrados, ou edificadas estruturas que possam Impedir o fluxo génico de flora e fauna.
Eventuais taludes e/ou aterros nio poderdo projetar sua “saia” nas 4reas de preservagao
permanente, devendo as mesmas manterem a topografia original da gleba. Dever@o ser
adotadas todes as medidas técnicas recomendaveis para a n@o ocorréncie de processos
, erosivos na fase de implantagdo e ocupaglo do empresndimento em questdo. (CETESB) O
empreendedor devera implantar a rede intema de distribuigdo de agua e sua interligagdo ao
sistema publico de abastecimento, de acordo com o projeto apresentado e aprovado pela
SABESP. O sistema devera estar implantado e em condigBes de operagao por ocasiao do inicio
da ocupagao dos lotes. Os esgotos sanitarios gerados no empreendimento deverdo ser tratados
; por meio de sistemas de tretamento individuais (um por lote), consfituidos por tanque séptico,
| filtro anaerdbio de fluxo ascendente e sumidouro, constituidos de acordo com as normas NBR
| 7229/93 e NBR 13969/97 da ABNT e projeto fomecido sos compradores cos lotes pelo
* empreendedor. Deverd constar nos contratos de compra € venda de cada lole a
responsabilidade do comprador pela implantagao e eficigncia do sistema individual de tratamento
e disposi¢a@o dos esgotos gerados, constituidos de tangue ico, filtro anaerébio @ sumidouro, <
e
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conslituldos e operados conforme as narmas NBR 7229/82, NBR 7229/83 e NBR 13969/97 da
ABNT. O projeto sera fomecido pelo empreendedor que sera solidariamente responsavel pela
adequada implantag3o e funcionamento do sistema, nos termos exigidos neste Certificado de
Aprovagao. O comprador de lote sera responsavel pela operagao e manutengso do sistema de
tratamento e disposigao final de esgotos, incluindo a adequada destinacio dos lodos gerados a
locais autorizados pere o seu recebimento. Os resicuos s&idos gerados no loteamento deversio
ser adequadamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas ambientais. Deverfio ser
implantadas obras de infra-estrutura para permitir a drenagem adequada das aguas pluviais,
conforme projeto aprovado pela Prefeltura Municipa!. A analise e aprovac&o no ambito da
CETESB refere-se a licenga prévia e & licenga de instalagZo. O presente empreendimento
deverd ter suas obras de implantagBo iniciadas em prazo méxima de 02 (dois) anos, contados a
partir da data de emiss@io do Certificade da GRAPROHAB, sob pena de caducidade da
aprovagao concedida, conforme dispesto no § 1° do artigo 70, do regulamento da Lei Estadual
997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/76, alterado pelo Decreto Estadual n°
47397/2002. Depols da implantagdo da infra-estrutura e antes da ocupagao do empreendimento,
o interessado devera requerer a licenga de operacéo a CETESB, conforme disposto no artigo 62
do regulamento da Lei Estadual 997/76, aprovado pelo Decrelo Estadual n® 8468/75, alterado
pelo Decrelo Estadual n® 47397/2002. A andlise realizada pela CETESB se restringe aos
aspectos relacionados as suas atribuigbes. O empreendimento localiza-se em 4rea de drenagem
do rio Jundiai Mirim, de classe 1, em APA- Area de Proteg&o Ambiental de Jundial, conforme Lei
4095/84, com alteragbes dadas pela Lei 12280/2006. N&io poderfio ser langados efluentes
liquidos de qualquer natureza, mesmo que lratados, em corpos d'aégua de classe 1. (ELEKTRO)
Os custos referentes ao atendimentos do empreendimento, seréo de responsabilidades do
cliente, conforme legislagho vigente. Sendo necesséario remover ou retificar a Redes de
Distribuigo de Energia Elétrica no loteamente, por motivo de implantag8io do empreendimento
sem a observancia das exigéncias técnicas constantes no Certificado de Aprovag#o do
GRAPROHAB e/ou por qualquer motivo n&o imputave! & ELEKTRO, os custos dal decorrentes
serao suportados integralmente pelo empreendecor, que também sera o Gnico responsavel por
eventuais sangdes civis, penals e administrativas ou de qualquer outra natureza, aplicacas por
quaisquer autoridades, autarquias e oOrgdos reguladores. O projeto elétrico devera ser
apresentado de acorde com as normas ND 12/1, ND 22/1 e ND 25/1 em tempo hébil para que
possa ser analisado. Segundo o Manual de Arborizagio ELEKTRO, o interessado devera p antar
sob a rede de energia elétrica as seguintes espécies: Hibisco, Ipé ando, Cuatambunzinho e
Guamirim miudo. Do lado contrario & rede de energia elétrica devera plantar: Algodao da Praia,
Quaresmeira, Aroeira Salsa e Manacé. (SABESP) Para carimbo de aprovagéo o empreendedor
deveré encaminhar também 01 (uma) copia autenticada dos protocolos de entrada no DEPRN e
DAEE com as solicitagdes de autorizagbes de passagem de redes em APP e travessias de
corregos. Por ocasifo da doagdo dos sislemas de agua do loteamento deverso ser anexados 0s
termos de aulcrizagbes emitidas pelo DEPRN e DAEE. TRI 5
Conforme. Capitulo VIl do contrato padrao ficou estipulado o0 seguinte: Aplicam-se a todos os
lotes do loteamento Residencial Cambarah, exceto os lotes 01 e 02 da quadra 15 e lote 01 da
quadra 22, observando-se as legislagdes municipais, esjaduais e federais. O COMPRADOR
obriga-se a observar as “Normas de Restrig3o, Uso, Apfoveitamento e Construgdo” de ordem
* especifica para este loteamento, a seguir estabelecidad, que \régulam o direito de utilizagéo e

CONTINUA NA FICHA

¥

Prot.: O - Mat.: 04434

94434



v .
L OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP
e Maria do Carmo de Rezende Campos Couto

OFICIAL

L
.

Folha 02 de 05

r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
(—gamcuuj [ Flcﬁk j
( , oy ,
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagdes sdo supletivas e prevalecem apés o 7
cumprimento das legislagbes municipais, estaduais e federais, tanto quanto, 20 uso co solo,
como quanto a aprovagdo de projetos. Tais restrigdes, dever2o ser cumpridas pel
COMPRADOR, e seus sucessores. As condigdes seguintes de normas de protegao, restrigdes e \
uso adequado t&m a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado a atender aos principios
basicos de: proteger 0s proprietérios contra o uso indevido @ danoso dos imoveis, que podera vir
a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade e estimular
construgdes de residéncias de arquitetura compativel com as caracleristicas do
empreendimento. 1. RESTRICOES DE USO E OCUPAGAC DOS LOTES: Assim, para tanto,
obriga-se o COMPRADOR a : a) obedecer as disposi¢des legais dos poderes publicos locais,
sob pena de ser responsabilizado por eventua's infragdes as disposigdes legais vigenles; ao(s)
adquirente(s) sera defeso fazer quaisquer instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos; b) respeitar
e fazer cumprir as disposigdes relativas ao loteamenio, as quais ndo poderad negar ter
conhecimento e que regulam o direito de utilizagBo dos Ioles do empreendimento, relativamente
a protecdo dos proprietarios contra o uso indevido e danoso do imével; c) respeitar
rigorosamente as diretrizes @ nomas especificadas neste instrumento para edificagdo no
loteamento Residencial Cambarah, bem come as constantes no Estaluto e Regulamento da
Associagdo, que abrangem tanto as edificagles novas, quanto as reformas, ampliagdes,
unificagdes e desmembramentos de lotes. 1.1) Serd permitkdo o remembramento ou
desmembramento de lotes desde de que; nos lotes resultantes, seja mantido area minima de
500 m*, excetuando-se o desmembramento para anexaglo em-ambos os lotes vizinhos,
obedecidos 0s recuos descritos abaixo. Poderao ser unificados dois ou mais lotes contiguos por
divisas lalerais ou de fundos, devendo neste (ltimo caso ser previsto tratamento arquitetdnico
adequado & fachada posterior da edificagfo, favorecendo o plano urbanistico destinado ao
logradouro para o qual fique voltada a face posterior da edificagdo; 1.2) Ofs) lote(s) resultante(s)
de remembramento(s) responders (4o) perania a Assoc'agdo Residencial Cambarah - ARCA
com o nimero de cotas correspondente ac nimero de lote(s) anterior & unificagéo, bem como
todas as obrigagdes e restrigdes constantes deste instrumento continuaro @ ser aplicadas a
esse novo lote resultante; 1.3) Os Pedidos de remembramento ou desmembramento de lotes
deverfo ser encaminhados ac departamento técnico da ARCA, para prévia aprovagdo e
posterior aprovag#o junto aos Orgos Publicos; 1.4) No caso de remembramento ou
desmembramento de lotes, a construgBo no lote resultante devera ter seu aproveitamento
aprovado previamente pela ARCA, para posterior aprovagéo junto aos Orgads Publicos; 1.5) Ndo
sera permitida, em hipdlese aguma, @ abertura de vielas, ruas, pragas ou passagem de
pedesire, quando da unificagdo de lotes; 1.8) Séo proibidos letreiros e anuncios de gualguer
natureza nos terrenos e nas: edificagdes residenciels, inclusive, placas referentes & venda ou

=<t

. locagdo do imovel, exceto placas de identificagéo de responsabilidade técnica relativa ao projelo <7

; € execugéo de obras, durante o perfodo de construgdo; 1.7) Somente serd permitida a execugao I~

| de canil ou viveiro destinado & criag@o de ciio de guarda e ave ornamental, sendo vedada a o

| execugdo e manutenglio de quaisquer outros, de forma que o ruldo e condigBes de higiene ndo =

’ cause perturbago ou efeitos nocivos na vizinhanga, 1.8) O COMPRADOR obriga-se o
Lo expressamente a permitir gratuitamente a passagem pelo lote, de canallzagbes de agua servida,

potével e pluvial, que eventuaimente sejam realizadeg-pelos Poderes Publicos ou por terceiros, i

as quais poderdo atravessar o lole nas suas civisas fztetais ou aos fundos; 1.9) Com relagao a <
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canalizagao de aguas pluvials dentro da drea do lole, fica a critério do COMPRADOR a sua )

execuglo, sendo que todas as despesas e responsabilidades inerentes a este servigo, bem
como sua manuten¢do, correrdo por conta do COMPRADOR. 1.10) O COMPRADOR né&o
podera fazer no terreno qualquer terraplenagem, desaterro ou exira¢8o de material, desvios ou
encaminhamentos de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras, que possam prejudicar
os lotes vizinhos, as vias de circulag@o ou areas e ospagos livres; sem prévio consentimento,
emitido por escrito pela ARCA. 1,11) Na utilizagéo do lote deveréio ser respeltadas as normas e
decretos da CETESB (Companhia Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico e de Defesa do
Meio Ambiente). 1.12) E da inteira e exclusiva responsabilidade do COMPRADOR a circulagéo
na area do Loteeamento antes da conclusdo do mesmo, néo cabendo a ele ressarcimento ou
qualquer indenizagéo ou cempensagdo, por qualquer acidente causado no interior das obras por
que motivo seja. 1.13) O COMPRADOR obriga-se a ndo langar, nem permbiir que sejam
langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer natureza no préprio lote, nos lotes vizinhos, e em
qualquer area do loteamento; 1.14) O COMPRADCR tem pleno conhecimento de que responde,
civil @ criminalmente, pelos danos que, por fato que Ihe possa ser imputado, ou a terceiros que
contratar, forem causados a terceiros, em razio de eventos relacionades ao lote adquirido ou a
execugéo de obras que nele vier a ser edficada; e também de que n&o poderd habitar o lote
antes da concessdo do auto de conclusdo (habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.
1.15) O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que também & responséavel por qualquer ato
que implique em dano ou degradagio ambiental, decorrente de aglo de terceiros que vier a
contratar para a execugBo de servigos e obras no lote adquirido, tais como: movimento de terra
que Implique em erosac cu assoreamento fora dos limites do imével, caga, pesca ou erradicagéio
de plantas e apreensdes de animais silvestres em 4reas comuns, matas, reservas pariiculares
do patrimonial natural, reserva de protegao permanente. 1.16) E expressamente vedado ao
COMPRADOR residir nos iméveis que vierem a edificar em eaus respectivos lotes, sem que
anles se opere 2 regular expedi¢do, por parte da Municipalidade, dos respectivos 'HABITE-SE’
relativos as eslas ecificagles; 1.17) © COMPRADOR obrige-se & néo utilizar as 4reas verde e
inslitucional do loteamento, bem como éreas lindeiras, confrontantes com o loteamento, como
acesso para os lotes que confrontam com lais areas, bem como a utilizar a Avenida Um, como
unico e exclusivo acesso para entrada e saida do empreendimento; 2. RESTRICOES QUANTO
A CONSTRUGAOQ: 2.1) N&o sera permitda a edificagdo de mais de uma residéncia por lote, cujo
projeto devera ser encaminhado pars aprovagéo da Prefeitura Municipal @ demais érgao dos
Poderes Plblicos competentes, bem como, sujeitar-se & préyia aprovago da ARCA. A ARCA
exercera a funcao de aprovar e fiscallzar os projetos e as obras, senco que esla residéncia, se
destinara exclusivamente & hebitagéo e moradia de uma Unica familia ¢ seus empregados; 2.2)
Para a referida aprovagiio deverdo ser apresentados 3 ARCA: a) 03 (trés) jogos de plantas, com
projeto completo no padrao da Prefeitura Municipal de Jarinu; b) 03 (irés) cépias do memorial
descrilivo; ) 02 (duas) vias do memorial de tanque séptico e pogo absorvente; localizago e
Implantag8io deverdo estar apontadas nos projetos previstas acima; d) Cépia da guia de ART do
responsavel técnico e autor do projeto; &) Requerimento solicitando a andlise do projeto; f) termo
de Compromisso e responsabilidade de conhecimento das normas de construgéis e regulamento
interno da ARCA; g) Cronograma Fisico da Construgao; h) Pagamento da taxa (a ser definida

pela ARCA). 2.3} Quando houver remembramento ou de?membramento de lotes, deverad ser
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aprovago da "ARCA", os projelos deverdio ser elaborados por profissionais devidamente
habilitados e registrados junto ao CREA, 2.5) Nenhuma obra podera ser iniclada antes da prévia
aprovagao da ARCA e eprovagao de projeto junto a Municipalidade e demais Orgdos publicos |
compelentes; 2.6) A ARCA tera prazo méximo de 30 (trinta) dias para se manifestar a respeito
dos projetos encaminhados para eprovagao, fazer exigéncias ou em ultima instancia apontar as
razdes de seu indeferimento; 2.7) O COMPRADOR devera entrar em contato com a ARCA antes |
de iniciar o projeto de sua construgdio, a fim de que sejam fomecidos, se houver, '
esclarecimentos adicionais e decisfes Ultimas havidas em Assembléias Gerais; 2.8) Nao sera
permitida construgdio de casas geminadas ou de prédio ndo residencial, tais como prédios para
fins comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nunca se exercerem no loteamento, '
alividades de: comércio, indGstria, hospitais, consultérios, clinicas, colégics, ateliés para {
prestag@o de servigos, templos, cinemas, teatros, hotdis e outras construgdes destinadas a fins |
estranhos 20 da moradia, salvo nos lotes com finalidade especialmente designada; 2.9)
Nenhuma habitagdo poderd ter mais de dois pavimentos (lérreo @ supericr) acima do perfil i
natural do terreno, considerando o alinhamento da rua principal, com excegdo de torres, |
mirantes, caixas d'é4gue e poriaria, 0s quais dever&o ter tratamento arquitetdnico compativel com
0 da construgdo principal; 2.10) Também s#o considerados como pavimento térreo
embasamentos e garagem enterrada, acima do alinhamento da rua principal; 2.11) Além dos
dois pavimentos mencionados no item "2.9" acima, ser3o tolerados um pordo e um sbtéo quando
aquele for necessario pela topografia do terreno e este por estilo arquiletdnico; 2.12) Serd
permiida a construgdio do terceiro pavimento, quando: 2.12.1) A cota média do terreno for igual
ou superior a 3,00m (trés metros), sendo que o lerceiro pavimento. deve estar recuado 9,00m
(nove matros) do alinhamento da rua. © pavimento térreo pode estar 1,25m acima da cota do
alinhamento da rua com o terreno; 2.12.2) Em toda a sua 4rea de projegao, a altura da edificagio
ndo exceda 0 maximo de 9,00m (nove metros) medidas do perfil natural do terreno até o forro
(teto) do terceiro pavimenlo, desconsiderando as estruturas de cobertura; 2.13) A 4rea de
' consirugao devera ter: 2.13.1) No minimo 120,00m’ (cento e vinte metros quadrados) de corpo !
; principal ca edificag@io. Nao contabilizando 4rea de; edicula, abrigo(s) para carro, varanda(s) e | :
terrago(s), piscinas, pergolados e espelhos d'agua; 2.13.2) As construgdes deverdo ser o
executadas obrigatoriamente em alvenaria, blocos de cimento ou material similar, blocos 5

cerdmicos, fijolos ou blocos cermicos estruturais, ficando expressamente proibida as
consirugdes de madeira, pau-a-pigue, choupanes, ainda que a titulo provisorio, Inclusive casas
de madeira pré-fabricadas ou materiel modular; 2.1 3.3) No méximo a 4rea total do(s) lote(s), isto
é, coeficiente de aproveitamento igual a 1,5 {um-e meio} C.A.=15; 2.13.4) Area de projecao
i sobre ofs) lote(s) ndo superior & metade da area do(s) respeclivo(s) lote(s), isto &, taxa de
! ocupagao no méximo igual & 50% (cingUenta por cento) da area do lote — T.0.=50%:; 2.13.5) As
edificagdes destinadas a churrasqueira, banheiro e depdsito, conhecidas como ediculas, nao
poderao ter dormitorios e terdo sempre sua consirugdo térrea, ndo podendo ultrapassar o pé
direito de 3,00m (tr8s metros). Poderso ser construidas na faixa de recuo de fundos, afastada,
no minimo, 3.00m (tr8s metros) da constru¢ac principal. A drea de projegdo horizontal da edicula
ndo podera ser malor do que 25% (vinte e cinco por cento) da érea de projegdo horizontal da
* construgdio principal, @ esta devera ter a profundidade maxima de 5,00m. (cinco metros) a partir
do alinhamento de fundos do lote. 2.13.6) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio
da construgdo principal. 2.13.7) No sera permitida a cons(mde edicula isolada do corpo da
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casa em lotes de esquina; 2.13.8) Ndo seréo permilidas coberturas do tipo cimento amianto,
folnas zincadas e ou aluminizadas, 2.13.9) No caso de abrigo para aulo e garagem, sua
construgfio, nesse caso, poderé encoslar em uma das divisas laterais, ndo podendo sua altura
ultrapassar 3,00 (trés metros); 2.14) As ligagdes externas de luz, forga elétrica, telefone,
campainha ou simileres serdo obrigatoriamente subterrfneas, entre a divisa do lote na via
publica e a edificagdo principal; 2.15) Quando realizar edificagao no(s) lote(s), respeitadas lodas
as demais condigdes e exigéncias previstas neste Contrato, 0 COMPRADOR obriga-se também
a: 2.15.1) Executar e manter a 4rea da calgada em frente ao lote conforme padrdo do
loleamento, estando vedada utilizagdo diversa, respeitada a acessibilidade; 2.15.2) Manter os
taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal,
de forma a impedir a eros8o; 2.16) Nao sera permitida a edificagdo de mures de fechamento,
cercas ou alambrados no recuo frontal do lote, fixado em 5,00 m (cinco metros); 2.16.1) Neste
recuo frontal scmente sera permitida a construgao de muretas de contenglo de aterro na altura
do nive! da cola da soleira principal da residéncia, limitada a0 maximo de 0,60 (meio) metro,
contados a partir do ponto mais alto da calgada, acompanhando quando houver, 0 caimento do
lalude, podendo ainda ser executado fechamento lateral em cerca viva. No restante das divisas
laterais @ de fundo, sera permitidoc o fechamento com cerca viva, alambrado cu muro de
alvenaria, até a eltura maxima de 1,80m (hum melro e oilenta centimetros), contados a partir da
cota de soleira do corpo principal da casa. 2.16.2) Nos lerrenos de esquina, fica proibida a
edificagao de muros de fechamento, cercas ou alembracos, no recuo frontal de 5,00 (cinco)
metros, & no recuo lateral da via secundéria, de 4,00 (qualro) melros, serd permitida a
construgdo de muretas de contengso de aterro na altura do nivel da cota da soleira principal da
residéncia, limitada ao maximo de 0,50 (meio) metro, contados a partir do ponto mais alto da
calgada, acompanhando quando houver, o caimento do talude, podendo ainda ser executado
fechamento lateral em cerca viva; 2.16.3) Nao sera permitide fechamento de lotes com arame
liso, farpado ou bambu; 2.16.4) Na hipblese de haver obrigatoriedade técnica de elevagéo de
muros de arrimo o limite acima mencionado podera ser slterado, prevalecendo os critérios de
seguranga, porém sua conslrugéo devera ser indicada no projeto, analisacda pela ARCA, para
posterior aprovag@o dos Orglos Publicos; 2.17) Objetivando dotar o loteamento de
caracteristicas que beneficiem os futuros moradores e para preservar as condigbes ambientals,
o COMPRADOR, para supressBio de cada arvore existente no lote, apés a oblenglo de
autorizag@o do Orgéo competente quando for 0 caso, deverao ser plantadas outras duas arvores
em substliluigao & suprimida, 2.18) Afastamento das Divisas: 2.18.1) As edificagbes deverdo
obedecer acs scguintes recucs minimos obrigatérios em relagfo as divisas do lote: a) Recuo de
frente 5,00m (cinco) metros; b) Recuos laterais: b1) 1,00m (um) metro quande ndo houverem
sberturas de lluminag@o e ventilagdo (parede cega), b2) 1,50m (um e meio) metros quando
houverem aberturas de ventilagBo & iluminaglo para banheiros, cozinhas, copas, éreas de
servigo, despejo, dispensa, depdsitos e demais compartimentos de curta perman8ncia; b3) 2,00
(dois) metros quando hcuverem aberturas de venlilagéo e iluminagéo de dormildrios, sales €
demais compartimentos de longa permanéncia; c) Recuo de fundos: 4,00m (quatro metros) a
partir do alinhamento. 2.18.2) Recuos em loles de esquina, a construgao principal obedecera aos
seguintes recuos minimos obrigatorios; - Para a rua principal 5,00 (cinco metros); - Para a rua
secundaria 4,00 {quatro metros); - Nos furdos 4 (quatro metros). 2.18.3) O recuo dos fundos é
x de 4,00m (quatro metros), 86 seré substituido caso haja l;ﬂ: la @ a mesma deveréa respeitar as
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normas constantes nesta normatizagdo. Nesta faixa de recuo tembém sera permitida a 7
construgdo de piscina, sendo asta distante dos mures de divisa e das edificagdas, no minimo
1,50m (um metro e meio); 2.18.4) Todos os recuos mencionados nos itens acima, seréo
contados a partlr da slvenaria externa, porém apés a alvenaria s& havers o beiral natural do
telhado ou da laje, com comarimerto maximo igual @ 1,00m (um metro), caso eslas projegdes
horizontais excedam a largura de 1,00m (um metro), os recuocs deverfio ser medidos a partir do
limite da referida projegéo haorizontal, com decréscimo de 1,00m (um metro); 2.18.5) A faixa de
recuo de frente para rua principal e para a rua secundaria sé podera ser utilizada como jardim,
nac podendo ter outro fim; 2.18.7) Tanto para os lotes de esquina como para os demais lotes,
entende-se por rua principal @ que confrontar com a menor testada do lote, e por rua secunddria
aquela que confrontar com a maior dimens&o do lote. 3, DA EXECUGAO DE OBRAS: 3.1) Para
inicio de obra seré necessaria a apresentago de cépia de Alvaré de Execucéo e copia de Planta
Aprovada pela Prefeitura Municipal de Jarinu: 3.2) N&o sera permitica a ocupagdo de lote(s)
vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depésito de materiais ou quaisquer outras finalidades
sem prévia autorizago, por escrito, do proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar
esta, devidamente aprovada pela ARCA; 3.3) O lote de apoio devera fazer divisa comum com &
obra em uma das laterais ou nos fundo, ndo sendo permitida a utilizagdo de lotes atravessando
ruas, nem o uso de ereas publicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apoio ao canteiro;
3.4) O lote de apoio devera ser reconstituldo, removido todos os vestigios da obra, materiais e
entulhos, além de ser entregue nas mesmas condigdes de recebimento com a topografia original;
3.5) Cada proprietario devera recolher para dentro dos limites de seu lote ou do lote de apoio %
todo o material destinado & execugdo de sua obra, no prazo maximo de 12 (doze) horas, do g
respectivo recebimento; 3.6) Antes do iniclo da consltrugao principal, mas ap6s a expedigfo do 7
alvard de licenga do poder publico competente, serd permitida a construglo de um barracdo
provisério para depésito de materiais de construgdo e uso do guarda da obra. Q referido
barracdo deverd ser demolido apds a conclusBo da obra cu no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da expedigso daquele alvara, caso a obra nao seja iniciada em tal periodo; 3.7)
As sarjetas dever@o ser protegidas a fim de evilar sua danfficagBo quando do acessc de
caminhdes durante a obra; 3.8) A instalago sanitaria para o canieiro de obra devera distar
2,50m de todas as divisas; 3.9) Durante a execugao das obras as ruas deverao se manter
limpas, ndo serd permitido em hipélese alguma a colocag8o nas ruas de qualquer tipo de
malerial, mesmo que provisério, nem & preparaglo ce massas, concreto ou qualquer tipo de
mistura de material, 3.10) O lote devera estar lodo tapumade durante a obra, e caso haja
previsdo de muras em projeto, os mesmos poederdo ser construidos substituindo o tapume. O
inicio da construgao sé podera se dar apds o complelo fechamento do canteiro de obras. Devera
Ser executado porao provisorio para entrada de veiculos e pedesties; 3.11) As instalagdes

-—

sanitarias deverdo ser construidas, obrigatoriamente, no lote onde sera feita a obra, sendo O
vetadas suas construgdes no lote de apoio; 3.12) Os barracoes deverao ter acesso unico pelo <
interior do canteiro. N&o sendo permitidas portas e janclas voltadas para as vias publicas. Os r~
barracdes para guardar material poderdo ser construidos em alvenaria, madeira ou container de o
metal; 3.13) Q esgolo da obra deveré ser caplado e conduzido 2o sistema de tanque séptico, =

* fitro enaerdbio e sumidouro. Ficando expressamente proibido o langamento de efluentes de o
esgolos ou detritos na rede coletora de aguas pluviais; 3.14) As cagambas para retirada de r
enlulhos deverdo ser depositadas sempre dentrc dos s. Excepcionalmente, quando a obra 2
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estiver em fase final, mediante a autorizaglio formal da ARCA, podera ser depositada no leite )
carrogavel da rua, afastada da sarjjeta. Em hipitese alguma sera autorizado pela ARCA, o
depdsito das cagambas em passeios piblicos; 3.15) O comprador obriga-se & cumpri
' rigorosamente as normas de consirugfo bem como os dias e horarios de trabalho definidos pela
ARCA. 3.16) Néo seré permitida a realizagio de quaiquer obra de terraplenagem no(s) lote(s),
sem que haja projeto de construgio devidamente eprovado pelos drgaos piblicos competentes,
devendo 0s servicos de terraplenagem atender aos requisitos da construgao a ser erguida; 4.
DAS INSTALAGOES PREDIAIS - AGUA, ESGOTO, ENERGIA E TELEFONE: 4.1) Os
proprietarios deverao procurar diretamente a Sabesp pelo telefone 0800-118911 para salicitar a
sua ligagho domiciliar de agua; 4.2) As instalagdes do cavalete e abrigo deverfio respeitar as
normas de Sabesp; 4.3) Devers ser previsto a raservagfio minima de 2.000 litros de agua potével
em cada lole; 4.4) Todos os adquirentes de lote, estarBio obrigados a dar servidio para a ligagho
e passagem da aguas, na faixa de recuc lateral livre, desde que devidamente canalizados e
assentados, correndo por conta do favorecido loda e quelquer despesa inerente a ssses
servicos, bem como & sua manutenglo; 4.5) Os proprietarios sBo obrigados, sob sua
responsabilidade, a implantar tanque séptico, filtro anaerdbio e sumidouro, de acordo com a NBR
1229 E NBR 13969 da ABNT, de conformidade com projeto aprovado pela CETESB para o
loteamento, sempre praviamente apresentado para anélise da ARCA, antes da ocupacio dos
lotes; 4.6) A ligagéio de energia elétrica deverd ser solicitada diretamente na Elektro pelo telefone
0800 7272120; 4.7) O fomecimento de energia seré feito por meio de cabos aéreos e a entrada
de luz (local do medidor) deve ser executada conforme padrio usual da Elektro e do loteamento;
4.8) Cabe lembrar jue o dimensionamenlo de carga da residéncia @ condutores elétricos deve
ficar do ico responsavel, 4.9) A solicitagaco de linha telefOnica devera ser feita pelo
v ‘ PENALIDADES: 3.1) O descumprimenic das obrigagBes previstas neste
s) COMPRADOR (es) & cominagfio da muita mensal no valor da taxa de
ribuic8o mengal vigente da ARCA, enquanio ndio for restabelecida a siluagio contratual,
muita essa a rada_pela ARCA. Atbaia, 10 de dezembro de 2007. O Escrevente

Marcos Antonlo da Silva

R.2 - HIPOTECA - Ppr escritura lavrada em 03/09/2007, no livro 242, fis. 326/330 no
Tabelionato de Ca Limpo Paulista/SP, a proprietaria retro qualificada, AC&M
EMPREENDIMENTOS BILIARIOS LTDA., ofereceu o imével desta matricula em
primeira, Gnica e especial HIPOTECA em favor d4 PREFEITURA MUNICIPAL DE
JARINU, CNPJ. 45.780.079/0001-59, com e najpraga Francisco Alves Siqueira
Jdnlor, 111, Jardim Salde, Jarinw/SP, garantia §a execugfio das obras de infra
estrutura no loteamento "RESIDENC CAM =", conforme artigo 1B, V, Lei
6766/79. Valor tolal da garantia R$ 151.639,34. Valpr\deste: R$ 1.401,75. Atibaia, 10

de dezembro de 2007. O Escreventes
{(Microfime 206,280 de 05/11/2007 - Rolo n® 3677),

Marcos Antonio da Silva

9 (conti MW 3
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ﬁv.osm.m - Protocolo n. 249484 de 261220
HIPOTECA - Pelo requerimento da proprietiria ACZ

Limitada, de 22/11/2011, e conforme Termo de Quitacs : passado em
22/1212011, foi autorizado pelo Municipio de Jari LEL/ O da hipoteca no
R.Zdesumaxricula,mvinudedaconclusﬂodatodasuobrude nfra-estrutura do
Loteamento Residencial Cambarah. Valor R$ IC /5. Atipat g4fneiro de 2012. O
Escrevente,

arcos Antonie de Siiva

CANCELAMENTO DE )

Av.04/94.434 - Ex officio - INSCRICAO CADASTRAL - O im§
encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob nimero

)680.016. .00
Atibaig, 04 de setembro de 2015. O Escrevente, y
D ,_»:_'_:‘ e’ e e

- Franclsco Jasldt(‘m Vigne

_

R.05/94.434 - Protocolo n. 291453 de 28082015 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela escritura publica de confissio de divida com
alienagio fiducidria em garantia, lavrada em 06 de agosto de 2015, livro 2.627, folhas
075/089, no 2° Tabelionato de Sao Paulo-SP, o imével aqui matriculado, foi constituido em ‘
propriedade fiducidria, na forma dos arts, 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua .
propriedade resolivel 4 CONSEG ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
estabelecida na Rua 25 de Dezembro, n° 363, Pinhais-PR, CNPJ: 81.742.223/0001-26, em
garantia da importincia concedida a compradores ¢ devedores fiduciantes JONATAS DE
OLIVEIRA COSTA e sua mulher MARIA INES STEFANINI COSTA, j& qualificados,
como participantes do consorcio CONSEG ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., subscritor da COTA n°® 355 do GRUPO 6007, tendo sido contemplado na 95°
Assembléia, realizada aos 19/05/2015, adquiriu o direito ao crédito de RS 153.137,15, ja

atualizado da categoria, a serem Pagos em 65 parcelas mensais, equivalente cada parcela a
0.9809% da categoria. O valor do crédito scrd atualizado e corrigido semestralmente pelo

(Indice Nacional de Custo da Construgéo), do Sindicato da Indiistria da Construgo -
Sinduscon. As taxas acordadas contratualmente ¢ de 16% para, a titulo de taxa de

* | INCC
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P
administracio ¢ l%dcﬁmdodemscrva.lodnsealculadassobreocmdimdamdc\
consércio, vencendo-se a proxima parcela em 17/08/2015, ¢ as demais conforme calendério
estipulado pela credora fiducidria. O prazo final para amortizagdio da divida confessada é
17/1172020, salvo antecipagBes de parcelas. Concordam as partes em que o valor do imével
alicnado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24, da Lei 9.514/97 é
de R$ 200.000,00. O prazo de caréncia para expedi¢o de intimag#io para os fins previstos no
§2°, art. 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias contados da data
de vencimento da Gltima prestago e encargo mensal nio pago. Fnum

integrante do registro, para todos os efeitos, as demais cldusulas e co
escritura. Atibaia, 04 de setembro de 2015. O Escrevente,

Av.06/94.434 — Ex-Officio - RETIFICACAQ - Pela escritura que instruiu o R.05 nesta
matricula, retifica-se o referido registro para constar que a dev¢dora fiduciante é a
proprietaria AC&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTD
de 2017. O Escrevente,

/
Av.0794.434 - Protocolo n. 306.673 de 25/01/2017 ONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - A propriedade do iméve! aqui matriculadoi€ou consolidada, nos termos
do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiducidria CONSEG ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, ji qualificada no R.0S. conforme requerimento datado de
30/08/2017, instruido com a certiddo de notificagio 4 fiduciante AC&M
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. na qual consta que apds transcorrido o
prazo previsto no § 1° do art. 26 da mesma Lei, ndo houve a purgagio da mora. Foi
apresentada a guia de pagamento do ITBI no valor de RS 5.000.00 sobre o valor de RS
200.000.00 paga em 28/08/2017. Valor: RS 200.000.00. Atibaia, 15 de{setembro deg2017, O

Escrevente. f

L er Liis Consiantino Vellani
v

.-(T}"'_Rﬁ"_FT("O E DOU FE, que a presente copia, extraida por processo reprografico, foi expedida
de acordo com o Artigon® 19 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, estando de conformidade
com o original arquivado neste registro ¢ acompanha o titulo a que se refere. Vi
Esta certidio serve de filiagio vintendria no caso de a matricula ter sido aberta hd mais de 20 ados. }
Eu, José Roberto Amaral Zanoni, Escrevente, conferi, ¢ assinei a presente certidio. _ ¥4 |/
Atibaia-SP, 15 de setembro de 2017. vy

I

Oficial 29,93 +Estado 8,51+IPESP 5,82+R.C. 1,58+T.J. 2,05+M.P. 1,44+[SS 0,59 = RS 49,92/, / V4 /’
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ESTA CERTIDAO TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE LAV @;Ué i
ATOS NOTARIAIS, NOS TERMOS DO ITEM "IV" DO ART. 1° DO DEC. 93.240 D, f p.
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