NBORTOLON

Data de referéncia: 27/10/2017

AVALIACAO IMOBILIARIA

Cliente: Conseg Administradora de Consoércios Ltda
Interessado: Conseg Administradora de Consércios Ltda
Matricula — 94.456 do Registro de Iméveis da Comarca de Atibaia - SP
Enderego: Rod. Edgard Maximo Zambotto, km 64, Loteamento Cambarah

Municipio: Jarinu - SP

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Avaliacdo 0102/2017

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
AREA TOTAL 525,00 525,00 505,00 668,00
TESTADA 15,00 15,00 12,00 18,00
vu 351,76 351,76 284,00 549,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
. Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 0,64 351,76 0,70 -4,.32% 4,73% 9,04%
Predicao (80%) 0,59 351,76 0,78 -1261% 16,86% 2947%
Campo de Arbitrio 0,57 351,76 0,77 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 336,57 351,76 368,39
Predicdo (80%) 307,41 351,76 411,07
Campo de Arbitrio 299,00 351,76 404 52

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 351,76/ m*

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 180.600,00 (cento e oitenta mil e seiscentos reais)
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NBORTOLON AVALIAGAO IMOBILIARIA

Maoda
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. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 336,57
Arbitrado (R$): 351,76
Maximo (R$): 368,39

. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 9,04 %
Classificagao para a estimativa: Grau Ill de Precisao

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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MBORTOLON AVALIAGAO IMOBILIARIA

10. ELEMENTOS AMOSTRAIS

adow| Endereco Dbservac3o | AREA TOT| TESTADA | VU |
DGAR MAXIMO ZaMBOTTO KM 84 NG IER I ERR S 525.00 15.00 32381
EDGAR MaXIMO Z&MBOTTO KM 64 DELGADD & RODRIGUES 525,00 1500 361,00

D
1
d
4 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 GI CORRETORES IMOVEIS £68.00 12.00 284.00
5
b
7
8

EDGAR MAXIMO ZaMBOTTO KM B4 JUNDIAI IMOVEIS 568,00 16,00 422,00
EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 GALVAD IMOVEIS 630,00 17.00 357.00
EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM B4 G. OLIVEIRA 521,00 15,00 335,00
EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM B4 J. L IMOVEIS 551,00 16,00 393,00
3 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 COPETTE E TABOADA 625,00 16,00 304.00
10 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTOKM 64 TURRA 525,00 15,00 371,00
11 EDGAR MaxXIMO ZaMBOTTO KM 64  GUIMARAES ROSA 510,00 18.00 543,00
12 EDGAR MAXIMOD ZAMBOTTO KM B4 COLONIA 505,00 14,00 336.00
13 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 ZELO IMOVEIS 576.00 16,00 381.00
14 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 AVANCO IMOVEIS 525,00 15,00 304,00
15 EDGAR MAXIMO ZAMBOTTO KM 64 EMILIA IMOVEIS 525,00 15,00 342,86

11. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

Localizagao

Residencial Cambarah g
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Entrada do Co_nmio

Avaliacdo conforme norma da ABNT -~ NBR 14.653 — 2 Iméveis Urbanos

Curitiba, 27 de outubro de 2017
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ocumento valido somente se acombpanhado do ¢ omprovante de pacgamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:
Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagdo pessoal
pela viclagao ética e da obrigatoriedade da paralisagao do trabalho até a regularizagao da situagdo, & multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT néo paga corrigida, a partir da autuagdo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagéo e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Ultimo dia do més anterior ao da devolugdo dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivagao do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagio
do comprovante de pagamento, podera ser obtido ap6s a identificagdo do pagamento pela compensagao bancaria.

I RESPONSA\{!EL TECNICO

L0

Nome: ANDERSON LUIZ GREIN BORTOLON

Registro Nacional: A14043-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: BORTOLON ARQUITETURA E INCORPORACOES LTDA. - ME
CNPJ: 17.686.417/0001-52 Registro Nacional: 22375-1

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Conseg Administradora de Consércio Ltda

CNPJ: 81.742.223/0001-26

Contrato: 101-2-3 Valor Contrato/Honorarios: R$ 2.875,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 07/11/2017 Data de Inicio: 07/11/2017 Previséo de término: 09/11/2017

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) re?iistrada{s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVIGO

No: KM 64

RODOVIA Rodovia Edgard Maximo Zambotto,

Complemento: Bairro: CENTRO

UF: SP CEP: 13240000 Cidade: JARINU

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 5.6 - AVALIACAO
Quantidade: 1.678,19 Unidade: m?

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRICAO

Avaliagao das matriculas 94.434 - 525,00m? 94.456 - 525,00m? 94.563 - 628,19m?

6. VALOR

Total Pago: R$ 6;00

Atencao: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificagdo do pagamento pela compensacgéo
bancaria. Para comprovacao deste documento é necesséria a apresentacéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov. bn’appf\.riew!sighb’extemo?form=§rvioos,
com a chave: 87za6a Impresso em: 07/11/2017 as 11:01:42 por: , ip: 138.36.32.110

www.caubr.gov.br Pégina 1/2
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7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

CIPY | OF g NOVEMEER TP

Local Dia Més

|
PV
Conseg Administradora de Consorcio Ltda W GREIN BORTOLON
CNPJ: 81.742.223/0001-26 CPF:577.901.599-68

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 87zaBa Impresso em: 07/11/2017 as 11:01:42 por: , ip: 138.36.32.110

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



sav OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

L s Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
o OFICIAL
v fay Folha 01 de 05.
4 ! b
UVRO N° 2 - REBISTRO GER.AL REG'STRO D E !MOVEls

o~ MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de Sao Pauio
(94456 ) (1) R\

(IMOVEL: Um lote de terreno, urbano, sem benfeilorias, sob n® 27, da quadra 10, do
loteamento denominado: RESIDENCIAL CAMBARAH. situado no bairro dos Soares, K
Municipio de Jarinu, comarca de Atibaia, com area de 525,00 m2, medindo 15,00
metros de frente para a rua "L"; do lado (direito de quem olha da rua “L" para o imovel,
com a medida em dois segmentos, sendo: 17,50 metros confrontando com o lote n° 01,
mais 17,50 metros, confrontando com o lote n® 02; por 35,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote n° 26; por 15,00 metros nos fundos, confrontando com o lote
n® 05, da mesma quadra.
PROPRIETARIA: AC&M EMPREEN IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em
Jarinu/SP., onde esta estabelecida ha Rodovia Edgard Méximo Zambotto, km. 64,
bairro dos Soares, CNPJ/IMF. 06.229.324/0001-82.

TITULO AQUISITIVO: R.1 na Matricla n. 86.830, de 13/07/2004: atual Matricula n.
87.363 de 15/10/2007 g R.2 (Registr
Atibaia, 10 de dezembrp de 2007.
O Escrevente Autoriza

¥

Marcos Antonio da Siiva

B, g 5

Av.1 - RESTRICOES URBANISTICAS -'PHO GRAPROHAB foram imposlas as seguntes
exigéncias técnicas: (SMA) Obter junto a0 OEPRN de Jundial, preliminarmente ao Registro |
Imobilidrio e preliminarmente a impiantagao do Yotaamento, uma autorizagao para o corte de 30 | e
(trinta) &rvores nativas isoladas. F irmar junto ao DEPRN de Jundiai, preliminarmente ao Registro | :
Imobilidrios e preliminarmente & implantagéio do loleamento, um termo de compromisso de | .
recuperagdo Ambiental para promover a total implantagdo do  “Projetc  de .
Revegetagao/Restauracso das Areas ce Preservagio Permanentes-Areas Verdes® e do “Projeto |
de Arborizagao das Vias Publicas” apresenlados, elaborados pelo Eng® Agronomo Rafasi
Ulysses de Miranda — ART n® 821.020.060.518.939.7. As greas de preservagdo permanente do
empreendimento em questao ndo poderdo ser cercadas, muradas ou serem erquidos
alambrados, ou edificadas estruturas que possam impedir o fluxo génico de flora e fauna.
Eventuais ‘aludes elou aterros nfo poderdo projetar sua “sai@” nas dreas de preservagéo
permanente, devendo as mesmas manterem a topografia original da gleba. Devero ser
adotadas todas as medidas técnicas recomendaveis para a n3o ocorréncia de processos
erosivos na fase de implantagéo e ocupaggo do empreendimento em questao. (CETESB) O
empreendedor deverd implantar a rede interna de distribuigBo de égua e sua interligagdo ao
sistema plblico de abastecmento, de acordo com o projeto apresentado e aprovado pela
SABESP. O sistema devera estar implantado e emn condigbes de operagdo por ocasiio do Iinicio
da ocupaglo cos lotes. Os esgolos sanitarios gerados no empreendimento deverdo ser tratados
| por meio de sistemas de tratamento individuais (um por lote). constituidos por tanque séptico,
. fitro anaerébio de fluxo escendente e sumidouro, constituidos de acordo com as normas NBR
7228/93 e NBR 13969/97 da ABNT e projeto fornecido sos compradores dos lotes pelo

* empreendedor. Devera constar nos coniratos de compra e venda de cada lole a
responsabilidade do compracor pela implantago e eficiéncia do sistema individual de tratamento
e disposic8o dos esgotos gerados, constiluidos de tan tico, filtro anaerébio & sumidouro,
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constituldos e operados conforme as normas NBR 7229/82, NBR 7229/93 e NBR 13969/97 da
ABNT. O projeto sera fornecido pelo empreendedor que sera solidariamente responsével pela
adequada implantagdo e funcionamento do sistema, nos termes exigidos nesle Certificado de
Aprovag2o. O comprador do lote sera responsavel pala operaglo e manutengdo do sistema de
tratamento e disposigao final de esgotos, inciuindo a adequada destinacao dos lodos gerados a
locais autorizados para o seu recebimento. Os residuos solidos gerados no loteamento deveréo
ser adequacamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas ambientais. Deverio ser
implantadas obras de infra-estrutura para permitir a drenagem adequada das aguas pluviais,
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. A andlise e aprovagédo no &mbito da
CETESB refere-se & licenga prévia e a licenga de insla'agdo. O presents empreendimento
devera ter suas obras de implantagdo iniciadas em prazo méximo de 02 (dois) anos, contados a
parlir da data de emissdo do Certificado da GRAPROHAB, sob pena de caducidade da
aprovagao concedida, conforme disposto no § 1° do artigo 70, do regulamento da Lei Estadual
997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n° 8468/76, allerado pelo Decreto Estadual n°
47397/2002. Depois da implantag#o da infre-estruture e antes da ocupagado do empreendimento,
o interessado devera requerer a licenga de operagao & CETESB, conforme disposto no artigo 62
. do regulamento da Lei Estadual 897/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/75, allerado
! pelo Decrelo Estacual n® 47397/2002. A andlise realizada pela CETESB se restringe aos
aspectos relacionados as suas atribuigdes. O empreendimento localiza-se em area de drenagem
do rio Jundiai Mirim, de classe 1, em APA- Area de Protegao Ambiental de Jundial, conforme Lei
4095/84, com alteracles dadas pela Lei 12200/2005. N&o poderio ser langados efluentes
Ilquidos de qualquer natureza, mesmo que iratados, em corpos d'Agua de classe 1. (ELEKTRO)
Os custos referentes ao atendimentos do empreendimento, serfo de responsabiidades do
cliente, conforme legislac8o vigente. Sendo necessario remover ou retificar 2 Redes de
DistribuicBio de Energia Elétrica no loteamento, por motivo de implantagéo do empreendimentc
sem a observancla das exigéncias técnicas constantes no Ceriificado de Aprovagéo do
GRAPROHAB e/ou por qualquer motivo ndo imputavel 8 ELEKTRO, os custos dal decorrentes
serao suportados integraiments pelo empreendedor, que também seré o Unico responsavel por
eventuais sangbes civis, penais e administrativas ou de qualquer outra natureza, aplicadas por
quaisquer autoricades, autarquias e érgdos reguladores. O projeto elétrico deverd ser
apresentado de acordo com as normas ND 12/1, ND 22/1 e ND 25/1 em tempo hablil para que
possa ser analisado. Segundo o Manual de Arborizag@io ELEKTRO, o interessado devera plantar
sob a rede de energla elétrica as seguintes espécies: Hibisco, Ipé anfio, Guatambunzinho e
Guamirim middo. Do lado contrério & rede de energia elétrica devera plantar: Algodo da Praiz,
Quaresmeira, Aroeira Salsa e Manaca. (SABESP) Para carmbo ce aprovago o empreendedor
devera encaminhar também 01 (uma) cépia autenlicada dos protocolos de entrada no DEPRN e
DAEE com as solicitagdes de autorizages ds passagem de redes em APP e travessios do
corregos. Por ocasiao da doagac dos sistemas de agua do loteamento deverfio ser anexados os
termos de aulorizagdes emitidas pelo DEPRN e DAEE. RESTRICOES CONVENCIONAIS:
Conforme Capitulo VIl do conirate padrao ficou estipulado o seguinte: Aplicam-se a todos os
lotes do loteamento Residencial Cambarah, exceto os lotes 01 e 02 da quadra 15 e lote 01 da
quadra 22, observando-se as legislagbes municipais, estaduais e federais. O COMPRADOR
obriga-se a observar as "Normas de Restricao, Uso, Aproveitamento e Construg8o” de ordem
especifica para este loteamenlo, a seguir estabelecidas, ¢ Xe/gulam o direlto de utilizago e
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aproveilamento dos loles, sendo que tais limitagdes s3o supletivas e prevalecem apos o
cumprimento das legislagBes municipais, estaduals e fecerais, tanto quarto, 20 uso do solo,
como quanto & aprovaglo de projetos. Teis restrigbes, devero ser cumpridas pelo
COMPRADOR, e seus sucessores, As condicdes seguintes de normas de protecao, restricdes e
uso adequado tém a finalidace precipua de assegurar o uso apropriado a atender aos principios
basicos de: proteger os proprietérios contra o uso indevido e danoso dos imoveis, que podera vir
a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoével uso da propriedade e estimular
construgdes de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
empreencimento. 1. RESTRICOES DE USO E OCUPAGAO DOS LOTES: Assim, para lanto,
obriga-se © COMPRADOR a : a) cbedecer 3s disposigdes legais dos poderes publicos locais,
sob pena de ser responsabilizado por eventuais infragoes as disposigdes legais vigentes; ao(s)
adquirente(s) seré defeso fazer quaisquer instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos: b) respeitar
e fazer cumprir as disposicbes relativas ao loleamento, as quais n3o podera negar ter
conhecimento e que regulam o direito de utilizagéo dos lotes do empreendimento, relativamente
a prolegéio dos proprietdrios confra o uso indevido e danoso do imobvel; ¢) ‘respeitar
rigorosamente as diretrizes e normas especificadas neste insirumento para edificagdo no
loteemento Residencial Cambarah, bemn como as constantes no Estaluto e Regulamento da
Associagdo, que abrangem tanto as edificagdes novas, quanto as reformas, ampliagOes,
unificagdes e desmembramentos de lotes. 1.1) Sera permitido o remembramento ou
desmembramento de lotes desde de que; nos lotes resultantes, seja mantido araa minima de
500 m? exceluando-se o desmembramento para anexag@o em ambos os lotes~Vizinhos,
obedecidos 08 recuos descritos abaixo. Poderdo ser unificados cois ou mais lotes contiguos por
divisas laterais ou de fundos, devendo neste Glfimo caso ser previsto tratamento arquitetdnico
adequado & fachada posterior da edificagdo, favorecendo o plano urbanistico desfinado ac
logradouro para o quai fique voitada a face posterior da edificagao; 1.2) O(s) lote(s) resultante(s)
de remembramento(s) respondera (&0) perante a Asscciagdo Residencial Cambarah - ARCA
com o nimero de cotas correspondente ao nimero de lote(s) anterior 3 unificagao, bem como
todas as odrigagles e restrigdes constantes deste instrumenlto conlinuarfo a ser aplicadas a
esse novo lote resultante; 1.3) Os Pedidos de remembramento ou desmembramento de lotes
deverdao ser encaminhados ao departamento lécnico da ARCA., para prévia -aprovagao e
posterior aprovac@o junto aos Orgdos Publicos; 1.4) No caso de remembramento ou
desmembramento de lotes, @ construg3o no lote resullante devera ler seu aproveitamento
aprovado previamente pala ARCA, para posterior aprovagéo junto aos Orgads Publicos; 1.5) Néo
serd permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagem de
pedestre, quando da unificagao de loies; 1.6) Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer
nalureza nos terrenos e nas  edificagdes residenciais, inclusive, placas referentes a venda ou
locagdo do imoével, exceto placas de identificaglo de responsabilidade técnica relativa ao projeto
€ execugao de obras, durante o periodo de construgdo; 1.7) Somente sera permitida a execugdo
de canil ou viveiro destinado & criagdo de c3o de guarda e ave ornamental, sendo vedada &
execugao e manutengao de quaisquer outros, de forma que o ruido e condigdes de higiene nao
cause perturbagdo ou efeitos nocivos na vizinhange; 1.8) O COMPRADOR obriga-se
expressamente a permitir gratuitamente a passagem pelo lote, de canalizagdes de agua servida,
potavel e pluvial, que eventuaimente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros,
as quais poderdo etravessar o lote nas suas divisas Iat?aij ou aos fundos; 1.9) Com relagao a
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canalizagao de aguas pluviais dentro da 4rea do lote, fica a critério do COMPRADOR a sus
execugfo, sendo que todas as despesas e responsabilidades inerentes a este servigo, bem
como sua manutengdo, correréo por conta do COMPRADOR. 1.10) O COMPRADOR néo
podera fazer nc terreno qualquer lerraplenagem, desaterro ou extragao de material, desvios ou
encaminhamentos de guas pluviais, nem qualquer movimento de terras, que possam prejudicar
o0s lotes vizinhos, as vias de circulagBo ou areas e aspacos livres: sem prévio consentimenlo,
emitido por escrito pela ARCA. 1.11) Na utilizaggo do lote deverao ser respeitadas as normas e
decretos da CETESB (Companhia Estadual de Tecnologia e Saneamento B4sico 8 de Defesa do
Meio Ambiente). 1.12) E de inteira e exclusiva responsablilidade do COMPRADOR & circulagéo
na area do Loteamento antes da conclusfio do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou
qualquer Indenizagdo ou compensagao, por qualquer acidente causado no interior das obras por
que motivo seja. 1.13) O COMPRADOR obriga-se a néo langar, nem permilir que sejam
langados, iixo, detritos ou entulhos, de quaiquer natureza no préprio lote. nos lotes vizinhos, 8 am
qualquer érea do loteamento; 1.14) O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que responde,
civil e criminaimente, pelos danos que, por fato que Ihe possa ser imputado, ou a terceiros que
contrater, forem causados a terceiros, em razio de evenlos relacionados ao lote adquirido ou a
execuglo de obras que nele vier a ser edificada; e também de que nao podera habitar o lote
anles da concessdo do auto de conclus&o (habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.
1.15) O COMPRADOR tem pleno conhacimento de que lambém é responséavel por qualquer.ato
que implique em dano ou degradag&o ambiental, decorrente de agao de terceiros que vier a
contratar para @ execucao de servigos e obras no lote adquirido, tais como: movimento de terra
que implique em erosdo ou assoreamento fora dos limites do imével, caga, pesca ou erradicagio
de plantas e apreensdes de animals silvestres em 4reas comuns, malas, reservas particulares
do patrimonial natural, reserva de proteg3o permanents. 1.16) E expressamente vedado ao
COMPRADOR residir nos imbveis que vierem a edificar em seus respectivos ioles, sem que
antes se opere a regular expedigfo, por parte da Municipalidade, dos respectivos ‘HABITE-SE'
relativos as estas edificagoes; 1.17) O COMPRADOR obriga-se a nfo utilizar as reas verde e
institucional do loteamento, bem como éreas lindeiras, confrontantes com o loteamento, como
acesso para os lotes que confrontamn com tais reas, bem como a utilizar a Avenida Um, come
Unico e exclusivo acesso para entrada e salda do empreendimento; 2. RESTRICOES QUANTO
A CONSTRUGAO: 2.1) N&o sera permitida a edificagdo de mais de uma residéncia por lote, cujo
projeto devera ser encaminhado para aprovagao da Prefeitura Municipal & demais 6rgao dos
Poderes Plblicos competenies, bem como, sujeitar-se & prévia aprovag@o da ARCA. A ARCA
exercera a fungdo de aprovar e fiscalizar 0s projetos e as obras, sendo que esta residéncia, se
destinara exclusivamente & habitagZo e moradia de uma Unica famllia e seus empregados; 2.2)
Para a referida aprovagao deverfio ser apresentados & ARCA: a) 03 (trés) jogos de plantas, com
projeto compieto no padréo da Prefeitura Municipal de Jarinu; b) 03 (trés) copias do memorial
descritivo; ¢} 02 (duas) vias do memorial de tanque séptico e pogo absorvente; localizagéo e
implantagho dever8o estar apontadas nos projetos previstos acima; d) Cépia da guia de ART do
responsavel técnico e autor do projelo; e) Reguerimento solicitando a analise do projeto; f) termo
de Compromisso e responsabilidade de conhecimento das normas de constru ¢&o e regulamento
interno da ARCA: g) Cronograma Flisico da Constru¢ao; h) Pagamento da taxa {(a ser definida
pela ARCA). 2.3) Quardo houver remembramento ou desmembramento de lotes, devera ser
apresentada a documentagao e planlas exigidas pela Prefejtu Municipal de Jarinu. 2.4) Para 2
med e )
o
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(aprovacau da "ARCA", os projelos deverdo ser elaborados por profissionais devidamente

habiltados e registrados junto ao CREA; 2.5) Nenhuma obra podera ser iniciada antes da prévia
aprovacao da ARCA e aprovacao de projeto junto a Municipalidade e demais érgacs publicos
competentes; 2.6) A ARCA ter& prazo maximo de 30 (frinta) dias para se manifestar a respeito
dos projelos encaminhados para aprovagao, fazer exigéncias ou em ultima Instancia apontar as
razes de seu indeferimento; 2.7) O COMPRADOR deveré entrar em conlato com a ARCA antes
de iniciar o projelo de sua construgdo, a fm de que sejam fornecidos, se houver,
esclarecimentos adicionais e decisdes Ultimas havidas em Assembléias Gera's; 2.8) N&o sera
permitida construgdo de casas geminadas ou de prédio ndo residencial, tais como prédios para
fins comerciais, industriais ou escritorios, de forma a nunca se exercerem no loteamento,
atividades de: comércio, industria, hospitais, consultérios, clinicas, colégios, ateliés para
prestacao de servigos, templos, cinemas, teatros, holéls e outras construgbes destinadas a fins
estranhos ao da moradia, salvo nos lotes com finalidade especiaimente designaca; 2.9)
Nenhuma habitagB0 podera ter mais de dois pavimentos (iérreo e superior) acima do perfil
natural do temeno, considerando o alinhamento da rua principal, com excegio de torres, D
mirantes, caixas d'égua e portaria, os quais deverdo ler tratamento arquitet8nico compativel com tos
0 da consirugdo principal; 2.10) Também s8So considerados como pavimento térreo o
embasamentos @ garagem enterrada, acma do al nhamento da rua principal; 2,.11)°Além dos ¥ A
dols pavimentos menclonados no item “2.9" acima, ser2o tolerados umn pordo e um s6lao guando « F
aquele for necessario pela topografia do terreno e este por estilo arquiteténico; 2.12) Sera r

- permitida a construgao do terceiro pavimento, quando: 2.12.1) A cota média do terreno for igual = E
Ou superior a 3,00m (trés metros), sendo que o tercero pavimerto deve ester recuado 9,00m ke 55&
(nove melros) do alinhamento da rua. O pavimento lérreo pode estar 1,25m acima da cola do b 5%’
aiinhamento da rua com o terreno; 2.12.2) Em lodz a sua area de projegao, a altura da edificagao ik 55
ndo exceda o maximo de 9,00m (nove metros) medidas do perfil natural do terreno até o forro i <z
(teto) do terceiro pavimento, desconsiderando as estruturas de cobertura; 2.13) A area de cwta i
construgso deverd ter: 2.13.1) No minimo 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) de corpo |- 28
principal da edificag8o. N3o contabilizando area de: edicula, abrigo(s) para carro, varanda(s) e g8
terrago(s), piscinas, pergolados e espelhos d'agua; 2.13.2) As construgdes deverfio ser 2s
executadas obrigatoriamente em alvenaria, blocos de cimento ou material similar, blocos L]
ceramicos, lijolos ou .blocos ceramicos estruturais, ficando expressamente -prolbida as 5

construcles de madeira, pau-a-pique, choupanas, ainda que a titulo provisério, inclusive casas
de madeira pre-fabricadas ou material modular. 2.13.3) No maximo a area total do(s) lote(s), isto
6, coeficiente de aproveitamento igual a 1,5 (um e meio} C.A.=15; 2.13.4) Area de projecéo
sobre ofs) lote(s) ndo superior 4 metade da area do(s) respectivo(s) lote(s), isto &, laxa de
ocupagao no maximo igual & 50% (cinquenta por cento) da area do lote — T,0.=50%; 2.13.5) As
edificagdes destinadas a churrasqueira, banheiro e depésilo, conhecidas como ediculas, ndo
poderdo fer dormitérios e terdo Sempre sua construcao lérrea, ndo podendo ultrapassar o pé
direito de 3,00m (trés metros). Poder@o ser construides na faixa de recuo de fundos, efastada,
no minimo, 3,00m (trés metros) da construgao principal. A érea de projecao horizontal da edicula
nao podera ser malor do que 25% (vinte e cinco por cento) da érea de projegao horizontal da
* construgéio principal, e esta devera ter a profundidade méaxima de 5,00m. (cinco metros) a partir
do alinhamento de fundos do lote. 2.13.6) As ediculas nao poder@o ser edificadas antes do inicio
da construgdo principal. 2.13.7) Nao sera permitida a do de edicula isolada do corpo da

\ CONTINUA NO VERSG ... )

o617

D48- 5- 300001~ 120000

MO i iw ww 12048-5-AA 313750

Prot.: 0- Mat.: 94456

Rua Castro Fafe, 255, 2° andar - Centro - Atibaia/SP - CEP: 12940-440 9b4456
M br

Fone: (11) 4414-5550 - Site: www.riatibaia.com.br - E-mail- certidao@ riatibaia.cc



Falha 03v de 05

— MATRICULA FICHA —
94.456 ) (3
VERSO
7" i N
casa em lotes de esquina; 2.13.8) Nao ser@o permitidas coberturas do tipo cimento amianto, |
folhas zincadas e ou aluminizadas; 2.13.9) No caso de abrigo para auto e garagem, sua
construgdo, nesse caso, podera encostar em uma das divisas laterais, nSo podendo sua altura
ullrapassar 3,00 (irés metros), 2.14) As ligagdes externas de luz, forga elélrica, telefone,
campainha ou similares serfio obrigatoriamente subterraneas, entre a divisa do lote na via
publica e a edificagao principal; 2.15) Quando realizar edificagso no(s) lote(s), respeitadas todas
as demais condicOes e exigéncias previstas neste Contrato, 0 COMPRADOR obriga-se também
a: 2.15.1) Exacuter e manter a érea da celgada em frente so Iote conforme padrSo do
loleamento, estando vedada utilizag&0o diversa, respeitada a acessibilidade: 2.15.2) Manter os
taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal,
de forma a impedir a erosfo; 2.16) N3o sera permilida a edificagio de muros de fechamento,
cercas ou alambrados no recuo frontal do lote, fixado em 5,00 m (cinco metros), 2,16.1) Nes'e
recuo frontal somente seré permitida a construgdo de muretas de contengéo de aterro na altura
do nivel da cota da soleira principal da residéncia, limitada a0 maximo de 0,50 {meio) metro,
contados a partir do ponto maie alto da calgada, acompanhando quando houver, o caimento do
talude, podendo ainda ser executado fechamento laleral em cerca viva. No restante das divisas
laterais e de fundo, seré permitido o fechamento com cerca viva, alambrade ou muro de
alvenaria, até a altura maxima de 1,80m (hum metro e oilenta centimetros), contados a partir da
cota de soleira do corpo principal da casa. 2.16.2) Nos terrenos de esquina, fica proibida a
edificagdo de muros de fechamento, cercas ou glambrados, nc recuo frontal de 5,00 (cinco)
metros, € no recuo lateral da via secundéria, de 4,00 (gualro) metros, serd permitida a
construc@o de muretas de contengdo de alerro na altura do nivel da cota da soleira principal da
residéncia, limitada ao maximo de 0,50 (meio) metro, contados & partir do ponto mais allo da
calgada, acompanhendo quando houver, o ceimento do telude, podendo ainda ser executado
fechamento lateral em cerca viva; 2.16.3) Nao sera permitido fechamento de lotes com arame
liso, farpado ou bambu; 2.16.4) Na hipélese de haver obrigatoriedade técnica ce elevagao de
muros de arfimo o limite acima mencionado podera ser slterado, prevalecendo os critérios da
seguranga, porém sua construgdo devera ser Indicada no projeto, anallsada pela ARCA, para
posterior ‘aprovac#io dos Orgdos Publicos; 2.17) Objetivando dotar o loteamento de
caracteristicas que beneficiem os futuros moradores & para preservar as condigies ambientais,
o COMPRADOR, para supressio de cada arvore existente no Icte, apés a obtengdo de
autorizagao do Orgfio competente quando for o caso, deveréo ser plantadas outras duas drvores
em substituigBio & suprimida; 2.18) Afastamente das Divisas: 2.18.1) As edificagbes deverso
obedecer aos seguintes recuos minimos obrigalérios em relaglio as divisas do lote: a) Recuo de
frente 5,00m (cinco) metros; b) Recuos laterais: b1) 1,00m (um) metro quando n@o houverem
abertures de iluminag@o e ventilagdo (parede cega), b2) 1,50m (um e meio) metros quando
houverem aberturas de ventilagho e lluminag@o para banheiros, cozirhas, copas, &reas de
servigo, despejo, dispensa, depdsilos e demais compartimentos de curta permanéncia; b3) 2,00
(dois) metros quando houverem aberturas de ventilagao e iluminagdio de dormitérios, salas e
demais compartimentos de longa permanéncia; c) Recuo de fundos: 4,00m (quatro metros) a
partir do elinhamento. 2.18.2) Recuos em lotes de esquina, a construgado principal cbedecera aos
seguintes recuos minimos obrigatérios; - Para a rua principal 5,00 (cinco metros); - Para a rua
secundaria 4,00 (quatrc metros); - Nos fundos 4 (quatro metros). 2.18.3) O recuo dos fundos &
de 4,00m (quatro metros), s¢ seré substituido caso haja ed?i;zn mesma deveré respeitar as
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normas constantes nesta normalizag8o. Nesta faixa de recuo também serd permitida
construgBo de piscina, sendo esia distante dos muros de divisa e das edificagdes, no minimo
1.50m (um metro & meio); 2.18.4) Todos o0s recuos mencionados nos itens acima, serdo
contados a parlir da alvenaria extemna, porém apds a alvenaria sé haverd o beiral natural do
lehado ou da laje, com comprmento maximo igual a 1,00m (um metro), caso estas projegdes
horizontais excedam a largura de 1,00m (um metro), os recuos deverdo ser medidos a partir do
limite da referlda proje¢&o horizontal, com decréscimo de 1,00m (um metro); 2.18.5) A faixa de
recuc de frente para rua principal e para a rua secundéria sé podera ser utilizada como jardim,
nao podendo ter outro fim; 2.18.7) Tanto para os lotes de esquina como para os demais lotes,
entende-sa por rua principal 2 que confrantar com a menor testada do lote, e por rua secundéria
aquela que confrontar com a maior dimens#o do lote. 3. DA EXECUGAO DE OBRAS: 3.1) Para
inicio de obra sera necessaria a apresentagao de copla de Alvara de Execugao e copia de Planta
Aprovada pela Prefeitura Municipal de Jarinu; 3.2) Nao sers permitida a ocupagéio de lote(s)
vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depodsito de materiais ou quaisquer oulras finalidades
sem prévia autorizagdo, por escrilo, do proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar F,
esta, devidamente aprovada pela ARCA; 3.3) O lole de apoio devera fazer divisa comum coma | - *#
obra em uma das laterais ou nos fundo, nd@o sendo permitida a utilizag@io de lotes atravessando - 4
ruas, nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apolo ao canteiro; - &
3.4) O lote de apoio devera ser reconstituldo, removido todos os vestigios da obra, materiais e ]

entulhos, além de ser entregue nas mesmas condigdes de recebimento com a topografia original; ™ "
3.5) Cada proprietério devera recolher para dentro dos limites de seu lote ou do lote de apoio | .- 2
todo o material destinado a execuglo de sua obra, no prazo maximo de 12 (doze) horas, do — Z
respectivo recebimento; 3 6) Antes do Infcio da construglio principal, mas ap6s a expedi¢do do B 23
alvara de licenga do poder publico compelente, serd permitida a construgdo de um bamracéo ” 24
provisério para deposito de materiais de construgdo e uso do guarda da obra. O referido 53 E
barracdo devera ser demolido apts a conclusao da obra ou no prazo de 180 (cento e oitenta) . 3%
dias, contados da expedigBio daquele alvaré, caso a obra ndo seja iniciada em tal perlodo; 3.7) | 2~ £
As sarjetas deverdio ser protegidas a fim de evilar sua danificagio quando do acesso de gs
caminhtes durante a obra; 3.8) A inslalag@o sanitaria para o canteiro de obra deverd dister 4]
2,50m de todas as divisas; 3.9) Durante a execugSio das obras as ruas deverdo se manter -
limpas, ndo serd permitido em hipdlese alguma a colocag@o nas ruas de qualquer lipo de r;

material, mesmo que provistrio, nem a preparagio de massas, concreto ou gualquer tipo de
mistura de material; 3.10) O lote deverd estar todo tspumado durante a obra, e caso haja
previsdo de muros em projeto, 0os mesmos poderBio ser construidos substituindo o tapume. O
inicio da construgao s6 podera se dar apbs o completo fechamenta do canteiro de obras. Devera
ser executado portao provisorio para entrada de velculos e pedesires; 3.11) As instalagdes
sanitérias devero ser conslruidas, obrigatoriamente, no lote onde serd feita 2 obra, sendo
vetadas suas construgdes no lote de apoio; 3.12) Os barracdes deverlo ter acesso Unico pelo
interior do canteiro. N&c sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas. Os
baracdes para guardar material poderdo ser construidos em alvenaria, madeira ou container de
metal; 3.13) O esgoto da obra devera ser caplado e conduzido ao sistema de tanque seéptico,
* filtro anaerébio e sumidouro. Ficando expressamente proibido o langamento de efluentes de
esgolos ou detritos na rede coletora de &guas pluviais; 3.14) As cagambas para retirada de
entulhos deverao ser depositadas sempre dentro dos lotes. Excepcionalmente, quando a obre
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estiver em fase final, mediante a autorizagiic formal da ARCA, podera ser depositada no leito )
carogavel da rua, afastada da sarjeta. Em hipdtese aiguma seré aulorizado pela ARCA, o
depésito das cacambas em passeios publicos, 3.15) O comprador obriga-se a cumprir
rigorosamente as normas de construgBo bem como os dias e horarios de trabalho definidos pela
ARCA. 3.16) Néo sera permitida a realizagdc de qualquer obra de terrapienagem no(s) lote(s),
sem que haja projeto de construgio devidamente aprovado pelos rgaos piblicos competentes,
devendo os s de terraplenagem atender aos requisitos da construglo a ser erguida; 4.
DAS INSTALACOES PREDIAIS - AGUA, ESGOTO, ENERGIA E TELEFONE: 4.1) Os
proprietarios deverao procurar diretamente a Sabesp pelo telefone 0800-119911 para solicitar a
sua ligag8o domiciliar de agua; 4.2) As instalagbes do cavalete e abrigo deverBio respeitar as
normas da Sabesp; 4.3) Devera ser previsto a reservacio minima de 2.000 litros de agua potével
em cada lote; 4.4) Todos os adquirentes de lote, estardo obrigados a dar servid@o para a ligagio
@ passagem de aguas, na faixa de recuo lateral livre, desda que devidamente canalizados o
assentados, correndo por conta do favorecido loda e qualguer despesa inerente a esses
servicos, bem como & sua menutenglo; 4.5) Os proprietarios sfio obrigados, sob sua
responsabilidade, a implantar tanque séptico, fillro anaerdbio e sumidouro, de acordo com a NBR
1228 E NBR 13969 da ABNT, de conformidade com projeto aprovado pela CETESB para o
Ioteamento, sempre previamente apresentado para andlise da ARCA, antes da ocupaglio dos
Iotes; 4.8) A ligacao de energia eiétrica devera ser solicilada diretamente na Elektro pelo telefone
0800 7272120, 4.7) O fornecimento de energia sera feito por meio de cabos aérecs e a entrada
de luz (local do medidor) deve ser executada conforme padrao usual da Elektro e do loteamento:
4.8) Cabe lembrar que o dimensionaments de carga da residéncia e condutores elétricos deve
ficar a cargo do técnico responsével; 4.9) A solicitagao de linha telefdnica devera ser feita pelo
nimero 10375, DAS PENALIDADES: 5.1) O descumprimento das obrigagdes previstas neste
s) COMPRADOR (es) 2 cominagsio da multa mensal no valor da taxa de
vigente da ARCA, enguanio nfo for reslabelecida a situagdo contratual,

ra ela ARCA. Atbaia, 10 de dezembro de 2007. O Escrevente

Marcos Antonio da Sliva
R.2 — HIPOTECA ~ Pgr escritura lavrada em 03/08/2007, no livro 242, fis. 325/330 no
Tabelionato de Campg Limpo Pauilista/SP, a proprietaria retro qualificada, AC&M |
i EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS LTDA., ofereceu o imével desta matricula em |

primeira, Gnica e especial HIPOTECA em favor da PREFEI NICIP. |
JARINU, CNPJ. 45.780.079/0001-59, com sede na praga Francisco Alves Siqueira
Junior, 111, Jardim Salde, Jarinu/SP, e rantia da execugdo das obras de infra
estrutura no loteamento *RESIDENCI , conforme artigo 18, V, Lei
6766/78. Valor total da garantia R$ 151.630,34. Vhior deste: RS 1.401,75. Atibaia, 10
de dezembro de 2007. O Escravente Agtorizado,

(Microfilme 206.280 do 05/11/2007 - Rolo n® 3677).
Marcos Antonio da Silva
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Escrevente,

Av.04/94.456 — Ex officio - INSCRICAO CADASTRAL - O imével
encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob nimero

,002 :

Atibaia.04desetmnbmde20!$.059cmcntc, /
—— LT il Z7 -
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R.05/94.456 - Protocolo n. 291453 de 28/08/2015 - CONSTITUICAO DE ‘
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela escritura piblica de confissio de divida com
alienagho fiducidria em garantia, lavrada em 06 de agosto de 2015, livro 2.627, folhas
075/089, no 2° Tabelionato de Sao Paulo-SP, o imével aqui matriculado, foi constituido em
propriedade fiduciéria, na forma dos arts. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 ¢ transferida sua

propricdade resolivel 4 CONSEG ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
estabelecida na Rua 25 de Dezembro, n° 363, Pinhais-PR, CNPJ: 81.742.223/0001-26. em
garantia da importdncia concedida a compradores ¢ devedores fiduciantes JONATAS DE
OLIVEIRA COSTA e sua mulher MARIA INES STEFANINI COSTA, Jé qualificados,
como participantes do consércio CONSEG ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., subscritores das COTAS ns°® 219 e 124 do GRUPO 6007, tendo sido contemplados
nas 93* ¢ 94* Assembléias, realizadas aos 22/04/2015, adquiriram o direito ao crédito de R$
238.230,95, ja corrigido de acordo com o disposto no Contrato de Participagio em Grupo de
Conséreio de Imoveis. A devedora confessa e se reconhece devedora & credora fiduciria da
importincia de R$ 238.230,95, da seguinte forma: a) RS 111.462,92, referente a Cota n° 219
do Grupo 6007, correspondente a 44,21% do valor atualizado da categoria, : serem pagos em
66 parcelas mensais, equivalente cada parcela a 0,6982% da categoria; e, 1) R$ 126.768,03,
referente a Cota n° 124 do Grupo 6007, correspondente a 51,15% do vilor atualizado da
categoria, a serem pagos em 65 parcelas mensais, equivalente cada parcela a 0,8140% da
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taxas acordadas contratualmente sio de 18% para a Cota 219 e 16% para a Cota 124 do

Grupo 6007, a titulo de taxa de administracio ¢ 1% de fundo de reserva, todas calculadas
l sobre o crédito da cota de conséreio, vencendo-se a préxima parcela em 17/08/2015, e as

demais conforme calenddrio estipulado pela credora fiducidria. O prazo final para
amortizacéio da divida confessada é 17/11/2020, salvo antecipacdes de parcelas. Concordam
as partes em que o valor do imével alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso
Vldoutlgo24,daLei9.5!4!976dek$200.000.00.0ptmdcmrencinmexpediﬂode
intimagfio para os fins previstos no §2°, art, 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
60 (sessenta) dias contados da data de vencimento da Gltima prestaglio e encargo-mense

pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as deffais
condigies constantes da escritura. Atibaia, 04 de setembro de 2015, O Bsérevents,

7 Gl P~
rancisce Jozé de C, Viena
Lo energs

Av.06/94.456 — Ex-Officio - RETIFICACAO - Pela escritura que jnstruiu o R.05 nesta

matricula, retifica-se o referido registro para constar que a devgdora fiduciante ¢ a

proprietaria AC&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTIDA. Atibaig 15 de
( ﬁ!

setembro de 2017. O Escrevente, ( ji |
/
IL er L%mmlﬂm Vellani _f

Av.07/94.456 - Protocolo n. 306.673 de 25/01/2017 - “CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos termos
do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduciaria CONSEG ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, ja4 qualificada no R.0S, conforme requerimento daiado de
30/0872017, instruido com a certiddio de notificagio a fiduciante AC&M
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, na qual consta que apds transcomrido o
prazo previsto no § 1° do art. 26 da mesma Lei, ndo houve a purgagdo da mora. Foi .
apresentada a guia de pagamento do ITBI no valor de RS 5.000,00 sobre o valor de RS |
200.000,00 paga em 28/08/2017. Valor: RS 200.000,00. Atibaia, 15 deyseiembro ge 2QK7. O

=2 N

Consiantine Vellani
v

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, extraida por processo reprografico, foi expedida
de acordo com o Artigon® 19 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, estando de conformidade
com o original arquivado neste registro e acompanha o titulo a que se refere, 7
Esta certiddo serve de filiagio vintendria no caso de a matricula ter sido aberta ha mais de 2}/anos.
Eu, José Roberto Amaral Zanoni, Escrevente, conferi, ¢ assinei a presente certidao. & L
Atibaia-SP, 15 de setembro de 2017. ; /]
Oficial 29,93+Estado 8,51+IPESP 5,82+R.C. 1,58+T.J. 2,05+M.P. 1,44+1SS 0,59 = RS 46,92

ESTA CERTIDAO TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE LAY/ :
ATOS NOTARIAIS, NOS TERMOS DO ITEM "IV" DO ART. 1° DO DEC. 93.2;&(5 pf
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