PODER JUDICIARIO
Comarca de Ubirata — Estado do Parana

AUTO DE AVALIAGAO

gmével e é;(jz}[;'cag(ies

Aos 20 «vinte» dia do més de Outubro do ano 2017 «dois mil e dezessete», Comarca de
Ubirata, Estado do Parana, Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel
mandado de Execugao de Titulo Extrajudicial autos sob n® 0000036-69.1995.8.16.0172, em
que é exequente BANCO BRADESCO S.A e executados WANDERLEY DA CRUZ CAMARCO e
ETELVINO DEMARCO. Dirigi-me nesta comarca e ai sendo, de posse do mandado AVALIEI O
IMOVEL DE MATRICULA 4.863 - LIVRO 2-E «Cartério de Registro de Iméveis de Ubirata-PR»,
conforme determinagao, a saber:
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0 de outubro de 1.978 .
OV E L: Chacara de terrss, sob n.457-A, destacaca da chdca-
Te n.457, com drea de 23.200 metros guadrados, iguais a 2,32 has.,

cabeceira com a estrada Concordia, fundos com 0 edrrego das Cacho-
eiras, Zona de Chdcaras, Gleba Rio Verde, neste municipic e Comar-
ca de Ubirata, Estado do Parand, com as metragens, divisas e con-
frontagoes seguintes: Principiando num marco na margem nguerda do
cérrego das Cachoeiras; dai segue no rumo SE 64230', divisando com
a chdcara n.458, mais ou menos a distancia de 480 metros, até um -
marco na beira da estradas Concordia; deste marco mede-se pela es-
trads, a distancia de 47,20 metros, até um marco; dal segue no ru-
mo NW-64930' com a chdcera n.457, cerca de 490 metros, ate um mar-
co na margem esguerda do clrrego das Cachoeiras e, finalmente des-

cendo por este até o ponto de partida.

Sobre 0 imdvel existe: drea de pastagens «na parte das terras mecanizadas» e, Edificagoes
(residéncia, Curral e barracao).
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Lengitude: | 53° 0'25,44°0



PODER JUDICIARIO
Comarca de Ubirata — Estado do Parana

AVALIAGAO DA AREA DE TERRAS MATRICULA 4.863

Avaliagao: Avalio a area penhorada 0,958 (zero vg novecentos e cinguenta e oito) alqueires

paulistas, ou seja, 23.200 m2 em RS 296.980,00 (Duzentos e noventa e seis mil, novecentos
e oitenta reais)

AVALIACAQ / JUSTIFICATIVA - considerando a localizagdo do imével e sua destinagéo
«agricultura e pastagens», de area plana, e, considerando que o valor do alqueire paulista
atualmente na comarca, tem equiparacao ao prego do valor de comercializagao da saca de
soja, e em razao dos pregos deste produto, aliados a fatores como oferta e procura de
imdveis na regido, avalio o alqueire paulista em RS 310.000,00 (Trezentos e dez mil reais),
considerando que o valor da saca de soja «prego do dia RS 62,00»%, bem como a quantia de
5.000 sacas de soja 0 alqueire paulista naquela regiao.

Considerou-se para efeito das avaliages: a especulagdo de comercializagdo do produto
referencial «valor da saca de soja» bem como a oferta e procura de dreas de terras naquela
localidade em comparagao aos valores de vendas imoveis lote de terras «do género» na

comarca.
LOCALIZAGAO DA AREA AVALIADA NA REGIAO DE UBIRATA-PR (ESTRADA CONCORDIA)
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EDIFICAGOES NA MATRICULA 4.863

Sobre o imdvel existem as demais benfeitorias, abaixo relacionadas:

» 01 (uma) edificagao residencial de aproximadamente 90m2, em madeira, cobertura de
telha de barro; com piso bruto, sistema hidraulico e elétrico em pleno funcionamento;

> 01 (um) barracdo em madeira, de aproximadamente 140,00m2, para abrigo de maquinas,
e objetos agropecuario; feito em madeira e cobertura de Eternit;

> 01 (um) Curral em madeira, de aproximadamente 80,00m2; feito em madeira e cobertura
de telha de barro e Eternit;

» 01 (uma) Tulha de aproximadamente 25 m2; feito em madeira e cobertura de telha de
barro e Eternit;

AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES - MATRICULA 4.863

> 01 (uma) edificagdo residencial de aproximadamente 90m2, em madeira, cobertura de
telha de barro; com piso bruto, sistema hidraulico e elétrico em pleno funcionamento; Avalio
este bem em R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais);

> 01 (um) barracdo em madeira, de aproximadamente 140,00m2, para abrigo de maquinas,
e objetos agropecuario; feito em madeira e cobertura de Eternit; Avalio este bem em RS
156.000,00 (Quinze Mil Reais);

> 01 (um) Curral em madeira, de aproximadamente 80,00m2; feito em madeira e cobertura
de telha de barro e Eternit; Avalio este bem em R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais);

» 01 (uma) Tulha de aproximadamente 25 m2; feito em madeira e cobertura de telha de
barro e Eternit; Avalio este bem em RS 5.000,00 (Cinco Mil Reais);
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Totalizam as avaliages das edificagdes em RS 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).
Justificativa — os bens acima avaliados sao feitos em madeira, algumas em estado de
apodrecimento; sem pintura; cobertura em regular estado de conservagao; todas as
edificagdes sem acabamento;

Grfcs daos Shatlagics:

DESCRIGAO DO BEM METRAGENS VALOR

Matricula 4.863 23.200m2 R$ 296.980,00

Edificagdo Residencial 140m?2 RS 25.000,00

Barracdo em madeira 140m2 RS 15.000,00

Curral 140m2 R$ 5.000,00

Tulha 140m2 R$ 5.000,00

TOTAL RS 346.980,00

Importa a presente avaliagdo em RS 346.980,00 (trezentos e Quarenta e seis mil, novecentos e oitenta
reais).

VALOR DA EXECUGAQ: R$ 2.883,10.

Dos critérios utilizados e as consideragdes acerca das avaliagoes

Métodos utilizados:

» Método Direto Comparativo de dados de mercado: - (com fundamento em oferta e
procura, aliado ao prego de mercado de bens e servigos, em considera¢ao a localizagao do
imovel e qualidade da obra, bem como a localizagdo da data de terras, a destinagao das
benfeitorias (Posto de combustivel) e a «especulagao de pregos» na cidade);

> Método Comparativo de Custo de Reproducgao de Benfeitorias. (Utilizagdo dos métodos
comparativos de indices oficial de pregos, estabelecido pelo Sinduscon-PR)* em
comparagao ao preco de mercado de edificagdes similares, bem como pesquisa de precos
de custo de edificagdes das obras;

> Demais métodos empregados: (localizagdo; mapeamento; fotografia; referencial de
pregos de outras avaliagdes entdo realizadas neste juizo);

> Nestes termos, no auto de avaliagdo, foi aplicado os métodos estabelecidos pela
legislacdo, com atencdo aos principios bdasicos da construgdo civil e requisitos
fundamentais, das leis atinentes as avaliagoes, inclusive com obediéncia do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado, no intuito de cumprir com 0s
parametros estabelecidos a titulo de uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justica do Estado
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do Parand), em conformidade com a habilitagdo decorrente da legislagdo e das ligdes de
instrugao e procedimentos ordenados.

INFORMAGOES SOBRE 0 BEM E OCUPACAO

H4 informagdes de que sobre tal bem, «ora avaliado» existe agdo de Usucapido (Autos n°
000838-42.2010.8.16.0172) e agdo trabalhista, de origem da VARA DO TRABALHO DE
CAMPO MOURAOQ-PR, tramitando sob os Autos 1704/1996, com Registro de Penhora
(R17/4.863) na matricula em anexo.

Residem no imdvel ora Avaliado os Srs. CANDIDO LEITE RAFAEL e sua esposa MARIA
BALDOINA RAMOS e filhos.

Feito a Avaliagao do bem acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais e,
para constar lavrei o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai
devidamente assinado por mim oficial de justica. O referido é Verdade. Dou fé.




