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AUTO DE AVALIAÇÃO 

Imóvel e Edificações 
 
Aos 20 «vinte» dia do mês de Outubro do ano 2017 «dois mil e dezessete», Comarca de 
Ubiratã, Estado do Paraná, República Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitável 
mandado de Execução de Título Extrajudicial autos sob nº 0000036-69.1995.8.16.0172, em 
que é exequente BANCO BRADESCO S.A e executados WANDERLEY DA CRUZ CAMARCO e 
ETELVINO DEMARCO. Dirigi-me nesta comarca e aí sendo, de posse do mandado AVALIEI O 
IMÓVEL DE MATRÍCULA 4.863 - LIVRO 2-E «Cartório de Registro de Imóveis de Ubiratã-PR», 
conforme determinação, à saber:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sobre o imóvel existe: área de pastagens «na parte das terras mecanizadas» e, Edificações 

(residência, Curral e barracão). 
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AVALIAÇÃO DA ÁREA DE TERRAS MATRÍCULA 4.863 
 

Avaliação: Avalio a área penhorada 0,958 (zero vg novecentos e cinquenta e oito) alqueires 

paulistas, ou seja, 23.200 m2 em R$ 296.980,00 (Duzentos e noventa e seis mil, novecentos 

e oitenta reais) 

 

AVALIAÇÃO / JUSTIFICATIVA – considerando a localização do imóvel e sua destinação 

«agricultura e pastagens», de área plana, e, considerando que o valor do alqueire paulista 

atualmente na comarca, tem equiparação ao preço do valor de comercialização da saca de 

soja, e em razão dos preços deste produto, aliados à fatores como oferta e procura de 

imóveis na região, avalio o alqueire paulista em R$ 310.000,00 (Trezentos e dez mil reais), 

considerando que o valor da saca de soja «preço do dia R$ 62,00»3, bem como a quantia de 

5.000 sacas de soja o alqueire paulista naquela região. 

 

Considerou-se para efeito das avaliações: a especulação de comercialização do produto 

referencial «valor da saca de soja» bem como a oferta e procura de áreas de terras naquela 

localidade em comparação aos valores de vendas imóveis lote de terras «do gênero» na 

comarca. 

LOCALIZAÇÃO DA ÁREA AVALIADA NA REGIÃO DE UBIRATÃ-PR (ESTRADA CONCÓRDIA) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

                                                           

3
  



PODER JUDICIÁRIO 
Comarca de Ubiratã – Estado do Paraná 

 

 

 

EDIFICAÇÕES NA MATRÍCULA 4.863 

Sobre o imóvel existem as demais benfeitorias, abaixo relacionadas: 

� 01 (uma) edificação residencial de aproximadamente 90m2, em madeira, cobertura de 
telha de barro; com piso bruto, sistema hidráulico e elétrico em pleno funcionamento;  

� 01 (um) barracão em madeira, de aproximadamente 140,00m2, para abrigo de maquinas, 
e objetos agropecuário; feito em madeira e cobertura de Eternit; 

� 01 (um) Curral em madeira, de aproximadamente 80,00m2; feito em madeira e cobertura 
de telha de barro e Eternit; 

� 01 (uma) Tulha de aproximadamente 25 m2; feito em madeira e cobertura de telha de 
barro e Eternit; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

AVALIAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES -  MATRÍCULA 4.863 

� 01 (uma) edificação residencial de aproximadamente 90m2, em madeira, cobertura de 
telha de barro; com piso bruto, sistema hidráulico e elétrico em pleno funcionamento; Avalio 
este bem em R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais);  

� 01 (um) barracão em madeira, de aproximadamente 140,00m2, para abrigo de maquinas, 
e objetos agropecuário; feito em madeira e cobertura de Eternit; Avalio este bem em R$ 
15.000,00 (Quinze Mil Reais);  

� 01 (um) Curral em madeira, de aproximadamente 80,00m2; feito em madeira e cobertura 
de telha de barro e Eternit; Avalio este bem em R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais);  

� 01 (uma) Tulha de aproximadamente 25 m2; feito em madeira e cobertura de telha de 
barro e Eternit; Avalio este bem em R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais); 
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Totalizam as avaliações das edificações em R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais). 
Justificativa – os bens acima avaliados são feitos em madeira, algumas em estado de 
apodrecimento; sem pintura; cobertura em regular estado de conservação; todas as 
edificações sem acabamento; 

Gráfico das Avaliações: 
DESCRIÇÃO DO BEM METRAGENS VALOR 

Matrícula 4.863 23.200m2 R$ 296.980,00 

Edificação Residencial  140m2 R$ 25.000,00 

Barracão em madeira 140m2 R$ 15.000,00 

Curral 140m2 R$ 5.000,00 

Tulha 140m2 R$ 5.000,00 

 TOTAL R$ 346.980,00 
 

Importa a presente avaliação em R$ 346.980,00 (trezentos e Quarenta e seis mil, novecentos e oitenta 

reais). 
 
 

 

VALOR DA EXECUÇÃO: R$ 2.883,10. 

 
 

Dos critérios utilizados e as considerações acerca das avaliações 
 

 
Métodos utilizados: 
 

� Método Direto Comparativo de dados de mercado: - (com fundamento em oferta e 

procura, aliado ao preço de mercado de bens e serviços, em consideração à localização do 
imóvel e qualidade da obra, bem como a localização da data de terras, a destinação das 
benfeitorias (Posto de combustível) e a «especulação de preços» na cidade); 

� Método Comparativo de Custo de Reprodução de Benfeitorias.  (Utilização dos métodos 
comparativos de índices oficial de preços, estabelecido pelo Sinduscon-PR) 4  em 
comparação ao preço de mercado de edificações similares, bem como pesquisa de preços 
de custo de edificações das obras; 

� Demais métodos empregados: (localização; mapeamento; fotografia; referencial de 
preços de outras avaliações então realizadas neste juízo); 

� Nestes termos, no auto de avaliação, foi aplicado os métodos estabelecidos pela 
legislação, com atenção aos princípios básicos da construção civil e requisitos 
fundamentais, das leis atinentes às avaliações, inclusive com obediência do Código de 
Normas da Corregedoria Geral da Justiça deste Estado, no intuito de cumprir com os 
parâmetros estabelecidos à título de uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justiça do Estado 
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do Paraná), em conformidade com a habilitação decorrente da legislação e das lições de 
instrução e procedimentos ordenados. 

 
INFORMAÇÕES SOBRE O BEM E OCUPAÇÃO 

 
Há informações de que sobre tal bem, «ora avaliado» existe ação de Usucapião (Autos nº 
000838-42.2010.8.16.0172) e ação trabalhista, de origem da VARA DO TRABALHO DE 
CAMPO MOURÃO-PR, tramitando sob os Autos 1704/1996, com Registro de Penhora 
(R17/4.863) na matrícula em anexo.  
 
Residem no imóvel ora Avaliado os Srs. CANDIDO LEITE RAFAEL e sua esposa MARIA 
BALDOÍNA RAMOS e filhos. 
 
Feito a Avaliação do bem acima descrito, com inteira observância nos preceitos legais e, 
para constar lavrei o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai 
devidamente assinado por mim oficial de justiça. O referido é Verdade. Dou fé. 
 
 
 
 

Reginaldo Prado Lima 
Oficial de Justiça 

  


