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PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

SOLICITANTE — Cooperativa de Crédito dos Empresdrios da Grande Curitiba & Campos Gerals — Sicoob Sul.

CIDADE = Ponta Grossa ESTADO —Parana

PROPRIETARIO — AMAZON INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS LTDA

CIDADE - Ponta Grossa ESTADCD — Parana

OBIETIVO DA AVALIACAD:

Constitui objeto de o presente parecer & determinacio do valor de mercado para venda do imowvel, para fins de
conhecimento por parte do solicitants.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO:
- MATRICULA — 18.046 - 32 Registro de Imoveis de Ponta Grossa — PR
- ENDERECO — Rua Pedro Mezzomo s/n? -Jardim Los Angeles BAIRROD — Boa Vista
= CIDADE — Poanta Grossa ESTADO - Parand
- CARACTERIZACAO DA REGIAD:
Uso do imdvel para fim Comercial,

- INFRAESTRUTURA:

Imavel servido com rede de energia elétrica, iluminacio pablica, rede de agua tratada, telefonia e informagio, coleta
de lixo, transporte pablico, pavimentagao em asfalto na frente do terreno,

- CARACTERIZACAD DO IMOVEL:

Terreno urbano constituido pelo lote s/n2 da quadra s/ne, situado no Jardim Los Angeles, bairro Boa Vista, quadrante
N-O, desta cidade, com inscrigSo imobilidria n2 08.4.57.52.0500-000, medindo de quem da rua olha, 18,00 metros de
frente para a Rua Pedro Mezzomo, por 120,00 metros em ambos os lados, tendo nos fundos igual metragem da frente,
onde faz fundos com a Rua Professor Fabio Fanuchi, com drea total de 2.160,00 m™.
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- CARACTERIZACAO DA EDIFICACAD OU UNIDADE:

solo argiloso, sem divisas com muro e gradil, acima do nivel da rua, pavimentagio em asfalto, servido por rede de
dgua, luz, transporte coletivo,

Este terreno estd localizado no meio de dois barraches onds funclona a ind ustria Scheffer |.L'l_|_.’,$5 tica e Automacao Lida.

endo utilizado para manobras de caminhies, #m pilhadeira e estacionamento de veiculos, sendo seu piso revestido

em asfalto, e fechado na frente & fundos com porties sutomatizados e guaritas.

POR METODO COMPARATIVO:

N3o existe como comparar a outras ofertas de imévels da regido, pois é especifico, estd localizado bem no centro da
fabrica, onde sua adaptagdo & essencial para a atividade da fabrica.

Para gue o solicitante possa entender, a regifo comporta um prego de m® de terrenos normais sem Ser comerciais, na
faixa de RS 390,00 o m?, e os mais especiais de esquina na ordem de RS 520,00 o m?.

Por esta razdo, a valorizagio deste imével se tama de alto interesse a inddstria, pois a sua perca seria um enorme
problema para o funcicnamento da mesma.

- DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Declaro ainda que o valor abaixo determinado possa variar em +/- 10%(dez por cento.

Segundo este critério do método comparativo chegou-se ao seguinte valor de mercado para o imével em estudo.
- VALOR DO IMOVEL: — RS 2.160.000,00 (Dois milhdes cento e sessenta mil reais),

Ou RS 1.000,00 o m*.
- DOCUMENTACAD EM ANEXO APRESENTADA:

Copia da matricula.

0 presente laudo tem validade de 30 (trinta) dias corridas a partir da data abaixo.

Ponta Grossa, 10 de marco de 2017,

Marcelo Piekarski

Corretor de Imdveis

Creci- 15.311/PR
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ZONA RESI

Rrefeitura de Ponta Grossa
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Urbanismo

DENCIAL 2

INFORMACAO SOLICITADA PELA

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
Ma existéncia de arvores, mata com
o
entrar  em confalo | com o
Departamento de Meio Ambiente (Secretaria Municipal
de Agricultura, ijummnnﬁmta—mmm de
Ponta Grossa), antes de iniciar o processo de solicitacio
e atvarsd,

INFORMAGGOES ADICIONAIS REFERENTES A

LOTES QUE POSSUEM DIVISA COM RODOVIAS
mmdnnﬂeanwesﬁnlﬁwﬁvhammﬂwiaa.n
requerenle deverd solicitar 4 Rodonorte informactes
quaﬂuambmdadmnimueaiaixan&u-edim,m
elaborar o projeto e verificar a viabdidade.

| Quanda o lote em questdio fizer d

elaborar o projeto e verificar & viabilidade, ™
MFU'HHEEEE ADICIONAIS REFERENTES A

INFORMAGOES ADICIONAIS REFERENTES A LOTES |
QUE POSSUEM PROJETO DE NOVO ALINHAMEMNTO
iisa com ruas que
hamento, o requerenie
écnica, do Departamento de
Flanejamento  Urbano (Secretarla  Munidipal  de
Planejamento - Prefeitura de Ponta Grossa) informagdes

quanio a faixa de recuo do novo zdirmlamam para

possuam projeto de nowo alin
deversd solicitar 3 Divisao T

LOTES QUE POSSUEM DIVISA COM FERROVIAS
Quando o lole em questio fizer diviesa com ferrovias, o
requerente deverd solicitar & América Latina Logistica,
informacies gquanto a faixa de dominio & deverd
respeitar a faixa ndo edificants de 15 [Quinze) matros,

INFORMACAD A SER OBSERVADA —

Lei 6.3209/20, Ar
lados das vias que

Bmitam zonas diferentes sera ag

uele com os parametros urbanisticos menos restritivos,
vigendo alé a profundidade méxima de 30 (trinta) metros dos lotes situados na Zona mais restritiva”’

para alaborar o jeto & verificar a viabilidade .
5 §2° - O regime urbanistico para os loles de ambos os

[USO DO SOLO PERMITIDO™:
- Habitagio Uni-familiar-

- Habitacio Coletiva Horizonial;

- Comércia & Servigos Compaliveis (drea mdxima
ocupada pela atividade: 360m?)

- Comércio e Servicos Tolerdveis™ (drea maxima
ocupada pela atividade: 180m°)

= Indusiria Micro,

TAXA DE OCUPAGAD: 50%

ser aprovado projeto até 04 pavimentos'™)

N.? MAXIMO DE PAVIMENTOS: 02 pavimenios (poderg

RECUOS MINIMOS:
FRONTAL: 5m
LATERAIS E FUNDOS: isenta

para edificagies sem
aberturas (janelas,

portas na divisa), Para edificactes
com aberturas, devers manter o recuo minlmo de

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 01

ESTACIONAMENTO: 01 vaga para cada 120,00m* de
1,50m. area conatrufda.
OBSERVACOES: para as construgdes onde a parede
externa for construida em madeira, o afastamanto
minima deverd ser de 3,00m,
[ AS DEMAIS NORMAS DEVERAD SER OBEDECIDAS. ]
Mauhhwmﬁumw.nmmsamhhmﬁmmmm&mﬁﬁmwﬁmm nofnas . &
parimetros de consdrugdo, consulte & foneaments, consiule a Lel Municipad n° | pardmetros de  aprovegio  de
Lei Municipal n* 6.327/1999 (Codigo de | &326/1999 (Leq de Zoneamento de Uso | loteamentos, consults & lei municipal n®
Chbrans]. & Ocupagio do Solo). T0. 4082070 {1 & de Lolesmeanios
1— Consullar Lista de com prigeio de nove slinhamento (iip:Aoe0,pg pr.gov briperaliobarisma fes)

2 = Comailar Tabels da
3 — Lista da Alhidades permibi
4 = Lisn pamissival & citérip

& Urhanisticos (Lal 6.320/1839),

do Conseihe Municipal e Foneamenta,

045 para cada uso, consultar Léi n 4.5949/93

ZONA RESIDENCIAL 2
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REGISTRO GERAL 18.046 - 01
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t1 VANIA MARA DE OLIVEIRA SILVA
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MATH}EGULA n® 18.046 \9

IMOVEL: Lote de terreno s/n®, da quadm s/n®, quadrante N-0, situado no Jardim Los
Angeles, Bairro da Bon Vista, distante 60,00 metros da Rua Antonio Sabedottl. medindo
15,00 metros de frente para o Rua Pedro crzomo, lado hnpar, por 120,00 metros da
frente so fundo, em ambos os lados, tendo nd lundo izual metrugem da frente, confrontando
de quem da rua olha, do lado direito, com o lote A, de propriedade de Scheffer do Iuxi
Industrin ¢ Coméreio S.A, do lado esquerds, com o lote A, de propriedade de Scheffzr do
ltwxi Industria ¢ Coméreio S.A, ¢ de l"umlu‘.Tcmu # Rua Professor Fabio Fanuchi, com o
drea total de 2.160,00 metros quadrados,

™ IJIE‘A!.{,-_I,H CADASTRAL: DH.LLS?-SE.UL[:IG.WD.
PROPRIETARIA: S PRI

04.255.500.0001-25), pesson juridica de di . ito privodo, sedinda na
250, Jardim Los Angeles, nesta eidade.

REGISTIRO ANTERIOR: [R-3-37.6735, I{Lgislm Geral, de 22 de maie de 2002, do 1°

Servigo de Registro de Imoveis, O referido ¢ verdade ¢ dou 1€, Ponta Grossa, 12 de juneiro
de 2015, (n) A9 M (Wanla Mara de Oliveira Silva = Oficial Deesignada).

(CNI*L-
IRun Pedro Mezzomao,

B-1-18.046 — Proi. 34.824, L. I-C, em 23-12-2014 - COMPRA E VENDA - SchelTer
Logistica ¢ Awomagiio  Luds, j4  qualificads, representada por  Patricla  SchefTer
Schlumberger (Cl-RG-6.026.995-5-SESP-PR ¢ CPF-MF-716.715.529-20), vendeu o imdvel
destn para Am 0 8 Ltda (CNDP'J-02.175.702.0001-31), pessoa
juridica de direito privado, sediada na Margem Diveita do Rio ltuxi, sm®, em Labrea-AM,
representieln por Simone  Scheffer Miguel (C1-RG-4.606.870-0-SESP-PR ¢ CPF-ME-
925.972.709-04), conlorme escritura de compra ¢ venda do 4° tabelionato local (L. 446, f.
111 em 30 de setembro de 2014, pelo valor de RE 100.000,00 {cem mil reais), e obrigam-
se us parles pelas demais condigdes do tinglo (ITB1 - de 12-9-2014 - FUNREJUS — de [2-0-
2014 s/RE 210000000 — RS 1.421.20 edglobado — Emitida a DO {8RF) — Consta da
eseriluny o apresentaghio das certiddes de feitos ajuizados ¢ du ceniddo negiativa de tributos
municipais  Certidiio negativa de débilos telativos ds contribuigles previdencidrias e as de
terveiros (SRFB) n® 196242014-B8888500, de 15-07-2014 — Certiddo conjunta positiva com
efeilos de negativa de débitos reldtivos aos tributos federnis ¢ & divida ativa da Uniflo de 2-9-

2014 — Bmolumentos: YRC 4.312 - R$ 676,98), Arg. Bm 12 de janciro de 2015. ()
\ﬂ:‘f%ﬁ_ (Vinia Mara de OQliveira Silva = Oficial Designadu),

(

R=2-18.046 - Prot. 36,087, 1., |-C, em 18-3-2015 - ALIENACAQ FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL - Cédula de Cridite Bupedrio n® 31 167-3, que aliena ldaciorlamente o
imovel acima descrito, Daia e lugar da r.:tiis.sﬁn: 4 de fevereiro de 2015, em Curitiba-PI,
Dot ¢ praga do pagamento; 21 de degembro de 2015, em Curitiba-PR, através de 10
parcelos, vencendo-se o primeim em 20 dn:jmnrg:u de 2015 e a Gltima em 21 de dezembro de

2015, Emitente: devedora Schieflier Logistlen ¢ Automacio Ltda. (CNPJ-04,255.500/0001-
23). pessoa juridica de direito privado, geflisda na Rua Pedro Mezzomo, 236, Jardim Los
Angeles, nesta cidade, representada por Puiricia Scheffer Schlumberger, ja identiticada,
sendu tereeira garantidorn Amazon Ind, ¢ Com. de Madeiras Lida, j4 qualificada,

representadn por Potricin Schelfer Schlumberger, jo identificada, Simone Scheller Miguel
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[ CONTINUAC A 1
SSP-PR ¢ CPF-MF+926.4ES.339-!51 e Fabiono SchefTer (CI-RG-6.324.004-4-85P-PR o
CPF—MF-DDE.*I:E#.SE%&G}, € como avalistas Patricia Scheffer Schlumberger, ji
identificada, brasilelra, casada, administradora, residente o domicilinda na Rua Telxeira
soares, 5/n° nesta cidade, & Simone Secheffer Miguel, Ji identificada, brasilcira, casada,
advogada, residente o domiciliada na Rua Pedro Mezzomo, 255, nesta cidade,
Financiadora: eredorn Cooperativa de Crédito dos Empresirios da Grande Curitiba
¢ Campos Gerais Sicoob Syl (C'}‘ﬁPJ-ﬂS.SEEJHBUﬂUﬂ]-EII}}, pessoa jurldica de direitn
Privado, sediada na Rua XV de Novembro, 631, zona central, em Curitiba-PR. Valor do
erédito: RS 1.000.000,00 (vm milhlo de resis). Encargos financeiros: Sobre o saldo
devedor apresentado a cada mas decorrido inciditdo, na mesma periodicidade, encargns
financeiros a taxa de juros mensal de 1,9000% e anual de 253401%, perindicidade de
capitalizaglio mensal, apropriados diariamente na respectiva ficha grifica, capitalizados
no ltime dia Glil de cada més, no pagamento «das parcelas, nns amortizaglies ¢ na
liquidagdn da divida, ou ainda, quando a julzo da Cooperativa - Credora, tornar-se-fie
exigiveis, Valor do iméavel para efeito de venda em piblico leilio RS 1.512.000,00 (hum
milhiio e quinhentos e doze mil reais), sendo o prazo de caréncia de 45 {quarenta e cineo)
dins, nos termos da Lei n® 9.514/97 ¢ art. 26 o seg. da Lei n®10.931/04; ¢ obrigam-se as
partes pelas demais condicdes do tilulo arquivado com certiddes simplificadas da Junta
Comercial do Parand e de Manaus-AM de 16 de janeiro de 2015 & 28 de janeiro de 20135,
fotocdpia autenticada dn 3 alternglio contratual, ¢ 23° alteragio contratval, certidio
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa
da Unifio de 20-2-2015, certidin negativa de débitos relatives nos iributos federais ¢ 4
divida ativa da Unifio, de 3-12-2014 - Consulia CNIB - HASH n® 00%. 124¢.867¢,
cinﬁ.ﬂldﬁe.ndId.HTcd.Hihﬁ.Dl#n.EHE = B82ee.0]n8.5%a. 3n5F.8513.69¢6.c03.3b2e.
td3f.2al5 (Emolumentos: VRC 2.156 - RS 360,05 ¢ 50% de abal. legal - FUNRL) Us-
isento conforme item 11 da lewa b do inciso YII, do art. 3° da Lej n° 12.216/98). Arq. Em
27 de margo de 2015. Doy it (a) 32;4- 1 %E (Vinia Mara de Oliveira Sijva - Oficial
Designada).

- = Prot. 40.821, L, 1-D, em 30-12-2015 - CANCELAMENTO DI
ALIENACAQ FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienaglo fiducidria de Bom imovel
registrada sob n® R-2.18.046, Registro Geral acima. fendo em visiy o pagamento ¢
divida, consolidando-se o plena propricdade na pessoa de Amazon Indisiria ¢ Comérein
de Madeiras Lida, conforme autorizacio, datada de 7 de dezembro de 2015 (FUNREJLS
~ isento conforme item 4 da letra b do incise VI do ar 3 da Lei n® 12.216/0%
Emalumentos: VRC 630 — RS 105,21, Arg. Em 30 de dezembro de 2015. Dou fe. {a)
91 tﬁgq ; {Adriana Sales Baumann - Escrevente),

B-4-18.046 - Prot. 40.485, L. 1-D, em 7-12-2015 — ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL - Cédula de Cridito Bancdrio - Crédito Fixo ne® 33034-6, que alivna
fiduciariamente o imével acima descrito. Data e lugar da emisstio: 4 de dexembro de
2015, em Curitiba-PR. Datn ¢ rraga do pagamento: |5 de dezembro de 2016, em Curiliba-
PR. da seguinte forma: 12 (dore) parcelas mensais, no villor de RS 96.738.50 (noventa ¢
seis mil, sctecentos ¢ trinia e oito reais ¢ cinquenta centavos), vencendo-se 1 primeira em
15 de janeire de 2016 e a Gltima em 13 de dezembro de 2016, Emitente: devedaor
Scheffer Logistica o Automagio Ltda, ja qualificads o representada, como avalisias
Simone Scheffer Miguel, ji qualificada, e Patricia Scheffer Schlumberger, Jd
qualificada, atualmente residente ¢ domiciliada na Rua Herminio Baggio, 100, nesta
cidade. e comn terceirn earantidors Amaran Indietria a Mansbenin dn Admdabenn il
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r—-—cuurwumln —
Empresirios da Grande Curitiba ¢ Campos Gerais - SICOOR SUL, ji qualificada.

Valor do crédito: RS 1.000.000,00 (um milhio de reais). Encargos fnanceiros: Sobre o
sildo devedor apresentado a endas més docorrido incidirdo, ng mesma periodicidade,
cncargos financeiros & tixa de juros mensul| de 2,2000% ¢ axa efetiva de Juros anual de
9. 84UT% aproprindos diarimmente na respecliva ficha grilica, capitolizados no Glimo
dia aril de eada més, no pagomento dus parcelus. nas amorlizagdes ¢ na liquidogdo da
divida, ou sindu, quando a juize da Cooperutiva - Credora, lomur-se-fio exipiveis. Valor
o imével para efeito de venda em publico leildo RS 1.641.600,00 (um milhdo, seiscentos
© quarenta ¢ um mil ¢ seiscentos reals), sendo o prazo de earénecin de 15 ( quinze) dias, nos
termos da Lei 0 9.514/97; ¢ obrigam-se |as puries pelas demais condigdes do titulo
arquivade com certidGes simplificadas da Juma Comercial do Parand, vigésima lerceir
illeragiio contratual, terceira alteraglio coftratual, ¢ certidio positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos nos tributos federais ¢ i divida ativa da Unifio, de 5-11-2015.
cerlidiio negativa de débitos relativos aos tFibutos Tederais o 4 divida ativa da Unigo, de
12-11-2015 - Consulta CNIB |- HASH 1\“ 2982.49006.75afce 54, 1874, 1080401 984D,
cO10.bbod (FUNREJUS - isenlo conformelitem 11 da letra b do inciso VI, do art. 3° da
Lei n® 12.216/M8 ~ Emolumentos: VRO 2,156 - L 360,05 ¢f 50% de abut, legal). Ary,
Em 30 de dezembro de 2015 Dou Fa “l;ﬁbk_ (Adriung Sales Baumann
Escrevente), 1

CERTOAD NEGATIVA DF GHUS AEAIS E DE REGISTRD D45
CITAGGES O ADOES REAIS OO PESSOAIS HEPFRASECLUTORIAS,

P REGISTRO DE IMOVELS

CERTIFICO que exla Sdeichpa & reprodugis fe matrioula de CERTIFICD, @ pedico e pard Flersaesds. qus nlo condme frg
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