CABRAY

CRECI: F 20730/ CNAL: 07290

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
TERRENOS URBANOS E RURALIS

AVALIACAO

A pedido do PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA,
Comarca de Rebougas — Pr. VARA CRIMINAL DE REBOUGAS — PROJUDL.

OFICIO: 722/2016
AUTOS: n° 0001362-22.2016.8.16.0142
OBJETIVO: Determinar valor de mercado

CARACTERISTICAS:

Area terreno: 1.250.250,00 m?
Localizagdo: Cachoeira
Matricula: 1.365

Cidade: Rio Azul - PR

Proprietarios: 1°- Pedro Abib, 2°- Isabel Stein Miguel, 3°- Antonio Abib, 4°- Eduardo
Miguel Abib e 5°- Luciana de Lara Abib

DESCRICAOQ:

Para a elaboragdo desta avaliagdo, solicitei informagdes com
agnmensor da regido, que encaminhou via email os mapas do referido imével,
Fonte: "Google Earth”, assim tornando-se possivel o levantamento da area e de
suas benfeitorias, O imovel encontra-se localizado a 1.640,00 metros da cidade de
Rio Azul — PR, onde realizei vistoria “in loco” do imével avaliando, no qual constatei
a existéncia de uma area de planta de eucaliptos com aproximadamente 12.763,00
m? (doze mil setecentos e sessenta e trés metros quadrados), € uma area de pinus
com aproximadamente 139.400,00 m* (cento e ftrinta e nove mil e guatrocentos
metros quadrados) sendo que os mesmos ndo foram conduzidos corretamente e
outra area de 57.000 m? (cinqienta e sete mil metros quadrados) de pinus que
estao com idade aproximadamente de 20 anos e o restante de 1.041.087,00 m? (um
milhao quarenta e um mil e oitenta e sete metros quadrados), sendo composto por
reserva e banhados, contém na referida area duas unidades construidas sendo a
primeira: uma casa mista, coberta de tethas de barro, medindo 44,10 m? (quarenta e
quatro metros e dez decimetros quadrados), em péssimo estado, e a segunda: um
paiol em madeira coberto de telhas de barro, medindo 15,00 m? (quinze metros
quadrados), e para estimar o valor da madeira obtive informagdes com o Sr. Rodrigo
Fusver, e o Sr. Francisco Gluszczynski, os mesmaos trabalham com compra e venda
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das referidas espécies, onde também acompanharam as vistorias em datas
alternadas.

Onde declararam que parte das especies vistoriadas servem somente
para o picador, pois néo foram conduzidas corretamente.

FONTE DE INFORMAGAQ:

| NOME ESPECIE METRO ESTERIL | VALORRS |
f Rodrigo Fusver EUCALIPTO 500,00 7.500,00
| Francisco Gluszczynski | EUCALIPTO 600,00 9.000,00
MEDIA 550,00 | 8.250,00
|_ 'NOME ESPECIE METRO ESTERIL | VALOR R$
. Rodrigo Fusver PINUS 1.800,00 27.000,00
| Francisco Gluszczynski PINUS 1.920,00 28.800,00
MEDIA | 1.860,00 27.900,00
NOME ESPECIE | METROESTERIL | VALORRS$
 RodrigoFusver |  PINUS | 6.000,00 90.000,00
Francisco Gluszczynski PINUS , 6.280,00 94.200,00
~ MEDIA ' 6.140,00 92.000,00
AVALIAGAO:

a) Area utilizada para planta, medindo aproximadamente 209.163,00
m? (duzentos e nove mil e cento e sessenta e trés metros quadrados), no valor de
R$ 648.232,42 (seiscentos e quarenta e oito mil e duzentos e trinta e dois reais
e quarenta e dois centavos);

b) Area utilizada como reserva, medindo aproximadamente
1.042.887,00 m* (um milhdo quarenta e dois mil oitocentos e oitenta e sete metros
quadrados), no valor de R$ 1.077.362,60 {um milhdo setenta e sete mil trezentos
e sessenta e dois reais e sessenta centavos);

c) Arvores de eucaliptos avaliadas em R$ 8.250,00 (oito mil duzentos
e cingilienta reais);

d) Arvores de pinus ndo conduzidas corretamente avaliadas em R$
27.900,00 (vinte e sete mil e novecentos reais);

e) Arvores de pinus com aproximadamente 20 anos de idade avaliadas
em R$ 92.000,00 (noventa e dois mil reais);
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f) Uma casa mista coberta de telhas de barro medindo 44,10 m?
(quarenta e quatro metros e dez decimetros quadrados), em
péssimo estado, avaliada em R$ 2.205,00 (dois mil duzentos e
cinco reais);

g) Um paiol em madeira coberto de telhas de barro, medindo 15,00 m?
(quinze metros quadrados), em péssimo estado, avaliado em R$
525,00 (quinhentos e vinte e cinco reais);

Totalizando os valores em R$ 1.856.475,02 (um milhdo oitocentos e
cinglienta e seis mil quatrocentos e setenta e cinco reais e dois centavos). Em
anexo foto extraida do Google Earth, 8 (oito) fotos.

Limite inferior: R$ 1.763.651,26 (um milhdo setecentos e sessenta e
trés mil seiscentos e cinglenta e um reais e vinte e seis centavos).

Limite superior: R$ 1.949.298 77 (um milhdo novecentos e quarenta e
nove mil duzentos e noventa e oito reais e setenta e sete centavos).

Rio Azul, 16 de margo de 2017

SERGIO AYGUSTEO CABRAL
CRECI: F20730 / CNAJ: 07290
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