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ESTADO DE SANTA CATARINA Processo Digital
PODER JUDICIARIO

Comarca - Papanduva

Vara Unica

Valor: R$178.208,80.

BENFEITORIA 5 (fotos 5 e 8): Plataforma de abastecimento e manutencdo de caminhdes, com area
de 245,86m?, pavimentada com concreto, coberta com telhas de zinco com estrutura metalica e forro
PVC. Possui instalacéo elétrica e demais instalagées de sua finalidade especifica

Valor: R$213.850,56 area 20% maior do que a benfeitoria 4.

OBS: tais valores das benfeitorias 4 e 5 condizem com o prego médio para instalagdo de toda
estrutura, como tangues, encanamento, sistemas de segurancga, conforme site do Sebrae de 2013,
que traz o preco de R$154.000,00 para cada plataforma, considerando um posto com area de 900m?
(area proxima ac posto avaliado). O acréscimo apresentado deste preco cerresponderia a inflagao do
periodo até a presente data. Considerando o preco da construgado no CUB comercial em dezembro de
2013 como R$1422 83 para R$1688,25 em dezembro de 2015, tivemos um aumento de 15,72%.
Assim, trazendo os R$154.000,00 para o corrente ano teriamos R$ 178.208,80.

http://www . sebrae.com.br/sites/PortalSebrae/ideias/Como-montar-um-posto-de-
combust%C3%ADveltnaveCapituloTopo

BENFEITORIA 6 (fotos 1, 3 e 4): Edificagao de alvenaria em dois pavimentos com area de 546,19m?,
sendo o primeirc pavimento com 267,30m* para fins comerciais, no qual funciona restaurante e
lanchonete com varanda, area para mesas, bar e cozinha e érea destinada ao posto com loja de
conveniéncia, copa, escritério, depésito e escadarias de acesso ao segundo pavimento.

Este segundo pavimento possui fins residenciais com 278,89m?, contendo escritdrio, deposito,
sete suites (quarto e banheiro) e um apartamento com dois quartos, banheiro e copa.

Cerca de 150m? do segundo pavimento estd inacabado, sem pintura, janelas e demais
instalacées. Considerarei para avaliacdo como baixo acabamento (R$1390,26 o m?).

O prédio esta coberto com telhas de cimento, com duas lages, jenelas e portas externas de
vidro temperado, porta interna de madeira e pisc de ceramica.
Valor: R$451.269,22 (area comercial) + R$200.153,28 (area residencial média) + R$208.539,00 (area
residencial baixa) = R$859.961,50

BENFEITORIA 7: piso de concreto sextavado (30x30x10cm) na area frontal do posto, com cerca de
800m?2. Em consulta ao site abaixo, temos o valor de R$2,25 o metro quadrado.

Valor: R$1.800,00. .

http://produto. mercadolivre.com.br/MLB-635017615-piso-de-concreto-sextavado-_JM

TERRENO URBANO: com area superficial de 2.567.43 m?® situado na esquina da Rua Tenente Ary
Rauen com a Rua Jo&o Greinert. Localizado no centro da cidade com bancos, supermercado, escola,
servicos de assisténcia social e de salde préximos e diversos iméveis residenciais no entorno. Ruas
calgadas e asfaltadas com coleta de lixo, iluminagdo publica, acesso a internet, area com cobertura
para telefones maveis ou fixos de qualquer das grandes operadoras e grande fluxo de pedestre e de
veiculos.

Poder-se-ia dividir o terrenc em seis lotes de 400m? com os 167,43m? divididos entre os
terrenos mais afastados da avenida, ou utilizado como area de acesso comum entre os terrenos para
terem saida para a avenida.

Em todo o caso, considerando o valor médio dos terrenos bem como a oferta e procura da
regize, pode-se considerar com seguranga o valor de R$200.000,00 por cada um dos seis lotes,
totalizando R$ 1.200.000,00 pelo conjunto.

VALOR DO NEGOCIO: Em pesquisa a sites para averiguar como proceder avaliacdo de posto
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PODER JUDICIARIO

Comarca - Papanduva

Vara Unica

combustivel, as informagbes convergem ao valor de “galonagem” da empresa (valor este que
estabelece preco justo de aluguel ou de venda de posto). Apés contato telefénico com funcionarios da
empresa Potencial da cidade de Araucaria/PR, obtive como meétodo de valoragdo a galonagem total
para auferir a capacidade lucrativa do posto. Passaram-me que varia de R$3,00 a R$3.50,
multiplicado pela quantidade de litros de combustivel (alcool, gasolina, diesel) vendidos més a més.

Ao conversar com representantes do posto executado, passaram-me que o valor nos Ultimos
meses tem girado em torne de 70.000 litros vendidos por més. Valor este n&o usual, pois posto de
medio porte vende por més cerca de 175 mil litros (fonte: SEBRAE), porém condizente com a
realidade atual do mercado em crise, o que diminui a atual avaliagdo do posto neste item especifico.

Com uma média simples, multiplicando R$3,25 por 70000 litros, temos o valor do negécio.
Valor; R$227.500,00.

Obs: Informo que todas as metragens foram oriundas de plantas da Prefeitura Municipal apresentadas
pelo executado.

VALOR TOTAL: R$3.195.085,87 (irés milhdes, cento & noventa e cinco mil, oitenta e cinco reais e
oitenta e sete centavos)

Lavrei o presente laudo que subscrevo.

Luz Gonsales
Codigo de Normas daZorregedoria-Geral da Justica - Art. 212
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
Lei n. 11.419/2006, art. 1°, § 2°, il

Observacéo: Quando constar no cabecalho a expresséo "Processo Digital', nos casos em que a
fluéncia do prazo inicia com a juntada do mandado, a movimentagdo de liberacdo da certiddo
assinada digitalmente na pasta digital equivalerd, para todos os fins, & juntada do mandado.
(Resolugdo Conjunta n. 3/2013-GP/CGJ, artige 40, paragrafo Unico).

/7[_,

(Rl (birfs Ginond)
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