PROJUDI - Processo: 0008232-02. 2008 8 16,0001 - Rel. mov, 48.1 - Assinado digitalmente por Paulo Andre Lubi 56169571904
30M1/2016: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Paulo Andreé Lubi

LAUDO DE AVALIAGAO E PERICIA IMOBILIARIA.

NORMAS A SEREM OBSERVADAS:

1) ABNT NBR 14653-1(abril/2001) — Avaliacido de bens — Parte 01:
Procedimentos Gerais.
2) ABNT NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliacdo de Bens — Parte 02:
Imoveis Urbanos.
3) Norma geral para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2005.

11.418/2008, resolugho do Prajudl, do TIPROE

Valldagio deste em hitps:projudi tipr|us.br/projudil - ldentificader; PJBMY B2YEC FA388 3WA3ID

COMPOSICAO DO LAUDO:

1) IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: 2. Vara Civil de Curitiba PR
referente processo numero 0008232-02.2008.8.16.0001 — Agdo de Cobranga
entre o CONDOMINIO GALERIA REGIONAL DO PORTAO e a proprietaria
senhora LUCIANI NEHLS VARASCHIN.

2) OBJETIVO DA AVALIACAO: a pedido desta vara civil, para obter o valor
de mercado do imovel agui devidamente descrito neste laudo.

# Valor de mercado de um imovel é este mais provavel, pela qual se
negociaria um imével com conhecimento técnico, prudéncia e sem compulsdo,
em uma data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes.

3) IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS do bem aqui avaliado.

Documento assinado digitalments, senforme MP n® 2,200-2/2001, Lal n®

Enderego do imével: Um CONJUNTO/SALA COMERCIAL de numero (41), do 4°
andar, do Edificio GALERIA REGIONAL DO PORTAOQ, localizado na RUA Jo3o
BETTEGA, 101, bairro PORTAO, CURITIBA PR. Portador da IF na PMC 63-076-
004.067-8. Imoével devidamente registrado e matriculado sob o numero 58.007
do 62 Cartério de Registro de Iméveis de Curitiba PR.

Il

A) CARACTERISTICAS DA REGIAQ: bairro Portdo, zoneamento tipo
ZONA ESTRUTURAL E COMERCIAL, sendo um bairro com avenidas,
empresas, lojas, etc. Distante a 08 km do centro da cidade, e com total
infraestrutura urbana.

Com boa densidade de ocupagdo de pessoas e existe concentracio de
familias e de comércio em geral.

(AR
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B) INFRAESTRUTURA: com agua encanada e esgoto sanitario. C/
energia elétrica, iluminagio puablica e telefonia. Com transporte e coletivo
publico. Possui perto escolas, clube de recreacao, efc.

OBS: com pavimentag&o na frente do imével, e com alguma rede de agua [
piuvial, rede bancaria e lazer publico. {
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7) INDICACAQ DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:

A) IMOVEL URBANO: método comparativo direto de dados de mercado,
pela sua situacao fisica que se encontra o imével aqui avaliado ou
periciado. Neste caso o método se torna mais preciso, porque ha
algumas amostras semelhantes 3 avaliada.

B) FONTES DE CONSULTA EM ANEXO DESTE: imobiliarias da regiao,
jornais, sites imobiliarios, etc.

C) CONSULTA EM ARQUIVOS DESTAS EMPRESAS.

D) Corretores de Iméveis da regifo.

E) DATA DA CONSULTA: 07/06/2016 e 07/10/2016.

8) ESPECIFICACAQ TECNICA DO PERITO EM CASO DE DESCONTO
SOBRE O VALOR DE MERCADO NA VENDA RAPIDA:

Obs. Neste laudo aqui descrito, este desconto n&o sera considerado.

9) CALCULOS DE VALOR DO IMOVEL AVALIADO: (R$ 124.000,00).

A) REF. VALOR APURADO DO IMOVEL TIPO CONJUNTO 41 DO
EDIFICIO GALERIA REGIONAL DO PORTAO, LOCALIZADO NA
RUA JOAO BETTEGA, 101, EM CURITIBA PR E NO ESTADO
GERAL QUE ESTE SE ENCONTRA HOJE, NO MERCADO ATUAL,
SEGUNDO AS AMOSTRAS COLETADAS DOS CORRETORES E
DAS IMOBILIARIAS DA REGIAO AVALIADA SERA DE R$
124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais).

10) Qualificagao e experiéncia do responsavel técnico desta avaliagio:

-NOME: Paulo André Lubi, atuante em Curitiba, PR e SC, sito no
endereco: Rua Dep. Jodo Ferreira Neves 186, Curitiba PR, cel. 41- 99974-4355,
- Perito AVALIADOR Judicial, e quando devidamente nomeado da
2a Vara Civil desta comarca.
- Avaliador, Perito e Consultoria Imobiliaria para bancos, financeiras
e para empresas ou particulares em geral desde 2004.
- Perito AVALIADOR Judicial, e quando devidamente nomeado da 12
Vara Federal de Paranagua PR.
- Gestor de Negocios Imobilidrios no PR/SC desde 1998.
- Com certificado de palestrante na UFPR para fornecer avaliagao e
pericia imobiliana para Corretor de Iméveis.

Documente assinada digitalmante, conforms MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.418/2008, resolucdo do Projudi, do TIFROE

Validagio deste em hitps:/projudi lpr.jus. briprojudiy - lentificador: PJLKM NNDP2 23JB3 4G5SFE
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FORMACAQO ACADEMICA:

-Técnico em Transacbes Imobiliarias, ano 1997, pela Secretaria de
Educacdo de Santa Catarina — Joinville SC.

-Curso Superior de Gestdo em Negocios Imobilidrios, pela PUC -
PR, ano 2004,

- Curso de Pericia Judicial pela CONPEJ - SP/maio de 2014.
- Profissional devidamente habilitade pelo CRECI — PR, com o

numeroc 11.860-F desde maio 1998.

- Com e-mail de contato; paulolubi.gni@gmail.com

11, 41%/2008, resolucia do Projudi, do TIPR/OE

11) DOCUMENTACAQ APRESENTADA DO IMOVEL:

A} Todos os documentos aqui utilizados foram retirados do
processo aqui ja devidamente gualificado deste laudo

Obs. O solicitante deste ou qualquer outro se responsabiliza
civil e criminalmente pela veracidade dos documentos e ou
informagdes aqui apresentados para este laudo de avaliacao.

12) QUESITOS A SEREM RELATADOS PELO PERITO AVALIADOR:

A) VALOR DO ALUGUEL: aqui ndo sera considerado neste laudo.

B) Tempo da construgdo: + ou — 15 anos.

C) VALOR CAPITALIZADO DO IMOVEL: neste caso o perito de
corretagem imobiliaria n3o possui habilitagio necessaria para
informar.

D) Imével (s) aqui avaliado, ref. Ao edificio, condominio em geral,
lojas (s) estao em condigbes boas de limpeza e conservagio.

E) E ainda, o perito de corretagem imobilidria, pode confirmar que o
imovel possui uma localizagdo comercial muito boa em relagdo ao
bairro e o centro da cidade.

F) Posso afirmar que o imovel aqui descrito comporta qualquer uso
comercial, mas sempre obedecendo as leis municipais de construgio
e de uso.

G) Posso afirmar também, que o imével tipo (conjunto comercial 41)
aqui devidamente periciado, ndo tem ou possui algum outro problema
Ou vicio aparente.

H) Fica aqui ratificado também que o terreno do condominio tem
muro/grade para frente das ruas aqui descritas do imovel e pelas suas
divisas.

l) Nao foi verificado se tem débito de IPTU no conjunto 41 aqui
avaliadao.

J) Foi verificado que o imével aqui periciado é de propriedade da %’

ValldagBo deste em hitps:fprojudi.tprjus briprojud i - ldentficador; PILEH CWUWH YSUSF 6Y4GD

Documente assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n®
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FORMACAOQ ACADEMICA:

-Técnico em Transagdes Imobiliarias, ano 1997, pela Secretaria de
Educacao de Santa Catarina — Joinville SC.

-Curso Superior de Gestdao em Negocios Imobiliarios, pela PUC -
PR, ano 2004,

- Curso de Pericia Judicial pela CONPEJ - SP/maio de 2014.
- Profissional devidamente habilitado pelo CREC! — PR, com o

numero 11.860-F desde maioc 1998.

- Com e-mail de contato: pauleolubi.gni@gmail.com

11) DOCUMENTACAO APRESENTADA DO IMOVEL:

A) Todos os documentos aqui utilizados foram retirados do
processo aqui ja devidamente qualificado deste laudo

" 2.200-2/2001, Lel n® 11.418/2008, resolugio do Projudi, do TJPRIOE

{projudy - Identificador: PULSH CWUWH Y5LUSF 6Y4GD

Obs. O solicitante deste ou qualquer outro se responsabiliza
civil e criminalmente pela veracidade dos documentos e ou
informagdes aqui apresentados para este laudo de avaliacio.

12) QUESITOS A SEREM RELATADOS PELO PERITO AVALIADOR:

A) VALOR DO ALUGUEL: aqui ndo sera considerado neste laudo.

B) Tempo da construcao: + ou — 15 anos.

C) VALOR CAPITALIZADO DO IMOVEL: neste caso o perito de
corretagem imobilidria ndo possui habilitagdo necessaria para
informar.

D) Imével (s) aqui avaliado, ref. Ao edificio, condominio em geral,
lojas (s) estao em condigdes boas de limpeza e conservacao.

E) E ainda, o perito de corretagem imobiliaria, pode confirmar que o
imével possui uma localizagdo comercial muito boa em relagio ao
bairro e o centro da cidade,

F) Posso afirmar que o imével aqui descrito comporta qualquer uso
comercial, mas sempre obedecendo as leis municipais de construgao
e de uso.

G) Posso afirmar também, que o imével tipo (conjunto comercial 41)
aqui devidamente periciado, ndo tem ou possui algum outro problema
Ou vicio aparente.

H) Fica aqui ratificado também que o terreno do condominio tem
muro/grade para frente das ruas aqui descritas do imével e pelas suas
divisas.

[} Nao foi verificado se tem débito de IPTU no conjunto 41 aqui
avaliado.

J) Foi verificado que o imdvel aqui periciado é de propriedade da %

Documenta assinada digitalmente, confarme MP n

Validagao deste em hitps:prejud.prjus.br

I

i

|
|

AR

A

H

(AL

senhora LUCIANI NEHLS VARASCHIN.




