Somerville City Hall Annex
50 Evergreen Ave., Somerville, MA 02145
(617) 625-6600 x 2575

INFORMACOES IMPORTANTES PARA LOCATARIOS QUE RECEBERAM AVISO
PREVIO DE UMA CONVERSAO DE CONDOMINIO DE SUA UNIDADE DE LOCACAO

*Este documento é uma versao traduzida dos Condo Conversion Tenant Rights (Direitos do locatario durante
conversdo do condominio).

*Este documento é uma versao traduzida dos Condo Conversion Tenant Rights (Direitos do locatario durante
conversdo do condominio).

Se vocé recebeu o Aviso prévio e a Ficha de informagdes, bem como o Formulario de solicitagdo de
informacdes, e gostaria de ajuda para preencher o formulario, entre em contato com a equipe do Conselho pelo
telefone 617-625-6600, x. 2575 ou pelo e-mail condoboard@somervillema.gov. Vocé também pode entrar em
contato com o Office of Housing Stability (Departamento de Estabilidade Habitacional) pelo telefone 617-625-
6600, x.2581.

Vocé também pode se reunir com a equipe do Conselho ou com o Departamento de Estabilidade Habitacional,
pessoalmente no enderego City Hall Annex -50 Evergreen Ave, Somerville, MA 02145.

Se vocé ainda nao recebeu o aviso prévio, mas tem duvidas sobre uma possivel conversao do condominio,
entre em contato com a equipe do Conselho pelo telefone 617-625-6600, x.2575 ou pelo e-mail
condoboard@somervillema.gov.

Periodo de aviso prévio do locatario: O periodo de aviso prévio do locatéario ¢ de cinco anos para idosos,
pessoas com deficiéncia e de renda baixa/moderada e um ano para todos os outros locatarios

Pagamento de realocagio: O pagamento de realocagdo exigido para solicitacdes sujeitas a Ordem de 2019 ¢ de
USS$ 12 577,16 para locatarios idosos, com deficiéncia e de renda baixa/moderada e US$ 7 546,28 para todos
os outros locatarios — o pagamento ¢ por unidade, ndo por locatério.

O pagamento de realocagdo exigido para solicitacdes sujeitas 8 Ordem atualizada em 1° de outubro de 2025 ¢ de
USS 18 000 para locatarios idosos, com deficiéncia e de renda baixa/moderada e US$ 14 000 para todos os
outros locatarios — o pagamento ¢ por unidade, ndo por locatario.

Esses valores sdo atualizados em fevereiro de cada ano e estdo atualizados desde fevereiro de 2025.

Seguem abaixo as defini¢des de pessoa com deficiéncia, idosa e de renda baixa/moderada:

Locatario com deficiéncia — um locatario que tenha uma deficiéncia fisica ou mental na data em que o aviso
foi fornecido ou deveria ter sido fornecido, que (1) limita significativamente a capacidade dessa pessoa de
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cuidar de si mesma, realizar tarefas manuais, andar, ver, ouvir, falar, respirar, aprender ou trabalhar; ou (2)
limita significativamente a possibilidade de encontrar uma moradia adequada para essa pessoa ou limita
significativamente a capacidade dessa pessoa de procurar uma nova moradia; ou (3) atende as disposi¢cdes
relacionadas a deficiéncias contidas na defini¢cao de “pessoas com deficiéncia de baixa renda” em G.L. c. 121B

§ 1.
Locatario idoso — um locatario com 65 anos ou mais na data em que o aviso foi ou deveria ter sido entregue.
Locatario de renda baixa/moderada: Se a renda total somada de sua familia nos ultimos 12 meses ficou

abaixo do limite de renda correspondente ao tamanho da sua familia na tabela abaixo, vocé tem renda
baixa/moderada:

Limites de renda da area metropolitana de Boston do HUD (Departamento de Habitagao e
Desenvolvimento Urbano) — 2026*

Moradores
do 1 2 3 4 5 6 7 8
domicilio
Limite de
renda $96,000 | $109,700 | $123,400 | $137,100 | $148,100 | $159,050 | $170,050 $181,000

*Novos limites de renda anual entram em vigor em 1° de junho do ano correspondente. Entre em contato com a
equipe do Conselho para obter valores atualizados se os valores listados estiverem desatualizados.

Direitos do locatario durante a conversao do condominio

TODOS os locatarios estao protegidos e tém direitos nos termos da Ordem de Conversao de
Condominios.
Os direitos abaixo se aplicam aos locatarios que vivem em unidades de aluguel cujo proprietario esta
buscando converter em unidades de condominio.

Direito ao aviso prévio adequado

Este Aviso deve ser entregue a vocé por um dos seguintes métodos: entregue pessoalmente na presenga de uma
testemunha ou com o aviso de recebimento do locatario, enviado por correio certificado ou registrado com solicitagdo de
aviso de recebimento ou entregue por um vice-xerife ou policial.

Direito a ocupacio continuada (periodo de aviso prévio)

Os locatarios tém o direito de permanecer como locatarios em sua unidade de aluguel por um ano a partir da data em que
receberem o Aviso. Se um locatario for idoso, tiver deficiéncia ou renda baixa/moderada, ele tem o direito de permanecer
como locatario em sua unidade de aluguel por cinco anos a partir da data de recebimento do Aviso. Os locatarios tém
direito ao periodo de aviso prévio, independentemente de seu contrato de aluguel ser um contrato de locag@o ou locagdo
por tempo indeterminado com renovagdo mensal. Se o seu proprietario contestar o fato de que vocé € uma pessoa idosa,
com deficiéncia ou de renda baixa/moderada, talvez seja necessario fornecer a ele um comprovante do seu status.

Direito de prorrogar os termos do contrato de locagio

Se o periodo de aviso prévio de um ano ou cinco anos acima mencionado for superior ao prazo da sua locagdo no seu
contrato de locagdo, o proprietario deve prorrogar o prazo do seu aluguel para coincidir com o vencimento do periodo de
aviso prévio.
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Direito a compra

Os locatarios tém o direito de comprar sua unidade de aluguel antes que ela seja langada no mercado na condigdo “como
estd” a um prego justo. Os locatarios interessados devem notificar seus proprietarios por escrito sobre seu interesse de
compra. Os proprietarios tém 120/180 dias para fazer uma oferta aos locatarios e os locatarios tém 120/180 dias a partir do
recebimento da oferta para decidir se aproveitardo a oportunidade.

Direito a rescindir a locacao

Os locatarios tém o direito de rescindir seu contrato de locagdo sem penalidade, desde que notifiquem por escrito o
proprietario pelo menos trinta (30) dias antes de sair. O proprietario de um imével ndo pode rescindir sua locagdo durante
o periodo de aviso prévio, exceto no caso de falta de pagamento do aluguel ou outra violagao significativa do seu contrato
de aluguel.

Renovacao durante o periodo de aviso prévio

Os locatarios tém direito a liberdade de interrupgao injustificada como resultado de reabilitagdo, reparos ou melhorias. O
proprietario so6 pode fazer reparos em sua unidade se esses reparos forem exigidos pelos Codigos Sanitarios ou de
Construcdo do Estado e os proprietarios sdo obrigados a fornecer aviso prévio de pelo menos 48 horas aos locatarios antes
de entrar na unidade para reparos. Outras reformas ou melhorias na sua unidade s6 podem ser realizadas com o seu
consentimento expresso por escrito. Os proprietarios podem renovar areas comuns ou unidades vagas, mas devem
cumprir as regras da Ordem de Conversdo de Condominios sobre como e quando essas reformas podem ser realizadas.

Direito a assisténcia na busca de moradia

Um locatario idoso, com deficiéncia ou com renda baixa/moderada tem direito a receber ajuda do proprietario do imovel
para encontrar um apartamento comparavel em Somerville, a menos que esteja isento deste requisito de busca de moradia.
Um proprietario esta isento desse requisito de busca de moradia se (1) tiver alugado sua unidade em ou abaixo dos
padroes de pagamento da Sec¢do 8 da Autoridade Habitacional de Somerville e (2) tiver limitado os aumentos de aluguel a
menos de 5% ao ano nos ultimos trés anos. Se um proprietario for obrigado a fornecer assisténcia de busca de moradia e
ndo o fizer, o locatario tera direito a mais dois anos de protecdo.

Direito aos beneficios de realocacao

Se um locatario ndo comprar sua unidade de aluguel ou outra unidade de aluguel no edificio, ele tera o direito a um
pagamento de realocag@o no valor mencionado na primeira pagina por unidade se desocupar a unidade dentro do periodo
de Aviso. Os pagamentos de realocagdo devem ser pagos dentro de dez dias apos um locatario desocupar a unidade. No
entanto, se um locatario precisar desses fundos com antecedéncia para se mudar, o proprietario deve fazer pagamentos
diretamente a empresa de mudanga, corretor de imdveis, instalagdo de armazenamento ou novo proprietario antes que o
inquilino se mude, mediante solicitagdo € uma vez que o comprovante do novo apartamento seja fornecido.

Aviso de direito a audiéncia

Qualquer locatario que tenha recebido um Aviso também tem direito a receber aviso prévio de todas e quaisquer
audiéncias agendadas pelo Conselho de Revisdo de Condominios em que sua unidade esteja na ordem do dia. Este aviso
incluira a data, hora e local da audiéncia. Os locatarios nao sao obrigados a comparecer a esta audiéncia, mas sdo bem-
vindos e podem fornecer ao Conselho de Revisdo quaisquer informagdes sobre a solicitagdo que considerem relevante.

Direito de solicitar uma audiéncia

Se, a qualquer momento, qualquer parte (locatario ou proprietario) achar que a outra ndo estd cumprindo os requisitos da
Ordem de Conversao de Condominios, podera solicitar ao Conselho que agende uma audiéncia de conformidade para
revisar a questdo. Qualquer parte que solicitar a audiéncia deve comparecer, ¢ a outra parte pode comparecer. Ambas as
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partes serdo notificadas sobre essas audiéncias. Assim que uma audiéncia for agendada, vocé sera notificado a respeito do
local, hora e data da audiéncia pelo Conselho de Revisdo de Condominios.

Se vocé tiver alguma duvida, quiser solicitar uma audiéncia ou planeja comparecer a esta audiéncia e precisar de

um intérprete, entre em contato com a equipe do Conselho em 617-625-6600 ramal 2575 ou
condoboard@somervillema.gov assim que possivel.

12 de junho de 2026


mailto:condoboard@somervillema.gov

